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MWA Pracownia Architektoniczna Martyna Wesołowska 

ul. Gorkiego 30/6, 70-390 Szczecin 

tel. 507 057 919 

e-mail: biuro@mwa-pracownia.pl 

 
NAZWA 

INWESTYCJI: 

Przebudowa 2 lokali mieszkalnych na 1 lokal mieszkalny z przebudową 

instalacji gazowej 

ADRES: Szczecin, Żółkiewskiego 19/13 i 14  dz. nr 8/21 obręb 2157 

INWESTOR: Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o., ul 
Bohaterów Getta Warszawskiego 1 

FAZA: PROJEKT  WYKONAWCZY  

BRANŻA: ARCHITEKTURA PODPIS 

PROJEKTOWAŁ: mgr inż. arch. Konrad Wesołowski 

19/ZPOIA/OOK/2011 

specjalność architektoniczna 

 

SPRAWDZIŁ: mgr inż. arch. Martyna Wesołowska 

31/ZPOIA/OOK/2010 

specjalność architektoniczna 

 

BRANŻA: 
KONSTRUKCJA 

PODPIS 

PROJEKTOWAŁ: mgr inż. Radosław Michniewicz 

upr. bud. nr ZAP/0124/POOK/06 

specjalność konstrukcyjno-budowlana 

 

SPRAWDZIŁ: mgr inż. Maciej Witkowiak 

upr. bud. nr WKP/0072/POOK/08 

specjalność konstrukcyjno-budowlana 

 

BRANŻA: 
SANITARNA 

PODPIS 

PROJEKTOWAŁ: mgr inż. Mariusz Carło 

ZAP/0106/PWOS/11 

specjalność inst. sanitarne 

 

SPRAWDZIŁ: mgr inż. Jakub Głuchowski 

ZAP/0222/POOS/12 

specjalność inst. sanitarne 

 

BRANŻA: 
ELEKTRYCZNA 

PODPIS 

PROJEKTOWAŁ:      mgr inż. Patryk Dominiak 

     ZAP/0107/POOE/12 

specjalność elektryczna 

 

SPRAWDZIŁ:     mgr inż. Piotr Markowski 

    ZAP/2018/POOE/11 

    specjalność elektryczna 

 

KAT.OB.BUD. 
    XIII – INNE BUDYNKI MIESZKALNE 

 

Oświadczenie 

Zgodnie z Ustawą Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. oraz art. 20 ust.4 Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o 

zmianie ustawy – Prawo budowlane, my niżej podpisani Projektanci i Sprawdzający oświadczamy, że ww. 

projekt budowlany został sporządzony, zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 

SZCZECIN, LIPIEC 2017 R. 

WSZELKIE PRAWA ZASTRZEŻONE 
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Spis zawartości projektu wykonawczego: 

1. Projekt wykonawczy cz. architektonicznej  

2. Projekt wykonawczy cz. konstrukcyjnej i opinia stanu ist.  

3. Projekt wykonawczy cz. elektrycznej 

4. Projekt wykonawczy cz. sanitarnej 
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ZAKRES OPRACOWANIA 
 
PROJEKT WYKONAWCZY BRANŻY ARCHITEKTONICZNEJ 
 
1. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU WYKONAWCZY  
2. OPINIA KOMINIARSKA 
3. UPRAWNIENIA PROJEKTANTA ORAZ PRZYNALEŻNOŚĆ DO IZB 4. RYSUNKI 
TECHNICZNE 

• RZUTY I PRZEKROJE  - INWENTARYZACJA I STAN PROJ. (RYS A1)  
• ZESTAWIENIE STOLARKI (RYS A2) 
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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU WYKONAWCZEGO: 
 
1. Przedmiot inwestycji 
1.1. Inwestor 
Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. z siedzibą w 
Szczecinie przy ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1. 
 
1.2. Podstawa opracowania 
1. Umowa z Inwestorem 
3. Upoważnienie Inwestora 
4. Ustawa Prawo budowlane, z dnia 07 lipca 1994 r., Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 414, z 
późniejszymi zmianami; 
5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz. U. z 
2003 r. nr 75 poz. 690, z późniejszymi zmianami; 
6. Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna 
7. Wizja lokalna 
 
1.3. Cel opracowania 
Celem opracowania jest wykonanie robót objętych opracowaniem. 
 
1.4. Przedmiot opracowania 
Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy dla zadania pn. 
Przebudowa 2 mieszkań na 1 mieszkanie przy ul. Żółkiewskiego 19 m 13,14  w branży 
architektonicznej. 
1.5. Zakres całego zamierzenia i kolejność realizacji robót 
Zakresem całego zamierzenia jest przebudowa 2 mieszkań na 1.  tak aby po przebudowie 
posiadało 3 łazienki, kuchnię, 6 pokojów, werandę i przedpokój z instalacjami (wod-kan, 
gazowe c.o., c.w.u. z własnym kotłem, elektryczne w tym inst. przyzywowa). Pomieszczenia 
po przebudowie zostaną poddane remontowi. Piece kaflowe i elektryczny zostaną usunięte. 
Wymieniona zostanie stolarka drzwiowa – wewnętrzna a także okienna do wszystkich 
pomieszczeń w lokalu nr 14. Zostaną zamurowane przejścia między pomieszczeniami i do 
lokalu nr 13 z klatki, wg załącznika graficznego. We wszystkich  pomieszczeniach zostanie 
wykonana nowa posadzka. Zostaną wykonane prace remontowe ścian, sufitów. Dodatkowo 
wykonane zostaną instalacje wod-kan i elektryczne. Przedmiot inwestycji objętej niniejszą 
dokumentacją będzie realizowany jednoetapowo. 
 
2. Lokalizacja przedmiotu inwestycji 
 
2.1 Adres inwestycji 
Szczecin, ul Żółkiewskiego 19 m13, 14 
 
2.2 Wykaz działek wchodzących w zakres opracowania: 
 
Lp   Nr działki              Obręb  Właściciel / Władający 
1     8/21    2157   Gmina Szczecin 
 
2.3 Charakterystyka miejsca 
Obiekt objęty opracowaniem znajduje się w dzielnicy Śródmieście w budynku mieszkalnym z 
przełomu XIX i XX w. Istniejący budynek jest obiektem średniowysokim ZLIV, 
podpiwniczonym o 5 kondygnacjach nadziemnych. Kryty stropodachem drewnianym.  
 
3. Opis obiektu 
 
3.1 Stan Istniejący 
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Mieszkania mieszczą się na parterze. Składają się z: 
 
nr 13 
 2 pokoje, kuchnia, łazienka przedpokój. 
Ogrzewanie C.O. Mieszkanie posiada przyłącza wod-kan, gaz., 
elektroenergetyczne a także palenisko (kominek) to rozebrania 
 
nr14 
4 pokoje, weranda, kuchnia, łazienka przedpokój. 
Ogrzewanie piecami na paliwo stałe (kaflowe) i piecem elektrycznym - do rozebrania. 
Mieszkanie posiada przyłącza wod-kan, gaz., 
elektroenergetyczne. 
 
3.3 Stan Projektowany 
Po przebudowie mieszkanie będzie się składać z 3 łazienek, kuchni, 6 pokoi, werandy i 
przedpokoju. Istniejący pokój (POM.04 rys A1) zostanie przebudowany na łazienkę. 
Istniejąca kuchnia (POM.12 rys A1) zostanie ponownie połączona z ist.  łazienką, celem 
powiększenia jej powierzchni. Zostaną wykonane instalacje wodkan, gazowe c.o., c.w.u. z 
własnym kotłem dwubiegowym, elektryczne w tym inst. przyzywowa. Pomieszczenia bez 
zmiany sposobu użytkowania  zostaną poddane remontowi. Piece kaflowe zostaną usunięte. 
Wymieniona zostanie stolarka drzwiowa – wewnętrzna a także okienna do wszystkich 
pomieszczeń w lokalu nr 14 (z wyjątkiem werandy).  Zostaną zamurowane przejścia między 
pomieszczeniami i do lokalu nr 13 wg załącznika graficznego. We wszystkich 
pomieszczeniach zostanie wykonana nowa posadzka. 
 
3.4 Dane podstawowe 
powierzchnia użytkowa 140.56m2 

kubatura lokalu brutto: 470.9m2
 

ilość pomieszczeń: 13 
wysokość pomieszczeń 3.35m 
 
3.5 Opis rozwiązań konstrukcyjno-materiałowych 

 
• Rozebrać istniejące piece kaflowe. Miejsca przyłączeń do pionów kominowych zamurować. 
Przewód F1 (oznaczenia przewodów wg opinii kominiarskiej) zabezpieczyć wkładem 
kominowym i wykorzystać do mechanicznej wentylacji łazienek (POM. 02 i 03). Komin 
wentylacyjny zabezpieczyć odpowiednią dla wentylacji mechanicznej nasadą kominową. 
Przewód D2 po odłączeniu istniejącego pieca zabezpieczyć wkładem odpowiednim dla kotła 
z zamkniętą komorą spalania. Część komina odgruzować (ok. 12mb) Zamurować istniejącą 
wentylację istniejącej kuchni (POM. 03). Wentylację grawitacyjną nowoprojektowanej kuchni 
(POM. 04) podłączyć do przewodu C3. Przyłączyć przewodem spiro śr. 160mm. 
Pomieszczenie łazienki 12 wentylować grawitacyjnie przewodem G4. 

• Wentylację mechaniczną wykonać wg projektów branży sanitarnej i elektrycznej. 

• Wymienić stolarkę okienną i drzwiową wg rysunku A2. Stolarka drzwiowa do łazienek musi 
posiadać  otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niż 0,022 m2 dla dopływu 
powietrza. Stolarka okienna w pokojach i kuchni wyposażona w nawiewniki higrosterowane. 
Uwaga: wymiary stolarki okiennej sprawdzić na budowie. Zachować oryginalne podziały 
wymienianej stolarki okiennej. 

• Od zewnętrznej strony wszystkich okien wykonać balustrady stalowe śr. 30mm w 
kolorze szarym h=85cm od poziomu posadzki w mieszkaniu. 

• Istniejące, drewniane parapety wewnętrzne oczyścić z farby i ponownie pomalować białą 
farbą olejną. Uszkodzone elementy wymienić. Parapety zewnętrzne od strony podwórza 
zostaną wymienione wg realizacji osobnej inwestycji (remont elewacji i termomodernizacja). 
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• Wykonać wyburzenia wg rysunku A2 oraz projektu branży konstrukcyjnej, celem 
powiększenia otworów drzwiowych. Wykonać nowe nadproża i podciągi wg projektu branży 
konstrukcyjnej. 
W pomieszczeniach 01, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 14 wykonać nową posadzkę z wykładziny 
PVC. Istniejące deski przykręcić w miejscu montażu z legarami wkrętami do drewna (po 2 na 
łączenie). Dobić istniejące gwoździe, uzupełnić brakujące. Na istniejących deskach 
podłogowych ułożyć płyty OSB 3 18mm, łączone na pióro-wpust. Płyty układać „w mijankę”. 
Stosować podsypkę wyrównawczą gr. min. 1cm. Po ułożeniu płyty OSB należy zbić 
gwoździami lub wkrętami do drewna w miejscu podparcia istniejących legarów. Łączenia 
pióro-wpust kleić klejem stolarskim np. Wikol. Całość przykryć wykładziną PVC z imitacją 
posadzki z desek drewnianych. Z uwagi na możliwość intensywnego użytkowania posadzki 
(w tym przez osoby na wózkach inwalidzkich) projektuje się wykładzinę heterogeniczną 
przystosowaną do pomieszczeń mieszkalnych i użyteczności publicznej o dużej 
intensywności natężenia ruchu (klasa użytkowa min. 31). Stosować wykładzinę w arkuszach 
z motywem ciemnobrązowych desek podłogowych. Montaż wg rozwiązań systemowych. 

• . Stosować listwy przypodłogowe, MDF w kolorze białym z fazowanym profilem np. 
Atena 80 firmy Lagrus. Wysokość istniejących progów zniwelować do poziomu posadzki i 
przykryć wykładziną uzyskując tym samym przejście bezprogowe między wszystkimi 
pomieszczeniami. 

• W pomieszczeniu mokrym 03 (łazienka), istniejące deski podłogowe usunąć. Drewniane 
legary oczyścić i zaimpregnować. Wykonać wylewkę betonową gr min 5cm zbrojoną siatką 
przeciwskurczową, ułożoną na warstwie poślizgowej z folii budowlanej grubej na płycie 
OSBIII gr 18mm. Wykonać hydroizolację 2x folia w płynie. Uwaga: folie w płynie należy 
nanosić powierzchniowo, nie zalewać płyt. Stosować listwy izolacyjne narożnikowe. 
Wykonać posadzkę z płytek gresowych antypoślizgowych o klasie ścieralności IV na kleju 
odkształcalnym klasy S2. Posadzka pomieszczenia musi osiągnąć poziom posadzek 
pozostałych pomieszczeń, wyklucza się progi pomiędzy pomieszczeniami. Poziom posadzki 
osiągnąć grubością podsypki wyrównawczej.  Brodzik w podłodze wykonać ze spadkiem 2% 
w kierunku projektowanego odpływu. Instalacje sanitarne wg części branży sanitarnej. 

• W pomieszczeniu mokrym 02, 12 (łazienki) usunąć warstwy wylewki betonowej z posadzką 
ceramiczną. Drewniane legary oczyścić i zaimpregnować. Wykonać wylewkę betonową gr 
min 5cm zbrojoną siatką przeciwskurczową, ułożoną na warstwie poślizgowej z folii 
budowlanej grubej na płycie OSBIII gr 18mm. Wykonać hydroizolację 2x folia w płynie. 
Uwaga: folie w płynie należy nanosić powierzchniowo, nie zalewać płyt. Stosować listwy 
izolacyjne narożnikowe. Wykonać posadzkę z płytek gresowych antypoślizgowych o klasie 
ścieralności IV na kleju odkształcalnym klasy S2. Posadzka pomieszczenia musi osiągnąć 
poziom posadzek pozostałych pomieszczeń, wyklucza się progi pomiędzy pomieszczeniami. 
Poziom posadzki osiągnąć grubością podsypki wyrównawczej. Poziom posadzki osiągnąć 
grubością podsypki wyrównawczej.  Brodzik w podłodze wykonać ze spadkiem 2% w 
kierunku projektowanego odpływu. Instalacje sanitarne wg części branży sanitarnej. 

•W pomieszczeniu mokrym 04 (kuchnia) istniejące deski przykręcić w miejscu montażu z 
legarami wkrętami do drewna (po 2 na łączenie). Dobić istniejące gwoździe, uzupełnić 
brakujące. Na istniejących deskach podłogowych ułożyć płyty gipsowo-włóknowe do 
pomieszczeń mokrych, podłogowe np. firmy Fermacell 2x12.5mm. Płyty łączyć wg rozwiązań 
systemowych. Wykonać hydroizolację 2x folia w płynie. Uwaga: folie w płynie należy nanosić 
powierzchniowo, nie zalewać płyt. Stosować listwy izolacyjne narożnikowe. Wykonać 
posadzkę z płytek gresowych antypoślizgowych o klasie ścieralności IV na kleju 
odkształcalnym klasy S2. Posadzka pomieszczenia musi osiągnąć poziom posadzek 
pozostałych pomieszczeń, wyklucza się progi pomiędzy pomieszczeniami. Poziom posadzki 
osiągnąć grubością podsypki wyrównawczej. 

• Zdemontować wannę, umywalkę i miskę ustępową. Wykonać instalacje i wyposażenie 
łazienki wg rysunku A2 i projektów branży sanitarnej i elektrycznej. W pomieszczeniu łazienki 
02, 03, 12 wykonać brodzik bezprogowy (dostępny dla osoby poruszającej się na wózku 
inwalidzkim) wg rozwiązań systemowych. Stosować wpust odpływowy, spadki formować 
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kopertowo min. 2%. Stosować kabiny bezprogowe. Przy toaletach w pomieszczeniach 03 i 
12 zamontować uchwyty dla osób niepełnosprawnych (ruchomy i stały) a w kabinach 
systemowe siedziska prysznicowe montowane do ściany ceglanej wg rozwiązań 
systemowych. Konstrukcja siedziska ze stali nierdzewnej, siedzisko uchylne PCV. We 
wszystkich łazienkach ściany wykończyć w płytkach ceramicznych do wysokości h=2m. 
Pozostałą część ściany wykończyć w tynku i powłoce malarskiej do pomieszczeń mokrych w 
kolorze białym.  

• Zdemontować kuchenki gazowe i piecyk w pomieszczeniu istniejącej kuchni. 

• Usunąć warstwy sufitowe w pomieszczeniu werandy. Elementy drewniane impregnować, w 
wypadku konieczności wymiany lub wzmocnienia stropu, powiadomić Projektanta. Wykonać 
nowy sufit podwieszany, 2xGKF 2.5mm na ruszcie systemowym, sufity pomalować. 
• Wykonać instalacje i instalacje i wyposażenie kuchni wg rysunku A2 i projektów 
branży sanitarnej i elektrycznej. 

• Wykonać instalację ogrzewania gazowego c.o. c.w.u wg projektu branży sanitarnej. 

• Wykonać instalację przyzywową wg projektu branży elektrycznej. UWAGA: ostateczną 
lokalizację poszczególnych elementów uzgodnić na budowie z Inwestorem. 

• Zamurować przejścia między pomieszczeniami 04 i 06 oraz 02 i 03 wg załącznika 
graficznego. Zamurować otwór w ścianie wejściowej do mieszkania nr 13. Wykonać tynki i 
warstwy malarskie od strony zewnętrzne, zgodnie z istniejącymi. 

• Istniejące drzwi między pomieszczeniami 06 i 07 należy naprawić. Oczyścić z powłok 
malarskich, zniszczone elementy wymienić. Pomalować ponownie na kolor biały. 

• Wykonać tynki gipsowe we wszystkich pomieszczeniach suchych. Ściany pomalować na 
kolor biały. W pomieszczeniu projektowanej kuchni 04 ścianę zaznaczoną kolorem 
czerwonym na rysunku A2 wykończyć w płytkach ceramicznych do wysokości h=1.7m 

• Położyć nowe tynki gipsowe na sufitach we wszystkich pomieszczeniach suchych.  
 
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
Nie dotyczy. 
 
5. Wpływ eksploatacji górniczej 
Teren nie znajduje się w granicach terenu górniczego, brak wpływu eksploatacji górniczej 
na teren zamierzenia budowlanego. 
 
6. Oddziaływanie inwestycji na środowisko oraz bezpieczeństwo użytkowania 
 
6.1. Oddziaływanie inwestycji na środowisko 
 
Nie przewiduje się negatywnego oddziaływania na środowisko 
 
7. Obszar oddziaływania 
 
Obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji obejmuje wyłącznie działkę nr 8/21, obręb 
2157. 
 
6.2. Bezpieczeństwo użytkowania 
Według informacji bioz, instrukcji i regulaminowi użytkowania obiektu. 
 
7. Ochrona interesów osób trzecich 
Projekt nie narusza uzasadnionych interesów osób trzecich. 
 
8. Uwagi i zalecenia 

• przed rozpoczęciem robót budowlanych wszystkie wymiary należy sprawdzić 
bezpośrednio na placu budowy 

• przed rozpoczęciem robót budowlanych należy dokonać odpowiednich pomiarów 
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geodezyjnych 

• realizację inwestycji należy przeprowadzić zgodnie z niniejszym projektem, wszelkie 
zmiany w projekcie, poza dopuszczonymi w niniejszym opracowaniu, możliwe są tylko w 
przypadku uzyskania pisemnej zgody autorów opracowania  

• projekt należy rozpatrywać z uwzględnieniem projektów branżowych 

• wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z zasadami BHP, przepisami Prawa 
Budowlanego oraz zasadami sztuki budowlanej, wyłącznie pod nadzorem osób 
uprawnionych 

• wszystkie zastosowane materiały powinny posiadać odpowiednie atesty oraz aprobaty 
dopuszczające do stosowania w budownictwie 

• wszystkie prowadzone prace podlegające zakryciu należy dokumentować opisowo i 
fotograficznie 

• w przypadku zaistnienia istotnych rozbieżności pomiędzy rozwiązaniami zawartymi w 
projekcie, a stanem faktycznym, należy niezwłocznie powiadomić o tym jednostkę 
projektową. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


