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K.1 RZUT MIESZKANIA       1:50 

K.2  POZ.1 RUSZT STALOWY, NADPROŻE OREFABRYKOWANE 1:20  

I DANE OGÓLNE 

1. Przedmiot i cel opracowania. 

 Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i ele-

mentów budynku, z uwzględnieniem stanu podłoża gruntowego dla budynku 

mieszkalnego w Szczecinie przy ul. Żółkiewskiego 19/13, związana z planowa-

ną przebudową 2 lokali mieszkalnych na 1 lokal na parterze oraz wykonawczy 

tej przebudowy. 

 Celem „Ekspertyzy” jest ocena przydatności budynku do projektowanej prze-

budowy, podanie zakresu niezbędnych robót remontowo – modernizacyjnych. 

2.  Podstawa opracowania. 

Projekt wykonany został w oparciu o: 

 zlecenie Głównego Projektanta, 

 inwentaryzacja przekazana przez Głównego Projektanta, 

 dokumentacja fotograficzna, 

 obowiązujące normy i przepisy prawa budowlanego, 

 

 

II EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI I ELEMENTÓW BUDYNKU, Z 

UWZGLĘDNIENIEM STANU PODŁOŻA GRUNTOWEGO 

 
1. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

1.1 OPIS OGÓLNY 

Przedmiotowy budynek jest budynkiem wielorodzinnym, czterokondygnacyjnym,  

podpiwniczonym. Wiek budynku  - ocenia się na ok. 110 lat. Budynek wykonany w 

technologii tradycyjnej, stropy nad piwnicą masywne, stropy nad kondygnacjami 

mieszkalnymi drewniane, ściany murowane, dach stromy. 

2.2 STAN TECHNICZNY 

2.2.1 Podłoże gruntowe – Poniżej poziomu posadowienia, zgodnie z obserwacja-

mi, podłoże stanowią grunty nośne. Poziom wody gruntowej w podłożu występuje 

poniżej poziomu posadowienia fundamentów. 

2.2.2 Konstrukcja fundamentów i piwnic – Fundamenty budynku nie były odko-

pywane. Dokonano oceny ścian piwnic od zewnątrz. Nie stwierdzono większych 
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ubytków czy spękań. Stwierdzono również znaczne zawilgocenie muru i ubytki 

(zwietrzenie) zaprawy przy gruncie, do wys. izolacji poziomej muru. Stan tech-

niczny poprawny.  

W związku z aktualnie przebiegającym remontem elewacji zewnętrznych budyn-

ku, dokonano oględziny fundamentów. W fundamentach budynku, nie stwierdzono 

istotnych ubytków czy pęknięć, stwierdzono natomiast brak fundamentów pod do-

budowaną "werandą", ozn. na rysunku - poz. 08. Ściany fundamentowe, wykonane 

z cegły dziurawki - co już jest rozwiązaniem niepoprawnym technicznie, posado-

wiono bezpośrednio na gruncie, na głębokości ok. 55cm poniżej poziomu terenu, 

zdjęcia Z.3, Z.4. Stan techniczny fundamentów werandy określa się jako zły. 

2.2.3 Ściany zewnętrzne budynku – Stwierdzono znaczne ubytki tynku na całej 

wysokości elewacji, szczególnie na górnych kondygnacjach, powyżej parteru. 

Tynk jest w dużej części mocno zwietrzały i słabo związany z murem, fragmenty 

tynku odpadają i mogą stanowić zagrożenie bezpieczeństwa dla pieszych na chod-

niku w przypadku nie wykonania pilnego remontu. Stwierdzono drobne pęknięcia 

murów, poniżej okien. Stwierdzono ubytki w tynku, łuszczącą się farbę, ślady za-

wilgocenia od wewnątrz na wielu fragmentach ściany.  

Ściany nie spełniają wymogów termoizolacyjnych obowiązujących ustaw i rozpo-

rządzeń. Ściany wykazują się dużym współczynnikiem przenikania ciepła.  

Stan techniczny ścian kondygnacji naziemnych określa się jako niezadowalający. 

 2.2.4 Ściany wewnętrzne – ściany murowane. Nie stwierdzono istotnych rys i 

pęknięć. Stwierdzono drobne ślady zawilgocenia w wielu miejscach. Jest to spo-

wodowane tak jak w przypadku ściany izolacji na ścianach zewnętrznych, nie-

ogrzewaniem mieszkania przez długi okres. Stolarka okienna w mieszkaniu nr 14 -

zużyta i nadająca się do wymiany, w mieszkaniu nr 13 stolarka PCV wymieniana w 

nieodległej przeszłości. Stan techniczny ścian określa się jako zły.  

2.2.5 Stropy – stropy nad piwnicą ceglane. Nie stwierdzono znacznych ugięć i 

pęknięć. Brak prawidłowych warstw izolacji nad nieogrzewanymi pomieszczeniami 

piwnicy. Stan techniczny stropów określa się jako poprawny.  

2.2.6 Dach i odprowadzenie wody. Nie dokonywano oględzin dachu budynku. Na 

dachu "werandy" widoczne ślady zalewania i nieszczelności , zdjęcia Z.1, Z.2. 

2.2.7 Teren przy budynku – od strony ulicy jak i od strony podwórka utwardzony. 

Zapadnięcia powodują zastoiny wód opadowych. Stan techniczny określa się jako 

poprawny.  
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3. OCENA STANU TECHNICZNEGO I ZALECENIA DO PRAC 

3.1 OCENA STANU TECHNICZNEGO 

Na podstawie oceny technicznej stwierdza się, iż stan techniczny elementów kon-

strukcji jak i całego budynku jest poprawny. Możliwe jest wykonanie projektowa-

nej przebudowy i remontu części pomieszczeń. 

Przewidywane prace remontowe i związane z przebudową nie spowodują pogor-

szenia warunków obciążeniowych całego budynku. Nie przewiduje się zwiększenia 

obciążeń na ściany i fundamenty, w związku z czym warunki posadowienia rów-

nież nie ulegną pogorszeniu.  W opinii autora, nie zachodzi konieczność wymiany i 

wzmocnienia głównych elementów nośnych istniejącej konstrukcji, poza wskaza-

nymi w Projekcie Budowlanym. 

Ogólnie należy stwierdzić, że stan techniczny budynku i elementów konstruk-

cji wraz ze stanem podłoża gruntowego jest poprawny i nadaje się do projek-

towanej przebudowy. 

 

3.2 ZALECENIA DO PRAC BUDOWLANYCH 

3.2.1 Pomieszczenia wewnętrzne budynku –  

Zwietrzałe, zerodowane, zawilgocone tynki na ścianach, należy zbić a miejsca za-

grzybione naprawić za pomocą odpowiednich preparatów przeciwgrzybicznych. 

Należy również odbić i oczyścić wszystkie luźne i niezwiązane części cegieł i za-

prawy. Wszystkie ubytki w spoinach i cegle należy naprawić wykorzystując odpo-

wiednie zaprawy. Nowe tynki wykonywać po osuszeniu ścian.  Zaleca się stosować 

systemy materiałów służące do renowacji tynków na zawilgoconych i zasolonych 

ścianach. Podłoże pod tynkami powinno być odpowiednio mocne, równe, odtłusz-

czone i osuszone (zgodnie z technologią).  

Wykonać nowe powłoki malarskie, zgodnie z proj. Architektury.  

W przypadku stwierdzenia zagrzybienia, po odkuciu tynków, którego nie stwier-

dzono podczas wizji, naprawić za pomocą odpowiednich preparatów przeciwgrzy-

bicznych. Uzupełnienia tynku wykonywać na osuszonych ścianach z tynku cem.-

wap.  Podłoże powinno być odpowiednio mocne, równe, odtłuszczone i osuszone 

(zgodnie z technologią). Wykucia i montaż nowy elementów konstrukcyjnych 

zgodnie z Projektem Budowlanym. Uszkodzone instalacje wod-kan bezwzględnie 

naprawić - usunąć źródła zalewania. 
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Sprawdzić drożność i szczelność przewodów kominowych, w szczególności prze-

wodów ogniowych (piec, kominek).  

3.2.2 Ściany zewnętrzne budynku 

Zaleca się wykonanie izolacji ścian zewnętrznych - termorenowacji.  

3.2.3 Stropy 

Po usunięciu warstw wykończeniowych wykonać skuteczne izolacje termiczne i 

przeciwwodne nad konstrukcją stropu, pod warstwą posadzki.  

Po skuciu tynku i odkryciu konstrukcji, wykonać oględziny konstrukcji stropu, w 

szczególności stropu nad werandą. Wykonać impregnację i w razie konieczności 

odpowiednie wzmocnienia czy wymiany. W przypadku stwierdzenia złego stanu 

technicznego elementów konstrukcji - powiadomić projektanta. 

3.2.4 Fundamenty 

Należy wykonać fundamenty dla pom. werandy, pom. 08, wg osobnego opracowa-

nia. 

 

4. UWAGI KOŃCOWE 

Opracowanie nie stanowi podstawy do rozpoczęcia prac. Prace wykonywać na 

podstawie Projektu Budowlanego, który należy opracować oraz stosownego po-

zwolenia. 

Należy wykonać przegląd pomieszczeń przed przystąpieniem do opracowania Pro-

jektu Budowlanego i przed przystąpieniem do prac budowlanych.  Należy również 

dokładnie określić zakres i wielkość napraw.  

Ekspertyza jest ważna dwa lata. Jeśli po upływie terminu ważności niniejszej eks-

pertyzy nie zostaną rozpoczęte prace budowlane należy ponownie opracować eks-

pertyzę techniczną.  

 
 
Opracował:  

 
        

mgr inż. Radosław Michniewicz       
Lipiec 2017 
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 Zał. Zdjęcia 
 Z.1 Znaczne zawilgocenie i ślady zalewania sufitu werandy  

  
 
 Z.2 Znaczne zawilgocenie i ślady zalewania sufitu werandy  
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 Z.3 Weranda - widok z zewnątrz - widoczne ściany fundamentowe z cegły 
 dziurawki 

 
  
 
 Z.4 Weranda - widoczne ściany fundamentowe z cegły dziurawki 
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III PROJEKT BRANŻY KONSTRUKCYJNEJ  
 
dla przebudowy 2 lokali mieszkalnych na 1 lokal na parterze w Szczecinie, przy ul. 
Żółkiewskiego 19/13. 
 

1. Założenia do obliczeń konstrukcji 

Budynek nie zmienia funkcji, obciążenia nie zostaną również zwiększone. 
- obciążenia stałe wg PN-82/B-02001 
- obciążenia użytkowe wg PN-80/B-02003 
 
 

2. Ścianki działowe 

Wszystkie nowe ścianki działowe zaprojektowano w lekkim systemie ścian gipsowo-

kartonowych -GK.  

3. Nadproże prefabrykowane 

Zaprojektowano nadproża z prefabrykowanych belek strunobetonowych typu SBN 72, 

długości 120cm, po 2 szt. w nadprożu. 

4. Ruszt stalowy 

Zaprojektowano stalowy ruszt w miejscu wyburzeń wg rysunku, dla wzmocnienia 

konstrukcji ścian. Ruszt wykonać ze stali S235JR, śruby do skręcania elementów 

konstrukcji klasy 8.8(8). 

5. Fundamenty 

Należy wykonać fundamenty dla pomieszczenia werandy, ozn. pom. 08, wg osobnego 

opracowania. W związku z aktualnie prowadzonym remontem elewacji zewnętrz-

nych, niezbędne do wykonania fundamenty pod werandę, należy wykonać razem z 

pracami związanymi z remontem elewacji (prace zewnętrzne).   

6. Schematy statyczne, podstawowe wyniki obliczeń statycznych oraz wymiaro-

wanie wybranych elementów konstrukcyjnych 

Nadproże 
OBCIĄŻENIA:   

 

1

2,30 2,30

 
OBCIĄŻENIA:                ([kN],[kNm],[kN/m]) 
------------------------------------------------------------------ 

Pręt:  Rodzaj:      Kąt:     P1(Tg):   P2(Td):    a[m]:   b[m]: 

------------------------------------------------------------------ 

Grupa:  A  ""                            Zmienne    γf= 1,20 
  1    Liniowe       0,0        2,30      2,30     0,00    1,60 

------------------------------------------------------------------ 

                         W  Y  N  I  K  I 
                        Teoria I-go rzędu 
================================================================== 
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OBCIĄŻENIOWE WSPÓŁ. BEZPIECZ.: 
------------------------------------------------------------------ 

Grupa:                              Znaczenie:     ψd:    γf: 
------------------------------------------------------------------ 

Ciężar wł.                                               1,10 

A -""                              Zmienne    1   1,00   1,20 

------------------------------------------------------------------ 

MOMENTY:           

1

0,9

  
SIŁY PRZEKROJOWE:         T.I rzędu 
Obciążenia obl.: Ciężar wł.+A 

------------------------------------------------------------------ 

Pręt:    x/L:     x[m]:        M[kNm]:       Q[kN]:       N[kN]: 

------------------------------------------------------------------ 

  1      0,00     0,000           -0,0          2,4          0,0 

         0,50     0,800            0,9*         0,0          0,0 
         1,00     1,600           -0,0         -2,4          0,0 

------------------------------------------------------------------ 

REAKCJE PODPOROWE:    

1 2

 
REAKCJE PODPOROWE:         T.I rzędu 
Obciążenia obl.: Ciężar wł.+A 

------------------------------------------------------------------ 

Węzeł:        H[kN]:        V[kN]:     Wypadkowa[kN]:    M[kNm]: 

------------------------------------------------------------------ 

   1             0,0           2,4           2,4      

   2             0,0           2,4           2,4      

------------------------------------------------------------------ 

 

7. Uwagi 

Wszystkie elementy wykonywać zgodnie z rysunkami. 

Wszystkie prace wykonywać zgodnie z Warunkami Wykonania i Odbioru Robót Bu-

dowlanych, polskimi normami i dostępną wiedzą techniczną. Przed rozpoczęciem 

prac, potwierdzić odpowiednimi odkrywkami grubości i jakość ścian, układ i budowę 

stropów. Ocenić stan techniczny wszystkich elementów przed samym wykonaniem, 

dokonać niezbędnych wzmocnień bądź wymian. Wszystkie prace prowadzić pod nad-

zorem osoby uprawnionej. 

 
 
Projektował:  mgr inż. Radosław Michniewicz 
 
 
 
Lipiec 2017 


