MWA Pracownia Architektoniczna Martyna Wesotowska
ul. Gorkiego 30/6, 70-390 Szczecin

tel. 507 057 919

e-mail: biuro@mwa-pracownia.pl

NAZWA Przebudowa 2 lokali mieszkalnych na 1 lokal mieszkalny z
INWESTYCJI: wykonaniem instalacji elektrycznych, went. mechanicznej,
C.0., wod-kan.
ADRES: Szczecin, Zotkiewskiego 19 m 13, 14 dz. nr 8/21 obreb 2157
INWESTOR: Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spét-
ka z 0.0., ul Bohaterow Getta Warszawskiego 1
FAZA: PROJEKT WYKONAWCZY
BRANZA: KONSTRUKCJA PODPIS
PROJEKTOWAL.: mgr inz. Radostaw Michniewicz
upr. bud. nr ZAP/0124/POOK/06
specjalnosé konstrukcyjno-budowlana
SPRAWDZIL: mgr inz. Maciej Witkowiak
upr. bud. nr WKP/0072/POOK/08
specjalnosé konstrukcyjno-budowlana

SZCZECIN, LIPIEC 2017 R.
WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE




Spis zawartosci opracowania:

L. DANE OGOLNE .. .ottt e et e e e e et e e e
Il. EKSPERTYZA TECHNICZNA . ....ooineee e e et e

l1l. PROJEKT BRANZY KONSTRUKCYJINEJ ......ucvuniiniiiniiieiieeineeineninennnnns

Rysunki



K.1  RZUT MIESZKANIA 1:50
K.2 POZ.1 RUSZT STALOWY, NADPROZE OREFABRYKOWANE 1:20
| DANE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania.

. Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i ele-
mentéw budynku, z uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego dla budynku
mieszkalnego w Szczecinie przy ul. Zétkiewskiego 19/13, zwigzana z planowa-
na przebudowa 2 lokali mieszkalnych na 1 lokal na parterze oraz wykonawczy
tej przebudowy.

. Celem ,,Ekspertyzy” jest ocena przydatnosci budynku do projektowanej prze-
budowy, podanie zakresu niezbednych robot remontowo - modernizacyjnych.

2. Podstawa opracowania.

Projekt wykonany zostat w oparciu o:

. zlecenie Gtownego Projektanta,

. inwentaryzacja przekazana przez Gtownego Projektanta,

. dokumentacja fotograficzna,

. obowiazujace normy i przepisy prawa budowlanego,

Il EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI | ELEMENTOW BUDYNKU, Z
UWZGLEDNIENIEM STANU PODLOZA GRUNTOWEGO

1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
1.1 OPIS OGOLNY

Przedmiotowy budynek jest budynkiem wielorodzinnym, czterokondygnacyjnym,

podpiwniczonym. Wiek budynku - ocenia si¢ na ok. 110 lat. Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej, stropy nad piwnica masywne, stropy nad kondygnacjami

mieszkalnymi drewniane, sciany murowane, dach stromy.

2.2 STAN TECHNICZNY

2.2.1 Podtoze gruntowe - Ponizej poziomu posadowienia, zgodnie z obserwacja-

mi, podtoze stanowig grunty nosne. Poziom wody gruntowej w podtozu wystepuje
ponizej poziomu posadowienia fundamentow.
2.2.2 Konstrukcja fundamentéw i piwnic - Fundamenty budynku nie byty odko-

pywane. Dokonano oceny Scian piwnic od zewnatrz. Nie stwierdzono wiekszych



ubytkow czy spekan. Stwierdzono rowniez znaczne zawilgocenie muru i ubytki
(zwietrzenie) zaprawy przy gruncie, do wys. izolacji poziomej muru. Stan tech-
niczny poprawny.

W zwiazku z aktualnie przebiegajacym remontem elewacji zewnetrznych budyn-
ku, dokonano ogledziny fundamentow. W fundamentach budynku, nie stwierdzono
istotnych ubytkow czy peknigé, stwierdzono natomiast brak fundamentéw pod do-
budowana "weranda”, ozn. na rysunku - poz. 08. Sciany fundamentowe, wykonane
z cegty dziurawki - co juz jest rozwigzaniem niepoprawnym technicznie, posado-
wiono bezposrednio na gruncie, na gtebokosci ok. 55cm ponizej poziomu terenu,
zdjecia Z.3, Z.4. Stan techniczny fundamentow werandy okresla sie jako zty.
2.2.3 Sciany zewnetrzne budynku - Stwierdzono znaczne ubytki tynku na catej
wysokosci elewacji, szczegolnie na gornych kondygnacjach, powyzej parteru.
Tynk jest w duzej czesci mocno zwietrzaty i stabo zwigzany z murem, fragmenty
tynku odpadajg i moga stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa dla pieszych na chod-
niku w przypadku nie wykonania pilnego remontu. Stwierdzono drobne pekniecia
murow, ponizej okien. Stwierdzono ubytki w tynku, tuszczaca sie farbe, slady za-
wilgocenia od wewnatrz na wielu fragmentach sciany.

Sciany nie spetniaja wymogdw termoizolacyjnych obowiazujacych ustaw i rozpo-
rzadzen. Sciany wykazuja sie duzym wspétczynnikiem przenikania ciepta.

Stan techniczny scian kondygnacji naziemnych okresla sie jako niezadowalajacy.
2.2.4 Sciany wewnetrzne - éciany murowane. Nie stwierdzono istotnych rys i
pekniec. Stwierdzono drobne slady zawilgocenia w wielu miejscach. Jest to spo-
wodowane tak jak w przypadku sciany izolacji na scianach zewnetrznych, nie-
ogrzewaniem mieszkania przez dtugi okres. Stolarka okienna w mieszkaniu nr 14 -
zuzyta i nadajaca sie do wymiany, w mieszkaniu nr 13 stolarka PCV wymieniana w
nieodlegtej przesztosci. Stan techniczny scian okresla sie jako zty.

2.2.5 Stropy - stropy nad piwnica ceglane. Nie stwierdzono znacznych ugie¢ i
pekniec. Brak prawidtowych warstw izolacji nad nieogrzewanymi pomieszczeniami
piwnicy. Stan techniczny stropow okresla sie jako poprawny.

2.2.6 Dach i odprowadzenie wody. Nie dokonywano ogledzin dachu budynku. Na
dachu "werandy" widoczne slady zalewania i nieszczelnosci , zdjecia Z.1, Z.2.
2.2.7 Teren przy budynku - od strony ulicy jak i od strony podworka utwardzony.
Zapadniecia powoduja zastoiny wod opadowych. Stan techniczny okresla sie jako

poprawny.



3. OCENA STANU TECHNICZNEGO | ZALECENIA DO PRAC
3.1 OCENA STANU TECHNICZNEGO

Na podstawie oceny technicznej stwierdza sie, iz stan techniczny elementow kon-

strukcji jak i catego budynku jest poprawny. Mozliwe jest wykonanie projektowa-
nej przebudowy i remontu czesci pomieszczen.

Przewidywane prace remontowe i zwigzane z przebudowa nie spowoduja pogor-
szenia warunkow obcigzeniowych catego budynku. Nie przewiduje sie zwiekszenia
obcigzen na sciany i fundamenty, w zwiazku z czym warunki posadowienia row-
niez nie ulegng pogorszeniu. W opinii autora, nie zachodzi koniecznos¢ wymiany i
wzmocnienia gtéwnych elementow nosnych istniejacej konstrukcji, poza wskaza-
nymi w Projekcie Budowlanym.

Ogolnie nalezy stwierdzic, ze stan techniczny budynku i elementéw konstruk-
cji wraz ze stanem podtoza gruntowego jest poprawny i nadaje sie do projek-

towanej przebudowy.

3.2 ZALECENIA DO PRAC BUDOWLANYCH

3.2.1 Pomieszczenia wewnetrzne budynku -

Zwietrzate, zerodowane, zawilgocone tynki na scianach, nalezy zbi¢ a miejsca za-
grzybione naprawic za pomoca odpowiednich preparatow przeciwgrzybicznych.
Nalezy rowniez odbic i oczysci¢ wszystkie luzne i niezwigzane czesci cegiet i za-
prawy. Wszystkie ubytki w spoinach i cegle nalezy naprawic¢ wykorzystujac odpo-
wiednie zaprawy. Nowe tynki wykonywac po osuszeniu $cian. Zaleca sie stosowad
systemy materiatow stuzace do renowacji tynkow na zawilgoconych i zasolonych
$cianach. Podtoze pod tynkami powinno by¢ odpowiednio mocne, réwne, odttusz-
czone i osuszone (zgodnie z technologia).

Wykonac nowe powtoki malarskie, zgodnie z proj. Architektury.

W przypadku stwierdzenia zagrzybienia, po odkuciu tynkow, ktorego nie stwier-
dzono podczas wizji, naprawi¢ za pomoca odpowiednich preparatéw przeciwgrzy-
bicznych. Uzupetnienia tynku wykonywaé na osuszonych scianach z tynku cem.-
wap. Podtoze powinno by¢ odpowiednio mocne, rowne, odttuszczone i osuszone
(zgodnie z technologia). Wykucia i montaz nowy elementow konstrukcyjnych
zgodnie z Projektem Budowlanym. Uszkodzone instalacje wod-kan bezwzglednie

naprawic - usunac zrodta zalewania.



Sprawdzi¢ droznos¢ i szczelnos¢ przewodow kominowych, w szczegélnosci prze-
wodow ogniowych (piec, kominek).

3.2.2 Sciany zewnetrzne budynku

Zaleca sie wykonanie izolacji Scian zewnetrznych - termorenowacji.

3.2.3 Stropy

Po usunieciu warstw wykonczeniowych wykonac¢ skuteczne izolacje termiczne i
przeciwwodne nad konstrukcja stropu, pod warstwa posadzki.

Po skuciu tynku i odkryciu konstrukcji, wykonac ogledziny konstrukcji stropu, w
szczegolnosci stropu nad weranda. Wykonac impregnacje i w razie koniecznosci
odpowiednie wzmocnienia czy wymiany. W przypadku stwierdzenia ztego stanu
technicznego elementdw konstrukcji - powiadomic projektanta.

3.2.4 Fundamenty

Nalezy wykonac fundamenty dla pom. werandy, pom. 08, wg osobnego opracowa-

nia.

4. UWAGI KONCOWE

Opracowanie nie stanowi podstawy do rozpoczecia prac. Prace wykonywad na

podstawie Projektu Budowlanego, ktory nalezy opracowac oraz stosownego po-
zwolenia.

Nalezy wykonac przeglad pomieszczen przed przystapieniem do opracowania Pro-
jektu Budowlanego i przed przystgpieniem do prac budowlanych. Nalezy rowniez
doktadnie okresli¢ zakres i wielkos¢ napraw.

Ekspertyza jest wazna dwa lata. Jesli po uptywie terminu waznosci niniejszej eks-
pertyzy nie zostang rozpoczete prace budowlane nalezy ponownie opracowac eks-

pertyze techniczna.

Opracowat:

mgr inZ. Radostaw Michniewicz
Lipiec 2017



Zat. Zdjecia
Z.1 Znaczne zawilgocenie i slady zalewania sufitu werandy

Z.2 Znaczne zawilgocenie i slady zalewania sufitu werandy



Z.3 Weranda - widok z zewnatrz - widoczne $ciany fundamentowe z cegty
dziurawki




Il PROJEKT BRANZY KONSTRUKCYJNEJ

dla przebudowy 2 lokali mieszkalnych na 1 lokal na parterze w Szczecinie, przy ul.
Zotkiewskiego 19/13.
1. Zatozenia do obliczen konstrukcji

Budynek nie zmienia funkcji, obcigzenia nie zostang réwniez zwiekszone.
- obcigzenia state wg PN-82/B-02001
- obcigzenia uzytkowe wg PN-80/B-02003

2. Scianki dziatowe

Wszystkie nowe Scianki dziatowe zaprojektowano w lekkim systemie Scian gipsowo-
kartonowych -GK.

3. Nadproze prefabrykowane

Zaprojektowano nadproza z prefabrykowanych belek strunobetonowych typu SBN 72,
dtugosci 120cm, po 2 szt. w nadprozu.

4. Ruszt stalowy

Zaprojektowano stalowy ruszt w miejscu wyburzen wg rysunku, dla wzmocnienia
konstrukcji $cian. Ruszt wykonac ze stali S235JR, sruby do skrecania elementéw
konstrukcji klasy 8.8(8).

5. Fundamenty

Nalezy wykonac¢ fundamenty dla pomieszczenia werandy, ozn. pom. 08, wg osobnego
opracowania. W zwiazku z aktualnie prowadzonym remontem elewacji zewnetrz-
nych, niezbedne do wykonania fundamenty pod werande, nalezy wykonac¢ razem z
pracami zwigzanymi z remontem elewacji (prace zewnetrzne).

6. Schematy statyczne, podstawowe wyniki obliczen statycznych oraz wymiaro-
wanie wybranych elementéw konstrukcyjnych

Nadproze

OBCIAZENIA:

2,30 2,30

& 1 4

OBCIAZENIA: ([kN], [kNm], [kN/m])

1 Liniowe 0,0 2,30 2,30 0,00 1,60

W Y N I K I
Teoria I-go rzedu




OBCIAZENIOWE WSPOZ. BEZPIECZ.:

Grupa Znaczenie: Yd \%4
Ciezar wi. 1,10
A -"" Zmienne 1 1,00 1,20
MOMENTY :

\/

0,9
SItY PRZEKROJOWE: T.I rzedu
Obcigzenia obl.: Ciezar wi.+A
Pret: x/L: x[m]: M[kNm] : Q[kN]: N[kN] :
1 0,00 0,000 -0,0 2,4 0,0
0,50 0,800 0,9* 0,0 0,0
1,00 1,600 -0,0 -2,4 0,0
REAKCJE PODPOROWE:
1‘ 2‘
p P .
REAKCJE PODPOROWE : T.I rzedu
Obcigzenia obl.: Ciezar wi.+A
Wezel: H[kN] : V[kN] : Wypadkowa [kN] : M[kNm] :
1 0,0 2,4 2,4
2 0,0 2,4 2,4
7. Uwagi

Wszystkie elementy wykonywad zgodnie z rysunkami.

Wszystkie prace wykonywac zgodnie z Warunkami Wykonania i Odbioru Robét Bu-
dowlanych, polskimi normami i dostepna wiedza techniczna. Przed rozpoczeciem
prac, potwierdzi¢ odpowiednimi odkrywkami grubosci i jakos¢ $cian, uktad i budowe
stropow. Ocenic¢ stan techniczny wszystkich elementow przed samym wykonaniem,
dokonac¢ niezbednych wzmocnien badz wymian. Wszystkie prace prowadzi¢ pod nad-

zorem osoby uprawnionej.

Projektowat: mgr inZ. Radostaw Michniewicz

Lipiec 2017
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