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OŚWIADCZENIE
w trybie art. 20 pkt.4 Ustawy „Prawo budowlane”

Niniejszym, własnoręcznym podpisem potwierdzam, że opracowana przeze mnie 
dokumentacja projektowa, wchodząca w skład niniejszego projektu budowlanego 
jest  opracowana  zgodnie  z obowiązującymi  na  dzień  jej  wykonania  przepisami 
oraz zasadami wiedzy technicznej.
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1. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

1.1. Lokalizacja inwestycji

70-331 Szczecin 
Al. Piastów 8
dz. nr 8/10, 8/11 i 71 obręb 2157

1.2. Inwestor

Wspólnota Mieszkaniowa
Al. Piastów 8 Szczecin

1.3. Podstawa opracowania

- umowa z STBS reprezentującym Inwestora
- wytyczne otrzymane z STBS
- wytyczne otrzymane w Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytków
- obowiązujące normy i przepisy
- dokumentacja archiwalna budynku 
- wizja lokalna + inwentaryzacja
- koncepcja 
- ekspertyza techniczna
- uchwała Wspólnoty Mieszkaniowej z dnia 12.12.2016 określająca zakres robót, dobór 
materiałów wykończeniowych i ich kolorystykę

1.4. Stan istniejący 

Projektowana inwestycja obejmuje remont i docieplenie budynku przy Al. Piastów 8 w 
Szczecinie wzniesionego około roku 1903.
Budynek ten to obiekt 5-kondygnacyjny (4 kondygnacje + poddasze użytkowe) całkowicie 
podpiwniczony usytuowany na narożniku Al. Piastów i ul. Żółkiewskiego. 
W budynku znajduje się obecnie 6 lokali użytkowych i 18 lokali mieszkalnych dostępnych z 2 
klatek schodowych lub z zewnątrz.

Konstrukcja obiektu:
- fundamenty – z cegły ceramicznej
- ściany – z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cem-wap
- stropy – odcinkowe na belkach stalowych (nad piwnicą) + drewniane (kondygnacje 
powyżej)
- konstrukcja dachu - drewniana
- pokrycie dachu – dachówka ceramiczna + papa termozgrzewalna 

W budynku w latach 2006-2008 wykonano remont dachu, w roku 2015 wykonano remont 
klatek schodowych oraz podwórza (wraz z wykonaniem izolacji pionowej i poziomej ścian 
piwnic), a w latach 2015-2016 wykonano remont przedogródków od strony Al. Piastów.

1.5. Stan projektowany 

W ramach projektowanej inwestycji projektuje się:
- remont elewacji frontowych budynku wraz z remontem balkonów
- docieplenie elewacji tylnej – od strony podwórza

1.6.  Etapowanie inwestycji



Z uwagi na finansowanie inwestycji zakłada się możliwość podziału robót na 2 lub 3 etapy (z 
wydzieleniem jako 1 etapu remontu balkonów, który jest najbardziej pilny).

1.7. Uwarunkowania formalne

Z uwagi na istniejący podział nieruchomości przed przystąpieniem do prac budowlanych 
należy uzyskać zgodę właściciela działek nr 8/10 (podwórze), 8/11 (podwórze Al. Piastów 9), 
8/6 (przedogródki), 6 i 8/5 (działki drogowe w zarządzie ZDiTM) – Gminy Miasto Szczecin.
W związku z dociepleniem elewacji od strony podwórza (dz. nr 8/10 i 8/11) konieczne jest 
uzyskanie też zgody na trwałe zajęcie części tych działek o pow. ok. 6m2 i 0,3m2.
                                                                                       

2.  FORMA  ARCHITEKTONICZNA  OBIEKTU  ORAZ  SPOSÓB  DOSTOSOWANIA  DO 
KRAJOBRAZU I OTOCZENIA

2.1. Forma budynku

Obiekt którego dotyczy projektowana inwestycja to budynek narożny kryty dachem wysokim 
mansardowym z wykuszami i balkonami od strony Al. Piastów i od strony ul. Żółkiewskiego.
Forma obiektu nie ulegnie zmianie.

2.2.  Projektowana funkcja obiektów

Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

2.3. Podstawowe dane liczbowe

powierzchnia zabudowy                                             757,36 m2
powierzchnia użytkowa budynku                              2050,28 m2
ilość lokali mieszkalnych                                                  18
ilość lokali usługowych                                                      6                          

3. KONSTRUKCJA I ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE

3.1. Remont elewacji frontowej

3.1.1. Prace rozbiórkowe

• skucie istn. tynku, płytek ceramicznych i płytek klinkierowych z cokołu 
• demontaż parapetów
• demontaż obróbek blacharskich nad sztukateriami nadokiennymi
• demontaż obróbek blacharskich z gzymsów
• demontaż rur spustowych
• demontaż numerów policyjnych i elementów reklamowych

3.1.2. Remont sztukaterii i tynku

• skucie fragmentów tynku (tylko w przypadku stwierdzenia ich niezwiązania ze ścianą)
• skucie elementów sztukaterii (tylko w przypadku stwierdzenia ich niezwiązania ze ścianą) 

po uprzedniej dokładnej inwentaryzacji
• oczyszczenie tynków i sztukaterii mechanicznie (miękką szczotką z użyciem preparatu 

do czyszczenia tynku) lub ewentualnie poprzez mycie pod ciśnieniem z użyciem 
preparatu do czyszczenia tynku

• odtworzenie ubytków tynku (w przypadku ich skucia)



• odtworzenie ubytków i brakujących elementów sztukaterii z zastosowaniem technologii 
wyspecjalizowanej firmy produkującej materiały do renowacji (np. REMMERS) na 
podstawie badań technologii zastosowanej pierwotnie

• impregnacja sztukaterii preparatami hydrofobowymi
• odtworzenie opasek nad oknami do lokali użytkowych w kondygnacji parteru 

3.1.3. Pozostałe roboty budowlane  

• wymiana istn. okien na okna PCV 5-komorowe, z funkcja rozszczelnienia o 
maksymalnym współczynniku Λ=1,60 W/mxK

• montaż obróbek blacharskich z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm nad sztukateriami i 
gzymsami – zgodnie z lokalizacją istniejącą

• montaż stop-ptaków w formie spirali na okapie i gzymsie powyżej parteru
• osadzenie parapetów z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm wraz z warstwą 

wytłumiającą z maty bitumicznej
• malowanie tynków i sztukaterii farbami dyspersyjnymi silikonowymi 

paroprzepuszczalnymi w kolorach: piaskowym (np. STO 31215) i beżowym (np. STO 
31312) - układ wg części rysunkowej

• wykonanie okładziny cokołu z płytek klinkierowych 250x65x10mm w kolorze jasnoszarym 
– np. Syriusz firmy CRH z fugą w kolorze szarym

• remont balustrady i kraty przy zewnętrznym wejściu do lokalu mieszkalnego w 
kondygnacji parteru od strony Al. Piastów – oczyszczenie z farby i rdzy, malowanie farbą 
antykorozyjną i nawierzchniową w kolorze RAL 6018

• montaż rur spustowych z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm
• montaż 2 lamp z włącznikiem zmierzchowym nad drzwiami wejściowymi – w podcieniach 

nad wejściami
• montaż numerów porządkowych, uchwytów na flagi i elementów reklamowych

3.1.4. Wykonanie izolacji ścian piwnic

• wykonanie wykopu od zewnątrz do poziomu posadzki piwnic
• wykonanie iniekcji ciśnieniowej ścian zewnętrznych od strony Al. Piastów, ul. 

Żółkiewskiego i budynków sąsiednich
• wykonanie iniekcji ciśnieniowej ścian wewnętrznych stykających się z ww. ścianami 

zewnętrznymi na odcinku 1,5m
• wykonanie izolacji pionowej ścian zewnętrznych do poziomu posadzki piwnic – masa 

bitumiczna + folia kubełkowa – zgodnie z rozwiązaniami systemowymi
• zasypanie wykopu i odtworzenie nawierzchni utwardzonych i zielonych 

3.2. Remont balkonów

3.2.1. Prace rozbiórkowe

• demontaż zadaszeń nad 2 balkonami od strony Al. Piastów
• demontaż przegród pionowych z 2 balkonów od strony ul. Żółkiewskiego 
• demontaż balustrad
• demontaż rur spustowych odwadniających balkony
• demontaż wsporników pod balkonami po uprzedniej dokładnej inwentaryzacji 

3.2.2. Remont płyty balkonu

• demontaż wylewki i pozostałych warstw płyty balkonowej 
• demontaż belek czołowych i belek drugorzędnych
• oczyszczenie pozostawionych belek z rdzy
• montaż wzmocnień głównych belek wspornikowych



• montaż belek czołowych 
• malowanie belek farbą antykorozyjną
• wykonanie płyty żelbetowej zbrojonej grubości 8cm z pozostawieniem otworów na rury 

spustowe
• wykonanie warstwy wyrównawczej ze styropianu twardego grubości 10-12cm (do 

poziomu wierzchu belek stalowych)
• wykonanie obróbek blacharskich z blachy tytanowo-cynkowej 0,7mm
• wykonanie izolacji z 2 warstw folii budowlanej
• wykonanie płyty wierzchniej żelbetowej o grubości minimum 5cm zbrojonej 

przeciwskurczowo siatką ze spadkami w kierunku odwodnienia 
• montaż rur spustowych odwadniających balkony – podłączenie kielichowe na zasadzie 

rur wpuszczanych od góry w kratki odwadniające o rozmiarze większym od średnicy rury
• impregnacja płyty balkonowej
• wykonanie tynku na siatce z boków i od spodu płyty
• malowanie powierzchni otynkowanych farbą dyspersyjną silikonową paroprzepuszczalną 

w kolorze piaskowym (np. STO 31215)
• wykonanie warstwy wykończeniowej  z płytek terakotowych 30x30cm w kolorze 

jasnoszarym z fugą w kolorze szarym

Szczegółowe rozwiązania wg. projektu budowlanego i wykonawczego branży konstrukcyjnej.

3.2.3. Pozostałe roboty budowlane

• oczyszczenie balustrad i elementów stalowych zadaszeń z farby i rdzy
• uzupełnienie ubytków i naprawa uszkodzeń
• malowanie balustrad i zadaszeń farbą antykorozyjną i farbą nawierzchniową w kolorze 

RAL 6018
• mycie przeszkleń zadaszeń
• montaż balustrad i zadaszeń – spawanie bezpośrednio do belek konstrukcyjnych balkonu 

lub ewentualnie montaż pośredni w tulejach spawanych do belek na klej do kotew 
• wykonanie nowych wsporników ze styropianu twardego (na podstawie pomiarów 

elementów istniejących wykonanym przed ich zdemontowaniem)
• montaż wsporników pod balkonami
• tynkowanie wsporników tynkiem strukturalnym i malowanie farbą dyspersyjną silikonową 

paroprzepuszczalną w kolorze piaskowym (np. STO 31215)
• montaż odpływów z blachy tytanowo-cynkowej (za wyjątkiem balkonów narożnych)

3.3. Docieplenie elewacji tylnej

3.3.1. Prace rozbiórkowe

• skucie istn. tynku z cokołu 
• skucie odparzonego tynku w sąsiedztwie ubytku – przy schodach do klatki od strony ul. 

Żółkiewskiego
• demontaż zadaszenia nad wejściem do klatki od strony Al. Piastów
• skucie istn. gzymsu pod okapem 
• skucie gzymsów pod parapetami
• demontaż parapetów
• demontaż rur spustowych
• demontaż okna na elewacji C-D
• demontaż istn. lamp 

3.3.2. Roboty budowlane 



• wymiana istn. okna przy zejściu do piwnicy z klatki od strony Al. Piastów na okno PCV 5-
komorowe, z funkcja rozszczelnienia o maksymalnym wspłółczynniku Λ=1,60 W/mxK

• zamurowanie otworu po demontażu okna w elewacji C-D
• odsunięcie od elewacji istn. przewodów wentylacyjnych przy klatce od strony Al. Piastów
• uzupełnienie ubytków tynku tynkiem cementowo-wapiennych
• montaż na płaszczyznach elewacji oraz na bocznych ścianach lukarn warstwy styropianu 

grubości 14cm o max współczynniku Λ=0,36 W/mxK z użyciem łączników 
mechanicznych powyżej poziomu cokołu – wg rozwiązań systemowych

• montaż na elewacji pomiędzy oknami przy krawędzi oznaczonej na rysunku jako E 
warstwy styropianu grubości 8cm o max współczynniku Λ=0,36 W/mxK z użyciem 
łączników mechanicznych  – wg rozwiązań systemowych

• montaż warstwy styropianu twardego EPS 100 038 grubości 14cm z użyciem łączników 
mechanicznych w poziomie cokołu – wg rozwiązań systemowych

• montaż obróbek blacharskich z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm zakrywających od 
góry warstwę teromoizolacji pod okapem

• montaż stop-ptaków w formie spirali na okapie
• montaż obróbek zakrywających od góry warstwę teromoizolacji po bokach lukarn
• osadzenie parapetów z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm wraz z warstwą 

wytłumiającą z maty bitumicznej
• wykonanie tynków strukturalnych odpornych na działanie mikroorganizmów na 

płaszczyźnie elewacji oraz w ościeżach – wg rozwiazań systemowych
• malowanie tynków farbami dyspersyjnymi silikonowymi paroprzepuszczalnymi w 

kolorach: piaskowym (np. STO 31215) i beżowym (np. STO 31312) - układ wg części 
rysunkowej

• wykonanie okładziny cokołu z płytek klinkierowych 250x65x10mm w kolorze jasnoszarym 
– np. Syriusz firmy CRH z fugą w kolorze szarym

• montaż rur spustowych z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm
• montaż zadaszeń systemowych 200x150cm i 210x150cm ponad wejściami do klatek 

schodowych
• wymiana istn. rur zabezpieczających w oknach klatek schodowych powyżej 3 piętra na 

rury ze stali nierdzewnej
• montaż 2 lamp z czujnikiem ruchu przy wyjściach z klatek schodowych

Docieplenie należy wykonać w całości zgodnie z rozwiązaniami systemowymi jednego 
producenta np. firm WEBER, STO THERM, CERESIT, ATLAS, TERRANOVA, KREISEL, lub 
OPTIROC odpornym na działanie mikroorganizmów.
 
Szczegółowe rozwiązania wg. projektu wykonawczego i części rysunkowej.

4.  DOSTĘPNOŚĆ OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH

Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

5.   PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE 

Nie dotyczy

6.   CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU LINIOWEGO

Nie dotyczy



7.   WYPOSAŻENIE INSTALACYJNE OBIEKTU

Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

8.  ROZWIĄZANIA  I  SPOSÓB  FUNKCJONOWANIA  ZASADNICZYCH  URZĄDZEŃ 
INSTALACJI  TECHNICZNYCH,  W  TYM  PRZEMYSŁOWYCH  I  ICH  ZESPOŁÓW 
TWORZĄCYCH  CAŁOŚĆ  TECHNICZNO-UŻYTKOWĄ,  DECYDUJĄCĄ  O 
PODSTAWOWYM  PRZEZNACZENIU  OBIEKTU  BUDOWLANEGO,  W  TYM 
CHARAKTERYSTYKĘ  I  ODNOŚNE  PARAMETRY  INSTALACJI  I  URZĄDZEŃ 
TECHNOLOGICZNYCH,  MAJĄCYCH  WPŁYW  NA  ARCHITEKTURĘ,  KONSTRUKCJĘ, 
INSTALACJE I URZĄDZENIA TECHNICZNE ZWIĄZANE Z TYM OBIEKTEM;

Nie dotyczy

9. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

Zgodnie z audytem energetycznym – wg odrębnego opracowania

10.  DANE  TECHNICZNE  OBIEKTU  BUDOWLANEGO  CHARAKTERYZUJĄCE  WPŁYW 
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA 
ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE 

Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

11. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ

Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.

12. OBSZAR ODDZIAŁYWANA INWESTYCJI

Obszar oddziaływania inwestycji obejmuje działki nr 8/10, 8/11 i 71 obręb 2157.

13. UWAGI

Z uwagi na brak dostępu do wyższych partii elewacji wymiary sztukaterii zostały odczytane z 
dokumentacji  fotograficznej  i  mogą  w  pewnym  zakresie  odbiegać  od  rzeczywistych,  w 
związku z tym wszystkie elementy sztukaterii,  które będą  podlegały skuciu i odtworzeniu 
należy dokładnie uprzednio zinwentaryzować i sfotografować.

Przedmiotową  inwestycję  należy  realizować  zgodnie  z  wielobranżowym  projektem 
wykonawczym,  zasadami  sztuki  budowlanej  oraz  zgodnie  z  Rozporządzeniem  Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej Nr 75 Poz. 
690 z późniejszymi zmianami - Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej Nr 109 z 2004 r. 
Poz. 1156), z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 19 
grudnia  1994  r.  w  sprawie  aprobat  i kryteriów  technicznych  dotyczących  wyrobów 
budowlanych (Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej Nr 10 z dnia 8 lutego 1995 r. - poz. 
189).

Prace budowlane należy prowadzić  z zachowaniem warunków technicznych dotyczących 
wykonania i odbioru robót budowlanych pod nadzorem osób uprawnionych.



Wszystkie zastosowane materiały i systemy powinny posiadać odpowiednie atesty oraz 
aprobaty dopuszczające do stosowania w budownictwie.
Wszelkich zmian w projekcie można dokonać tylko za zgodą autorów projektu.

mgr inż. arch. Rafał Antonowicz


