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FAZA PROJEKTU
PROJEKT BUDOWLANY
INWESTOR

WSPOLNQTA MIESZKANIOWA
AL. PIASTOW 8 SZCZECIN

BRANZA
ARCHITEKTURA
PROJEKTANT

MGR INZ. ARCH. RAFAL. ANTONOWICZ
UPR. NR 65/SZ/2001
SPECJALNOSC ARCHITEKTONICZNA

SPRAWDZAJACY

MGR INZ. ARCH. AGNIESZKA WITKOWSKA
UPR. NR 28/ZPOIA/2005
SPECJALNOSC ARCHITEKTONICZNA

DATA OPRACOWANIA
SZCZECIN, LUTY 2017

EGZ.NR 1 EGZ.NR 2 EGZ.NR 3 EGZ.NR 4 EGZ.NR5




SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA
0.1. STRONA TYTULOWA
0.2. SPIS TRESCI

0.3. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

0.4. UPRAWNIENIA PROJEKTANTOW | ZASWIADCZENIA O PRZYNALEZNOSCI DO 1ZB
SAMORZADU ZAWODOWEGO

0.5. CZESC OPISOWA

0.6. CZESC RYSUNKOWA

1. Sytuacja rys nr 1 skala 1:500
2. Elewacja od strony Al. Piastow — inwentaryzacja stanu istniejgcego

rys nr 2 skala 1:100
3. Elewacja od strony ul. Zétkiewskiego — inwentaryzacja stanu istniejgcego

rys nr 3 skala 1:100
4. Elewacja tylna — rozwiniecie T-A-B-C — inwentaryzacja stanu istniejacego

rys nr 4 skala 1:100
5. Elewacja tylna — rozwiniecie C-D-E-F — inwentaryzacja stanu istniejgcego

rys nr5 skala 1:100
6. Elewacja od strony Al. Piastéw — kolorystyka rys nr 6 skala 1:100
7. Elewacja od strony ul. Zétkiewskiego - kolorystyka rys nr7 skala 1:100
8. Elewacja tylna — kolorystyka — rozwiniecie T-A-B-C rys nr 8 skala 1:100
9. Elewacja tylna — kolorystyka — rozwiniecie C-D-E-F rys nr9 skala 1:100



TEMAT INWESTYCJI

REMONT ELEWACJI BUDYNKU
WRAZ Z DOCIEPLENIEM ELEWACJI TYLNEJ

ADRES INWESTYCJI

70-331 SZCZECIN
AL. PIASTOW 8
OBREB 2157 DZ. NR 8/10, 8/11 1 71

OSWIADCZENIE
w trybie art. 20 pkt.4 Ustawy ,Prawo budowlane”

Niniejszym, wtasnorecznym podpisem potwierdzam, Zze opracowana przeze mnie
dokumentacja projektowa, wchodzgca w sktad niniejszego projektu budowlanego
jest opracowana zgodnie z obowigzujgcymi na dzien jej wykonania przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

PROJEKTANT

MGR INZ. ARCH. RAFAL. ANTONOWICZ
UPR. NR 65/S2/2001
SPECJALNOSC ARCHITEKTONICZNA

SPRAWDZAJACY

MGR INZ. ARCH. AGNIESZKA WITKOWSKA
UPR. NR 28/ZPOIA/2005
SPECJALNOSC ARCHITEKTONICZNA




1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI
1.1. Lokalizacja inwestycji

70-331 Szczecin
Al. Piastéw 8
dz. nr 8/10, 8/11i 71 obreb 2157

1.2. Inwestor

WspolInota Mieszkaniowa
Al. Piastow 8 Szczecin

1.3. Podstawa opracowania

- umowa z STBS reprezentujgcym Inwestora

- wytyczne otrzymane z STBS

- wytyczne otrzymane w Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytkow

- obowigzujgce normy i przepisy

- dokumentacja archiwalna budynku

- wizja lokalna + inwentaryzacja

- koncepcja

- ekspertyza techniczna

- uchwata Wspélnoty Mieszkaniowej z dnia 12.12.2016 okreslajgca zakres robot, dobdér
materiatdw wykonczeniowych i ich kolorystyke

1.4. Stan istniejgcy

Projektowana inwestycja obejmuje remont i docieplenie budynku przy Al. Piastow 8 w
Szczecinie wzniesionego okotfo roku 1903.

Budynek ten to obiekt 5-kondygnacyjny (4 kondygnacje + poddasze uzytkowe) catkowicie
podpiwniczony usytuowany na narozniku Al. Piastow i ul. Zétkiewskiego.

W budynku znajduje sie obecnie 6 lokali uzytkowych i 18 lokali mieszkalnych dostepnych z 2
klatek schodowych lub z zewnatrz.

Konstrukcja obiektu:

- fundamenty — z cegty ceramicznej

- Sciany — z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cem-wap

- stropy — odcinkowe na belkach stalowych (nad piwnicg) + drewniane (kondygnacje
powyzej)

- konstrukcja dachu - drewniana

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna + papa termozgrzewalna

W budynku w latach 2006-2008 wykonano remont dachu, w roku 2015 wykonano remont
klatek schodowych oraz podwoérza (wraz z wykonaniem izolacji pionowej i poziomej scian
piwnic), a w latach 2015-2016 wykonano remont przedogrodkéw od strony Al. Piastéw.
1.5. Stan projektowany

W ramach projektowanej inwestycji projektuje sie:

- remont elewacji frontowych budynku wraz z remontem balkonéw

- docieplenie elewacji tylnej — od strony podwérza

1.6. Etapowanie inwestyciji



Z uwagi na finansowanie inwestycji zaktada sie mozliwo$¢ podziatu robét na 2 lub 3 etapy (z
wydzieleniem jako 1 etapu remontu balkondw, kiéry jest najbardziej pilny).

1.7. Uwarunkowania formalne

Z uwagi na istniejacy podziat nieruchomosci przed przystgpieniem do prac budowlanych
nalezy uzyskac zgode wtasciciela dziatek nr 8/10 (podworze), 8/11 (podworze Al. Piastow 9),
8/6 (przedogrédki), 6 i 8/5 (dziatki drogowe w zarzadzie ZDiTM) — Gminy Miasto Szczecin.

W zwigzku z dociepleniem elewacji od strony podworza (dz. nr 8/10 i 8/11) konieczne jest
uzyskanie tez zgody na trwate zajecie czesci tych dziatek o pow. ok. 6m2 i 0,3m2.

2. FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU ORAZ SPOSOB DOSTOSOWANIA DO
KRAJOBRAZU | OTOCZENIA

2.1. Forma budynku

Obiekt ktérego dotyczy projektowana inwestycja to budynek narozny kryty dachem wysokim
mansardowym z wykuszami i balkonami od strony Al. Piastéw i od strony ul. Zotkiewskiego.
Forma obiektu nie ulegnie zmianie.

2.2. Projektowana funkcja obiektéw

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

2.3. Podstawowe dane liczbowe

powierzchnia zabudowy 757,36 m2
powierzchnia uzytkowa budynku 2050,28 m2
ilo$¢ lokali mieszkalnych 18
ilo$¢ lokali ustugowych 6

3. KONSTRUKCJA | ROZWIAZANIA MATERIALOWE
3.1. Remont elewaciji frontowej
3.1.1. Prace rozbiérkowe

+ skucie istn. tynku, ptytek ceramicznych i ptytek klinkierowych z cokotu
* demontaz parapetéw

» demontaz obrdbek blacharskich nad sztukateriami nadokiennymi

« demontaz obrdbek blacharskich z gzymséw

» demontaz rur spustowych

» demontaz numerdw policyjnych i elementdéw reklamowych

3.1.2. Remont sztukaterii i tynku

» skucie fragmentéw tynku (tylko w przypadku stwierdzenia ich niezwigzania ze $ciang)

» skucie elementow sztukaterii (tylko w przypadku stwierdzenia ich niezwigzania ze sciana)
po uprzedniej doktadnej inwentaryzaciji

* oczyszczenie tynkdw i sztukaterii mechanicznie (miekka szczotkg z uzyciem preparatu
do czyszczenia tynku) lub ewentualnie poprzez mycie pod ci$nieniem z uzyciem
preparatu do czyszczenia tynku

» odtworzenie ubytkdéw tynku (w przypadku ich skucia)



» odtworzenie ubytkdw i brakujgcych elementéw sztukaterii z zastosowaniem technologii
wyspecjalizowanej firmy produkujgcej materiaty do renowacji (np. REMMERS) na
podstawie badan technologii zastosowanej pierwotnie

* impregnacja sztukaterii preparatami hydrofobowymi

+ odtworzenie opasek nad oknami do lokali uzytkowych w kondygnacji parteru

3.1.3. Pozostate roboty budowlane

* wymiana istn. okien na okna PCV 5-komorowe, z funkcja rozszczelnienia o
maksymalnym wspétczynniku A=1,60 W/mxK

« montaz obrébek blacharskich z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm nad sztukateriami i
gzymsami — zgodnie z lokalizacjg istniejaca

* montaz stop-ptakdéw w formie spirali na okapie i gzymsie powyzej parteru

» o0sadzenie parapetéw z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm wraz z warstwa
wyttumiajgcg z maty bitumicznej

* malowanie tynkéw i sztukaterii farbami dyspersyjnymi silikonowymi
paroprzepuszczalnymi w kolorach: piaskowym (np. STO 31215) i bezowym (np. STO
31312) - uktad wg czesci rysunkowej

+ wykonanie okfadziny cokotu z ptytek klinkierowych 250x65x10mm w kolorze jasnoszarym

— np. Syriusz firmy CRH z fugg w kolorze szarym

« remont balustrady i kraty przy zewnetrznym wejsciu do lokalu mieszkalnego w
kondygnacji parteru od strony Al. Piastéw — oczyszczenie z farby i rdzy, malowanie farbg
antykorozyjng i nawierzchniowag w kolorze RAL 6018

* montaz rur spustowych z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm

* montaz 2 lamp z wtgcznikiem zmierzchowym nad drzwiami wejsciowymi — w podcieniach
nad wejsciami

* montaz numerdéw porzadkowych, uchwytéw na flagi i elementéw reklamowych

3.1.4. Wykonanie izolacji $cian piwnic

* wykonanie wykopu od zewnatrz do poziomu posadzki piwnic

* wykonanie iniekcji cisnieniowej scian zewngtrznych od strony Al. Piastow, ul.
Zébtkiewskiego i budynkdéw sasiednich

« wykonanie iniekcji cisnieniowej Scian wewnetrznych stykajgcych sie z ww. Scianami
zewnetrznymi na odcinku 1,5m

* wykonanie izolacji pionowej $cian zewnetrznych do poziomu posadzki piwnic — masa
bitumiczna + folia kubetkowa — zgodnie z rozwigzaniami systemowymi

* zasypanie wykopu i odtworzenie nawierzchni utwardzonych i zielonych

3.2. Remont balkonéw
3.2.1. Prace rozbiérkowe

* demontaz zadaszen nad 2 balkonami od strony Al. Piastéw

« demontaz przegrdd pionowych z 2 balkonéw od strony ul. Zétkiewskiego

* demontaz balustrad

* demontaz rur spustowych odwadniajgcych balkony

« demontaz wspornikéw pod balkonami po uprzedniej doktadnej inwentaryzaciji

3.2.2. Remont ptyty balkonu

+ demontaz wylewki i pozostatych warstw ptyty balkonowe;j
« demontaz belek czotowych i belek drugorzednych

* oczyszczenie pozostawionych belek z rdzy

* montaz wzmocnien gtéwnych belek wspornikowych



montaz belek czotowych

malowanie belek farbg antykorozyjng

wykonanie ptyty zelbetowej zbrojonej grubosci 8cm z pozostawieniem otwordw na rury
spustowe

wykonanie warstwy wyréwnawczej ze styropianu twardego grubosci 10-12cm (do
poziomu wierzchu belek stalowych)

wykonanie obrobek blacharskich z blachy tytanowo-cynkowej 0,7mm

wykonanie izolacji z 2 warstw folii budowlanej

wykonanie ptyty wierzchniej zelbetowej o grubosci minimum 5cm zbrojonej
przeciwskurczowo siatkg ze spadkami w kierunku odwodnienia

montaz rur spustowych odwadniajgcych balkony — podtaczenie kielichowe na zasadzie
rur wpuszczanych od gory w kratki odwadniajgce o rozmiarze wiekszym od $rednicy rury
impregnacja ptyty balkonowej

wykonanie tynku na siatce z bokéw i od spodu ptyty

malowanie powierzchni otynkowanych farbg dyspersyjng silikonowg paroprzepuszczalng
w kolorze piaskowym (np. STO 31215)

wykonanie warstwy wykonczeniowej z ptytek terakotowych 30x30cm w kolorze
jasnoszarym z fugg w kolorze szarym

Szczegotowe rozwigzania wg. projektu budowlanego i wykonawczego branzy konstrukcyjne;.

3.2.3. Pozostate roboty budowlane

oczyszczenie balustrad i elementéw stalowych zadaszen z farby i rdzy

uzupetnienie ubytkdéw i naprawa uszkodzen

malowanie balustrad i zadaszen farbg antykorozyjng i farbg nawierzchniowg w kolorze
RAL 6018

mycie przeszklen zadaszen

montaz balustrad i zadaszen — spawanie bezposrednio do belek konstrukcyjnych balkonu
lub ewentualnie montaz posredni w tulejach spawanych do belek na klej do kotew
wykonanie nowych wspornikow ze styropianu twardego (na podstawie pomiaréw
elementdw istniejgcych wykonanym przed ich zdemontowaniem)

montaz wspornikéw pod balkonami

tynkowanie wspornikow tynkiem strukturalnym i malowanie farbg dyspersyjna silikonowg
paroprzepuszczalng w kolorze piaskowym (np. STO 31215)

montaz odptywdw z blachy tytanowo-cynkowej (za wyjatkiem balkonéw naroznych)

3.3. Docieplenie elewac;ji tylnej

3.3.1. Prace rozbiérkowe

skucie istn. tynku z cokotu

skucie odparzonego tynku w sgsiedztwie ubytku — przy schodach do klatki od strony ul.
Zébtkiewskiego

demontaz zadaszenia nad wejsciem do klatki od strony Al. Piastéw

skucie istn. gzymsu pod okapem

skucie gzymséw pod parapetami

demontaz parapetéw

demontaz rur spustowych

demontaz okna na elewacji C-D

demontaz istn. lamp

3.3.2. Roboty budowlane



* wymiana istn. okna przy zejsciu do piwnicy z klatki od strony Al. Piastéw na okno PCV 5-
komorowe, z funkcja rozszczelnienia o maksymalnym wsptétczynniku A=1,60 W/mxK

« zamurowanie otworu po demontazu okna w elewacji C-D

» odsuniecie od elewaciji istn. przewoddw wentylacyjnych przy klatce od strony Al. Piastéw

* uzupetnienie ubytkow tynku tynkiem cementowo-wapiennych

* montaz na ptaszczyznach elewacji oraz na bocznych $cianach lukarn warstwy styropianu
grubosci 14cm o max wspoétczynniku A=0,36 W/mxK z uzyciem tacznikéw
mechanicznych powyzej poziomu cokotu — wg rozwigzan systemowych

* montaz na elewacji pomiedzy oknami przy krawedzi oznaczonej na rysunku jako E
warstwy styropianu grubosci 8cm o max wspétczynniku A=0,36 W/mxK z uzyciem
tacznikbw mechanicznych — wg rozwigzan systemowych

* montaz warstwy styropianu twardego EPS 100 038 grubosci 14cm z uzyciem tgcznikéw
mechanicznych w poziomie cokotu — wg rozwigzan systemowych

* montaz obrébek blacharskich z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm zakrywajgcych od
gory warstwe teromoizolacji pod okapem

* montaz stop-ptakéw w formie spirali na okapie

* montaz obrobek zakrywajacych od gory warstwe teromoizolacji po bokach lukarn

» o0sadzenie parapetéw z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm wraz z warstwa
wyttumiajacag z maty bitumicznej

* wykonanie tynkéw strukturalnych odpornych na dziatanie mikroorganizméw na
ptaszczyznie elewacji oraz w osciezach — wg rozwiazan systemowych

« malowanie tynkow farbami dyspersyjnymi silikonowymi paroprzepuszczalnymi w
kolorach: piaskowym (np. STO 31215) i bezowym (np. STO 31312) - uktad wg czesci
rysunkowej

» wykonanie okfadziny cokotu z ptytek klinkierowych 250x65x10mm w kolorze jasnoszarym
— np. Syriusz firmy CRH z fugg w kolorze szarym

* montaz rur spustowych z blachy tytanowo -cynkowej gr. 0,7mm

* montaz zadaszen systemowych 200x150cm i 210x150cm ponad wejsciami do klatek
schodowych

* wymiana istn. rur zabezpieczajgcych w oknach klatek schodowych powyzej 3 pietra na
rury ze stali nierdzewnej

* montaz 2 lamp z czujnikiem ruchu przy wyjsciach z klatek schodowych

Docieplenie nalezy wykona¢ w catosci zgodnie z rozwigzaniami systemowymi jednego
producenta np. firm WEBER, STO THERM, CERESIT, ATLAS, TERRANOVA, KREISEL, lub
OPTIROC odpornym na dziatanie mikroorganizmaow.

Szczegotowe rozwigzania wg. projektu wykonawczego i czesci rysunkowe;.

4. DOSTEPNOSC OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

5. PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE

Nie dotyczy

6. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU LINIOWEGO

Nie dotyczy



7. WYPOSAZENIE INSTALACYJNE OBIEKTU

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

8. ROZWIAZANIA | SPOSOB FUNKCJONOWANIA ZASADNICZYCH URZADZEN
INSTALACJI TECHNICZNYCH, W TYM PRZEMYSLOWYCH | ICH ZESPOLOW
TWORZACYCH CALOSC TECHNICZNO-UZYTKOWA, DECYDUJACA @)
PODSTAWOWYM  PRZEZNACZENIU  OBIEKTU BUDOWLANEGO, W TYM
CHARAKTERYSTYKE | ODNOSNE PARAMETRY INSTALACJI | URZADZEN
TECHNOLOGICZNYCH, MAJACYCH WPLYW NA ARCHITEKTURE, KONSTRUKCJE,
INSTALACJE | URZADZENIA TECHNICZNE ZWIAZANE Z TYM OBIEKTEM,;

Nie dotyczy

9. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

Zgodnie z audytem energetycznym — wg odrebnego opracowania

10. DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

11. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

12. OBSZAR ODDZIALYWANA INWESTYCJI

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki nr 8/10, 8/11 i 71 obreb 2157.

13. UWAGI

Z uwagi na brak dostepu do wyzszych partii elewacji wymiary sztukaterii zostaty odczytane z
dokumentacji fotograficznej i mogg w pewnym zakresie odbiegaé od rzeczywistych, w
zwigzku z tym wszystkie elementy sztukaterii, ktére beda podlegaty skuciu i odtworzeniu
nalezy doktadnie uprzednio zinwentaryzowac i sfotografowac.

Przedmiotowg inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z wielobranzowym projektem
wykonawczym, zasadami sztuki budowlanej oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej Nr 75 Poz.
690 z pozniejszymi zmianami - Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej Nr 109 z 2004 r.
Poz. 1156), z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 19
grudnia 1994 r. w sprawie aprobat ikryteriow technicznych dotyczacych wyrobdw
budowlanych (Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej Nr 10 z dnia 8 lutego 1995 r. - poz.
189).

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ z zachowaniem warunkéw technicznych dotyczacych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych pod nadzorem oséb uprawnionych.



Wszystkie zastosowane materiaty i systemy powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz
aprobaty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.
Wszelkich zmian w projekcie mozna dokonac tylko za zgodg autoréw projektu.

mgr inz. arch. Rafat Antonowicz



