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Klasyfikacja Specyfikacji technicznej wedtug Wspodlnego Stownika
Zamowien CPV

KOD CPV 45453000-7 zgodnie ze Wspdlnym Stownikiem Zaméwieh oznacza Roboty

remontowe i renowacyjne w grupie NACE 45.4

Klasyfikacja specyfikacji dotyczy petnego zakresu robét remontowo — budowlanych
I remontowo — instalacyjnych w branzy sanitarnej i elektrycznej .

Zawartos¢ specyfikaciji:

I. Informacje ogdine.
1) Przedmiotem zamoéwienia sg roboty remontowe lokali mieszkalnych znajdujgcych
sie w nowych i starych zasobach zarzadzanych przez STBS Sp. z 0.0. w Szczecinie.

2) Roboty remontowe swoim zakresem obejmujg roboty ogélnobudowlane, instalacyjne
elektryczne i instalacyjne sanitarne z uwzglednieniem ramowych wytycznych i
wymagan dotyczgcych wykonczenia i wyposazenia przygotowywanych do zasiedlenia
wolnych lokali mieszkalnych z zasobu wtasnego STBS ( stanowigcych zatagcznik do
STIWOR).

roboty ogélnobudowlane:

a)

roboty ciesielskie,

roboty betonowe i zbrojarskie,

roboty murowe,

roboty tynkarskie i oktadzinowe, w tym ; wymiana i przecieranie tynkow
stropéw i $cian , wykonanie gtadzi gipsowych 1-no lub 2-u krotnych zgodnie z
przedmiarem , licowanie scian przy czym kolorystyke ptytek ceramicznych
oraz wykfadzin Wykonawca uzgodni kazdorazowo z Zamawiajgcym,

roboty izolacyjne, w tym odgrzybieniowe

roboty stolarskie i Slusarskie, w tym roboty : demontazowe stolarki okiennej i
drzwiowej z o$cieznicami w lokalu,

montaz osScieznic drzwiowych, montaz nowych skrzydet drzwiowych
wewnetrznych w kolorze biatym lub drewnopodobnym z szybg ( w przypadku
kiedy pozostate inne skrzydta drzwiowe w lokalu sg drewnopodobne
stosujemy tozsame) , oraz montaz wzmocnionych drzwi wejsciowych do
lokalu- typowych o konstrukcji stalowej, ocynkowanej lub z klejonki drewnianegj
obustronnie pokryte blachg w okleinie drewnopodobnej lub malowane
proszkowo ,wyposazonych w kpl klamek, dwa zamki ,3 zawiasy ,wizjer ,
numer ,kpl uszczelek, prég o max wysokosci do 20 mm , z kazdorazowym
uzupetnieniem tynkéw oraz gtadzi na osciezach i malowaniem ich w
kolorystyce odtworzeniowej klatki schodowe;j

montaz nowej stolarki okiennej z PCV w Kkolorze biatym, rozwieralno-
uchylnych z  zachowaniem istniejgcego podziatu okien (co najmniej
pieciokomorowe ) posiadajgce aprobate techniczng ITB, z kompletem okuc i
zamontowaniem fabrycznym nawiewnikdw cisnieniowych zastosowane
zgodnie z PN83/BO3430Az3 ,wentylacia w budynkach mieszkalnych
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej.” Szyba zespolona |,
termoizolacyjna o wspétczynniku U=1,1W/m2K,

montaz parapetow okiennych wewnetrznych w kolorze biatym, szerokosci nie
mniejszej niz oscieza z ptyty pazdzierzowej powlekanej laminatem chyba ze
inaczej stanowi przedmiar robo6t, parapety zewnetrzne wykonac¢ z blachy
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tytan cynk o grubosci 0,7 mm, chyba Zze wskazane jest w przedmiarze
wykonanie w Kkolorystyce istniejgcych parapetow , z kazdorazowym
uzupetnieniem tynkéw oraz wypraw elewacyjnych na osciezach i
malowaniem ich w kolorystyce odtworzeniowej elewacji budynku

- roboty szklarskie i blacharskie,

- roboty malarskie, z malowaniem farbg emulsyjng w kolorze biatym, oraz
malowaniem koniecznych do wykonania lamperii w kolorach pastelowych,
mycie po robotach budowlanych i malarskich

- roboty podiogowe i posadzkowe, w tym ;naprawa poditdg polegajgca na
zerwaniu starej wykladziny, uzupetnieniu posadzek w catym mieszkaniu,
potozenie ptyty OSB, twardej ptyty pilSniowej lub pazdzierzowej w miejscach
wskazanych w przedmiarze robot, potozenie wyktadziny PCV elastycznej,
heterogenicznej o grubosci min 2,0 mm i grubosci warstwy scieralnej powyzej
0,5mm, klasie uzytkowej min 23 i 31 ( korytarze) w pomieszczeniach
wskazanych w przedmiarze robot, wraz z montazem progow jesli wystepuja,
wymiana listew i cokotdw podiogowych sztywne o wys minimum 7 cm,
wykonanie posadzek z plytek terakotowych o min IV klasie $cieralnosci

- roboty zdunskie obejmujg : postawienie lub przestawienie pieca kaflowego
wykonac¢ zgodnie z warunkami technicznymi Tom | cze$¢ 14. Warszawa 1990,
wyd. MDPIB, ITB oraz polskimi Normami PN71/B40151 tgcznie z opiniami
kominiarskimi, sprawdzenie szczelnosci komina w obrebie wskazanego pieca

- wywdz gruzu.

b) roboty instalacyjne elektryczne: obwody elektryczne nalezy przeprowadzi¢ w
obrebie danego mieszkania z wyodrebnieniem nastepujgcych obwoddw:
oswietlenia, gniazd wtyczkowych ogolnego przeznaczenia, gniazd
wtyczkowych w tazience, gniazd wtyczkowych w kuchni, gniazd wtyczkowych
odbiornikow o mocy powyzej 2,0 kW

- wymiana osprzetu ( wtgcznikdw oswietlenia i gniazd wtykowych)w lokalu

- wymiana tablic podlicznikowych wraz z zabezpieczeniami obwoddéw
zalicznikowych ,

- dla przewodéw w instalacji odbiorczej nalezy zastosowaé przewody:
obwody oswietleniowe YDYp 3(4)x1,5 mm2 450/750V, obwody
gniazd wtyczkowych YDYp 3x2,5mmz2, 450/750V,

- pomiary instalacji ochrony od porazen i opornosci izolacji obwodow.

- wykona¢ pomiary powykonawcze instalacji elektryczne;j

- wymiana zasilania lokalu mieszkalnego z tablicy WLZ

c) roboty instalacyjne sanitarne : - wymiana instalacji sanitarnych, grzewczych i
wentylacyjnych tgcznie z wymiang armatury sanitarnej i urzgdzen znajdujgcych
sie w lokalu mieszkalnym, w szczegdlnosci z ;

wymiang niesprawnych elementow instalacji wewnetrznych wodnych i
kanalizacyjnych ,

wymiang instalacji i urzgdzen sanitarnych znajdujgcych sie w lokalu wg
zakresu wymienionego w opinii.

wymiang niesprawnych elementow instalacji gazowej,

wymiang wewnetrznej instalacji gazowej,

wymiang urzgdzen gazowych w tym montazem detektoréw gazu i tlenku
wegla,

wykonaniem préby szczelnosci instalacji gazowej,

remontem instalacji c.o. zasilanej z sieci miejskiej lub wykonaniem nowej
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instalacji grzewczej etazowej
wymiang grzejnikdw, zaworow grzejnikowych wraz z gtowicami
termostatycznymi, podejs¢ i rurarzu w instalacji miejskiej,

spuszczaniem i napetnianiem czynnika grzejnego,

wymiang kotta, grzejnika, zaworu grzejnikowego oraz gtowic termostatycznych
i rurarzu,

wykonaniem proby i badania szczelnosci instalacji.

Szczegodtowy zakres i standard remontu objetego wyzej wymienionymi grupami robot
ustalany bedzie przez przedstawicieli zleceniodawcy dla kazdego mieszkania
indywidualnie na podstawie wizji lokalnej dokonanej po zwolnieniu lokalu przez
najemce. Zakres i standard remontu okreslony bedzie poprzez sporzgdzenie przez
Zleceniodawce inwestorskich przedmiaréw rob6ét budowlanych dla kazdego
mieszkania indywidualnie oraz  poprzez przygotowanie branzowych (sanitarnych
i elektrycznych) notatek i opinii. Przedmiary inwestorskie sporzadzane bedg w oparciu
o katalogi naktadéw rzeczowych KNR i inne funkcjonujgce np. NNRNKB, KNNRB Iub
w przypadku braku odpowiednich pozycji w KNR w oparciu o indywidualng inwestorskag
kalkulacje

Uwagal!
Zakres robot okreslaja przedmiary robot sporzadzone na poszczegolne adresy.

Zmiana zakresu robot tylko i wylacznie za zgodg Zamawiajacego w formie pisemnej.

3) Wyszczegdlnienie i opis prac towarzyszacych i robét tymczasowych.

a) Przed przystgpieniem do wiasciwych robét remontowych nalezy:

- opréznic lokal z pozostawionych przez lokatoréw sprzetow jak meble, zastony
itd.,
- zdemontowac karnisze, lampy sufitowe i Scienne, zabudowy i pawlacze itp.

b) Zapewni¢ poprzez ustawienie kontenera lub samochodu bezpieczne sktadowanie
materiatow rozbidrkowych do czasu ich wywiezienia na sktadowisko odpadéw,

c) Utrzymywaé w trakcie trwania robot remontowych bezwzgledny porzadek na
klatce schodowej i w obrebie prowadzonych robaot.

d) Nie wykonywaé robét remontowych w sposéb ucigzliwy dla zamieszkujgcych
budynek lokatorow majgc szczegdlnie na wzgledzie prowadzenie robot bedgcych
zrodtem hatasu we wiasciwych godzinach.

e) Przy wykonywaniu robét remontowych w lokalach mieszkalnych nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony
Srodowiska i bezpieczenstwa i higieny pracy.

f) Zapleczem magazynowo i sanitarnym podczas trwania robot sg remontowane
lokale mieszkalne.

4) Roboty remontowo — budowlane i remontowo — instalacyjne w branzy sanitarnej
i instalacyjnej sklasyfikowano kodem CPV 45453000-7 zgodnie ze Wspolnym
Stownikiem Zamowien ktory oznacza Roboty remontowe i renowacyjne w grupie
kodow NACE 45.4.
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Wymagania dotyczgce wtasciwosci wyrobéw budowlanych oraz wymagania zwigzane
z ich przechowywaniem, transportem, warunkami dostawy, sktadowaniem i kontrolg
jakosci w odniesieniu do postanowien odpowiednich norm,

1) Wszystkie zastosowane materiaty budowlane i instalacyjne, wyroby i urzadzenia
powinny posiada¢ stosowne atesty, aprobaty idopuszczenia do stosowania w
budownictwie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
znowelizowanego Prawa Budowlanego z dnia 7 lipca 1994 roku.

2) Zastosowane do remontu materialy, wyroby i urzadzenia powinny
by¢ transportowane i sktadowane przed wbudowaniem w taki sposéb aby nie byty
narazone na zmienne warunki atmosferyczne (woda, Snieg, wiatr i temperatura)
i aby ich wlasciwosci, wtasnosci i cechy gwarantowane przez producenta nie ulegty
pogorszeniu.

3) Nowe zamontowane urzadzenia sanitarne i elektryczne bedace wyposazeniem
lokalu mieszkalnego powinny posiada¢ stosowne karty gwarancyjne i instrukcje
obstugi.

4) Rodzaj zastosowanych materiatow wykonczeniowych, osprzetu instalacyjnego
sanitarnego i elektrycznego i  kolorystyka (sufity i $ciany biate, chyba ze
Zamawiajgcy zdecyduje inaczej) bedzie dla kazdego lokalu mieszkalnego
oddzielnie ustalana na zasadzie akceptacji przedstawionych przez wykonawce listy
propozycji lub bedzie narzucona przez zamawiajgcego dla osiggniecia
odpowiedniego standardu wykonczenia.

5) Wszystkie zastosowane materialty budowlane, instalacyjne sanitarne i elektryczne,
wykonhczeniowe oraz urzgdzenia i osprzet elektryczny i armatura sanitarna powinny
posiadac¢ deklaracje wtasciwosci uzytkowych.

6) W szczegdlnych przypadkach na zyczenie zleceniodawcy po doktadnym opisie
i wskazaniu mogg by¢ zastosowane materialy i urzgdzenia inne niz opisane
w pkt. Il ustep 5) specyfikaciji.

7) Ceny materiatdbw budowlanych i instalacyjnych, armatury, urzadzen i osprzetu
nie powinny  przekracza¢ s$rednich cen podawanych w  wydawnictwie
SEKOCENBUD a w przypadku braku cen w tym wydawnictwie wedtug ORGBUD w
biezgcym kwartale.

8) W szczegdlnych przypadkach po wczesniejszym uzgodnieniu i zatwierdzeniu przez
Zamawiajgcego mozliwe bedzie zastosowanie cen innych niz opisane w pkt I
ustep 7) specyfikacji.

Wymagania dotyczgce sprzetu i maszyn budowlanych niezbednych lub zalecanych

do wykonania robot zgodnie z zatozong jakoscig;

1) Nie stawia sie specjalnych wymogow w tym zakresie.

2) Stosujgc przy pracach remontowych sprzet i narzedzia nalezy tak dobrac ich
rodzaj,
aby w sposdb najmniej ucigzliwy dla sgsiednich lokatoréw wykonaé niezbedna
roboty.

IV Wymagania dotyczace srodkdw transportu;

\Y

1) Nie stawia sie specjalnych wymogow w tym zakresie.

Wymagania dotyczace wykonania robot budowlanych z podaniem sposobu
wykonczenia poszczegodlnych elementéw, tolerancji wymiarowych, szczegdtéw
technologicznych oraz informacje dotyczgce odcinkdéw robot budowlanych, przerw i
ograniczen, a takze wymagania specjalne;
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1) Roboty budowlane, instalacyjne elektryczne i instalacyjne sanitarne nalezy wykonaé

2)

zgodnie z obowigzujgcymi normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robét budowlanych i instalacyjnych wszystkich branz oraz zgodnie ze sztuka
budowlang.

Specyfikacji technicznych nie mozna traktowac jako uniwersalnego normatywu lub
podrecznika wykonywania robot budowlanych. Takg role spetniajg ,,Warunki
techniczne wykonania i odbioru robét”. Do niedawna funkcjonowaly 5-cio
tomowe WTWIORB opracowane w latach 70-tych i znowelizowane na przetomie lat
80-tych/90-tych przez ITB:

Tom | Budownictwo ogdine,

Tom |l Instalacje sanitarne i przemystowe,

Tom 1l Konstrukcje stalowe,

Tom IV Obmurza piecow przemystowych i kottow,
Tom V Instalacje elektryczne.

Tom VI Instalacje sanitarne.

Warunki techniczne wykonania i odbioru robét opracowuje i publikuje w postaci
oddzielnych zeszytéw Instytut Techniki Budowlanej oraz COBRTI ,INSTAL”.

Dostepny jest rowniez FACHOWY PORADNIK PROJEKTANTA, KIEROWNIKA
BUDOWY | INSPEKTORA NADZORU.

Poradnik zawiera szczegdotowe wymagania w zakresie wykonywania robét

budowlano -montazowych i ich odbioru w budownictwie mieszkaniowym,

uzytecznosci publicznej i przemystowym. Zostat opracowany przez uznanych

specjalistéw na podstawie najnowszych norm PN-EN oraz norm unijnych.

Wybrane obowigzujgce normy na bazie ktérych opracowano wymienione warunki
techniczne odbioru robdt to:

PN-62/B-10144
Posadzki z betonu i zaprawy cementowej. Wymagania i badania techniczne przy
odbiorze

PN-63/B-10145
Posadzki z ptytek kamionkowych (terakotowych) klinkierowych i lastrykowych.
Wymagania i badania przy odbiorze

PN-89/B-10425

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegty. Wymagania
techniczne i badania przy odbiorze

Zmiany 1 Bl 5/92 poz. 22

PN-68/B-10020
Roboty murowe z ceglty. Wymagania i badania przy odbiorze

PN-71/B-40153
Piece ceramiczne statopalne. Wymagania

PN-93/E-05009.61
Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Sprawdzanie. Sprawdzanie
odbiorcze
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PN-81/B-10700.01
Instalacje wewnetrzne wodociggowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania
przy odbiorze. Instalacje kanalizacyjne

PN-81/B-10700.00
Instalacje wewnetrzne wodociggowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania
przy odbiorze. Wspélne wymagania i badania

PN-70/B-10100
Roboty tynkowe. Tynki zwykte. Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-65/B-10101
Roboty tynkowe. Tynki szlachetne. Wymagania i badania techniczne przy odbiorze.

PN-75/B-10121
Oktadziny z ptytek Sciennych ceramicznych szkliwionych. Wymagania i badania
przy odbiorze.

PN-72/B-10122
Roboty oktadzinowe. Suche tynki. Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-62/B-10144
Posadzki z betonu i zaprawy cementowej. Wymagania i badania techniczne
przy odbiorze.

PN-63/B-10145
Posadzki z ptytek kamionkowych (terakotowych), klinkierowych i lastrykowych.
Wymagania i badania techniczne przy odbiorze.

PN-72/B-10180
Roboty szklarskie. Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-69/B-10280
Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i wodorozcienczalnymi farbami
emulsyjnymi.

Opis dziatan zwigzanych z kontrolg, badaniami oraz odbiorem wyrobow i robét
budowlanych w nawigzaniu do dokumentéw odniesienia;

Szczegotowy opis czynnosci i zakresu odbioru robét dla wszystkich robot
budowlanych w tym remontowych zawarty jest w obowigzujgcych normach oraz
~Warunkach technicznych wykonania i odbioru robot” przytoczonych powyzej w pkt. V
ustep 2).

Wymagania dotyczgce przedmiaru i obmiaru robdt;

1) Podstawg ustalenia zakresu i standardu wykonania robdét remontowych
po zwolnieniu przez najemce lokalu mieszkalnego jest wizja lokalna
dokonana przez zamawiajgcego i ocena stopnia zniszczenia i zakresu
niezbednych prac remontowych.

2) Na podstawie przeprowadzonej oceny lokalu i ustalonego zakresu robot
sporzadzony zostanie przez zamawiajgcego szczegotowy przedmiar robot
budowlanych okreslajgcy zakres i standard wykonania robdét.
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3) Podobnie dla roboét instalacyjnych w zakresie sanitarnym i elektrycznym
po dokonaniu ogledzin lokalu zostang przygotowane przez zamawiajgcego
notatki i opinie branzowe okreslajace szczegolowy zakres i standard
wykonania robat.

4) Po zakonczeniu wszystkich robot na podstawie wczesniej przygotowanych
przez zleceniodawce przedmiaréw, wykonawca ma obowigzek sporzadzi¢
kosztorysy powykonawcze na wszystkie rodzaje robot.

VIIl.  Opis sposobu odbioru robét budowlanych;

1) Podstawg do przystgpienia do odbioru robét jest pisemne powiadomienie
przez wykonawce o zakonczeniu wszystkich robét i gotowosci do ich
odbioru.

2) Zleceniodawca powotuje komisje odbiorowg i we skazanym wykonawcy
terminie  w jego obecnosci dokonuje czynnosci odbiorowych
w wyremontowanym lokalu mieszkalnym.

IX. Opis sposobu rozliczenia robét tymczasowych i prac towarzyszacych;

1) Wszystkie roboty jakie wystepujg w okreslonym przez zleceniodawce dla
kazdego mieszkania oddzielnie zakresie i standardzie majg charakter robot
podstawowych.

2) Rozliczenie robét podstawowych nastgpi na podstawie zatwierdzonych
przez zleceniodawce powykonawczych kosztoryséw robét budowlanych,
sanitarnych i elektrycznych.

X. Dokumenty odniesienia, w tym wszystkie elementy dokumentacji projektowej,
normy, aprobaty techniczne oraz inne dokumenty i ustalenia techniczne.

1) Jednostkowe zlecenie zamawiajgcego.

2) Inwestorskie przedmiary robét budowlanych.

3) Inwestorskie notatki i opinie sanitarne i elektryczne.

4) Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych opisane w pkt V.

5) Obowigzujgce normy dla wskazanego przez zleceniodawce zakresu i standardu
robét. Wykaz niektérych obowigzujgcych norm zawarto w pkt V.
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