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Wstep.

Program mieszkaniowy ,Nowy Dom” jest jednym z programéw operacyjnych
Szczecinskiego TBS, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow
Miasta Szczecina. Program ten skierowany jest do najemcéw lokali mieszkalnych
w zasobie komunalnych lokali mieszkalnych oraz lokali mieszkalnych bedacych w
dyspozycji Gminy Miasto Szczecin, ktérzy chcieliby zamieni¢é wynajmowane lokale
na lokale o nowoczesnym standardzie technicznym i funkcjonalnym. Podstawe
prawng takiego rozwigzania stanowia zapisy ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1995
roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2000r., Nr 98, poz. 1070 z p6Zn. zm.).

1. Opis Programu

Problemem z jakim od lat boryka sie Gmina Miasto Szczecin jest potrzeba
znacznej liczby lokali przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach, lokali socjalnych oraz zamiennych, ktére mozna
pozyskiwaé¢ w dwojaki sposéb - budowaé nowe lub odzyskiwa¢ lokale polozone w
starych budynkach wymagajacych interwencji inwestycyjnej. Przestanki
Ekonomiczne i racjonalne przestanki stanowig podstawg do przyjecia, ze
optymalnym rozwigzaniem jest budowanie nowych lokali mieszkalnych o stawkach
czynszu komunalnego, a nastepnie wyprowadzanie ze starego zasobu lokali
mieszkalnych najemcéw, ktérzy chcg poprawic swoje warunki mieszkaniowe
i posiadaja zdolno§¢ czynszowa do oplacania wyzszego czynszu komunalnego
uwzgledniajgcego pelny standard techniczny i funkcjonalny.

W zasobie komunalnym lokali mieszkalnych oraz mieszkan bedacych
w dyspozycji Gminy Miasto Szczecin z zasobu wlasnego towarzystw budownictwa
spolecznego znajduje sie znaczna liczba lokali o niskim standardzie technicznym
i funkcjonalnym. Wynajmowane sg one przez rodziny, ktérych miesieczne dochody
gospodarstw domowych pozwalaja na wynajecie lokalu o wyzZszym standardzie i
ponoszenie wyzszych oplat z tytulu najmu. Zwolnione przez te rodziny lokale
moglyby zosta¢ przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach, zwigkszenie ilosci lokali socjalnych oraz

zamiennych, w tym réwniez na realizacje wyrokéw sadowych o eksmisje.
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2. Cele Programu.

Podstawowym celem Programu jest zwigkszenie podazy lokali mieszkalnych na
potrzeby realizacji wyrokéw sadowych lub na potrzeby oséb ubiegajacych si¢ o
lokale socjalne przy mozliwym, najnizszym udziale Gminy Miasto Szczecin w

finansowaniu ich pozyskania.

Do pozostalych celéw Programu nalezy:

e optymalizacja kosztow budowy nowy mieszkani do realizacji zadari wlasnych
Gminy poprzez korzystanie z preferencyjnego dofinansowania kredytowego
lub dotacyjnego,

e tworzenie zréznicowanego rynku mieszkan bedacych w dyspozycji Gminy,

o zwiekszenie dostepnosci do lokali o wyzszym standardzie,

e pozyskiwanie lokali o nizszym standardzie bez koniecznosci angazowania
srodkow na ich przygotowanie do zasiedlenia,

e mozliwo§¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
komunalnych lub bedacych w dyspozycji Gminy;

e mobilizowanie najemcéw lokali komunalnych do regularnego placenia
czynszu (warunek uczestnictwa w programie), utrzymania wynajmowanych
lokali w nalezytym stanie technicznym, dbalosci o stan techniczny i sanitarny
czesci wspodlnych, a takze uZzytkowania wynajmowanych lokali przy

poszanowaniu zasad wspoélzycia spolecznego oraz porzadku domowego.

W wyniku zamiany z urzedu wynajmowanego lokalu najemca chetny do jej
dokonania bedzie obowigzany zda¢ wynajmowany lokal w stanie nadajgcym sie do
ponownego zasiedlenia (odnowiony, z pelnym osprzetem technicznym oraz ze
zmianami funkcji lub jego wyposazenia dokonanymi zgodnie z obowigzujgcym

prawem oraz za zgoda wynajmujgcego).
3. Realizatorzy Programu.

Realizatorami Programu s3:
e Szczeciniskie TBS,

e Gmina Miasto Szczecin/Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych.
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Szczeciniskie TBS jest realizatorem programu, ktéry jako inwestor i wiasciciel
budynkéw koordynuje procesy:

e przygotowania inwestycji,

¢ budowy budynkéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

e zarzadzania budynkami po oddaniu ich do eksploatacji.

Gmina Miasto Szczecin/ Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych, ktéra jest
dysponentem lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Szczeciniskiego TBS
(wskazuje ich przysztych najemcéw) przeprowadza nabér chetnych do zamiany
wynajmowanego komunalnego lokalu mieszkalnego lub lokalu bedacego w jej
dyspozycji z zasobu wlasnego towarzystw budownictwa spolecznego, weryfikuje
zlozone wnioski pod katem ich kompletnosci oraz spelnienia warunkéw

wynikajgcych z niniejszego programu.

4. Finansowanie.

Mozliwe sa dwa warianty finansowania budowy nowych lub przebudowy i
modernizacji istniejgcych mieszkan, ktére bedg wynajmowane na zasadach czynszu
komunalnego, przeznaczonych na potrzeby realizacji niniejszego Programu:

o Wariant I - na montaz finansowy skiadajg si¢ $rodki wlasne Szczeciriskiego
TBS (pochodzace z réznych Zrédet - dotacji, dofinansowar, programéw
wsparcia, sprzedazy majatku, nadwyzki §rodkéw obrotowych i innych) oraz
érodki pozyskane przez Szczeciniskie TBS z preferencyjnego kredytu
udzielanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowych programéw mieszkaniowych; wysokosé udzialu poszczegolnych
Zrédet finansowania bedzie kazdorazowo ustalana dla danej inwestycji przy
uwzglednieniu  mozliwoéci  Szczeciiskiego TBS oraz ~ warunkéw
preferencyjnoéci  kredytéw udzielanych przez Bank Gospodarstwa

Krajowego.

e Wariant II - na montaz finansowy skladaja si¢ $rodki Szczeciriskiego TBS
pozyskane z kredytu komercyjnego w wysokosci okoto 10% kosztéw budowy
lub $rodki wlasne, $rodki Gminy Miasto Szczecin stanowigce okolo 45%
kosztéw oraz $rodki dotacyjne pozyskane przez Gming Miasto Szczecin z
Funduszu Doplat prowadzonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w
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ramach realizacji rzadowych programéw mieszkaniowych stanowigce takze
45% kosztow.

W zaleznosci od przyjetego i zrealizowanego wariantu finasowania budowy nowych
lub przebudowy i modernizacji istniejacych mieszkan, zasady ich wynajmowania
(system ,najem-podnajem” lub najem) zostang okreS§lone w porozumieniach
zawartych z Gming Miasto Szczecin, ktéra jest ich dysponentem.

5. Adresaci programu.

Adresatami programu sg najemcy lokali z mieszkaniowego zasobu komunalnego
lub zasobu wiasnego towarzystw budownictwa spolecznego bedacych w dyspozycji
Gminy Miasto Szczecin, wynajmujgcy samodzielne mieszkania lub bgdacymi
najemcami czesci lokali mieszkalnych, ktérych pozostala cze$¢ jest wolna pod

wzgledem prawnym i faktycznym.
6. Warunki udzialu w programie.

Udzial w programie moga wzigé najemcy lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego Gminy Szczecin oraz bedgcego w dyspozycji Gminy Szczecin z
zasobu wlasnego towarzystw budownictwa spolecznego wynajmujacy samodzielne
mieszkania lub czesci lokali mieszkalnych, ktérych pozostala czes¢ jest wolna pod
wzgledem prawnym i faktycznym:

1. o niskim standardzie uzytkowym, funkcjonalnym i technicznym,

2. bedacych w dobrym stanie technicznym,

3. ktérzy wywiazujg sie z warunkéw okre$lonych w umowie najmu lokalu, ;.
systematycznie regulujg naleznosci z tytutu najmu (tj. w okresie ostatnich 24
miesiecy nie zalegali z oplatami za okres dluzszy niz dwa pelne okresy
platnosci), utrzymuja wynajmowane lokale w naleZytym stanie technicznym,
dbajg o stan techniczny i sanitarny czesci wspolnych, a takze uzytkujg
wynajmowane lokale przy poszanowaniu zasad wspélzycia spolecznego oraz
porzadku domowego,

4. ktorych sytuacja finansowa nie pozwala na wynajem lokalu na zasadach
czynszu tbsowskiego lub czynszu wolnego lub na nabycie mieszkania na

wlasnosé,
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5. ktérych wysoko$¢ miesieczna dochodéw gospodarstwa domowego nie
przekracza progéw dochodowych uniemozliwiajgcych biezace wnoszenie
oplat z tytulu najmu lokalu i nie kwalifikuje do wynajmu lokalu

mieszkalnego na zasadach czynszu tbsowkiego.

Poniewaz lokale mieszkalne wynajmowane w ramach programu bedg miaty
ustalone stawki czynszu najmu w wysokoéci obowigzujacej w dacie zawarcia
umowy najmu jak dla komunalnych lokali mieszkalnych, zawarcie umowy
najmu z przyszlym najemcg bedzie mogto nastapi¢ w sytuacji gdy:

a) dochéd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy najmu nie

jest nizszy niz:

- 150 % najnizszej emerytury gospodarstwie jednoosobowym,

- 80 % najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym,

b) dochéd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy najmu nie jest

WYZSZY Niz:

-2178,16 zt w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

-3 733,99 zt w gospodarstwie domowym 2 osobowym;

-5186,09 zt w gospodarstwie domowym 3 osobowym;

-6 223,31 zt w gospodarstwie domowym 4 osobowym;

-7 156,81 zI w gospodarstwie domowym 5 osobowym;

-8090,31 zt w gospodarstwie domowym 6 osobowym;

-0 dalsze 114,09 zt na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie

domowym o wigkszej liczbie 0s6b.

Wysokoé¢ dochodu dla poszczegélnej wielkoéci gospodarstw domowych,
o ktérych mowa wyzej, bedzie ulegala zmianie w terminach zmiany dochodu,
w  procencie odpowiadajgcym  zmianie  przecietnego  miesiecznego
wynagrodzenia w wojewédztwie zachodniopomorskim ogloszonego przed

dniem zawarcia umowy najmu w stosunku do okresu poprzedniego.
7. Nabor wnioskow.

Nabér i rozpatrywanie wnioskéw o0s6b chetnych do zamiany z wurzedu
wynajmowanego lokalu mieszkalnego na nowy lub przebudowany i
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zmodernizowany lokal mieszkalny odbywa sie wedlug zasad okreslonych w

niniejszym Programie.

Nie pozniej niz na 4 miesigce przed planowang datg oddania budowanych lokali
mieszkalnych do uzytkowania i eksploatacji Szczeciniskie TBS zawiadamia Zarzad
Budynkoéw i Lokali Komunalnych dziatajgcy w imieniu i na rzecz Gminy Miasto
Szczecin o koniecznodci ogloszenia naboru wnioskow osoéb chetnych do zamiany
wynajmowanego mieszkania. Nie p6zZniej niz 3 miesigce przed planowang data
oddania lokali do uzytkowania i eksploatacji ogtaszany jest przez Zarzad Budynkow
i Lokali Komunalnych nabér wnioskéw. Nab6r wnioskéw jest publiczny
i ograniczony do najemcéw lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin
lub bedacego w jej dyspozycji z zasobu wlasnego towarzystw budownictwa
spolecznego spelniajacych warunki, o ktérych mowa w punkcie 6. Warunki naboru
wnioskéw wraz z terminami ich skiadania oraz weryfikacji zlozonych wnioskéw,
kazdorazowo sg podawane do publicznej wiadomosci.

Najemcy oczekujagcy w Zarzadzie Budynkéw i Lokali Komunalnych na
zamiang z urzedu wynajmowanego mieszkania na inny lokal mieszkalny, w sytuacji
gdyby byli zainteresowani zamiang w ramach Programu, sg zobowigzani do ztozenia
wniosku w ramach ogloszonego naboru. Ztozenie wniosku w ramach naboru nie
skutkuje wylaczeniem z listy oczekujgcych na zamiang z urzedu prowadzonej przez
Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych, a oczekiwanie na taka zamiane poprzez
umieszczenie na liscie oczekujacych w wyniku wcezesniej ztozonego wniosku, nie
stanowi podstawy do ubiegania si¢ o zamiane w ramach mozliwosci jakie daje

Program.
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