PROJEKT UMOWY Zatagcznik nr 6

Umowa Nr ........ /W/2020

zawarta w Szczecinie w dniu ............ 2020 roku pomiedzy

Wspéblnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Bohateréow Getta Warszawskiego 16
oficynaw Szczecinie, NIP: ............... ; reprezentowang Przez: ......cccovveiviieiiiiiiiei e

zwanym dalej WYKONAWCA,

§ 1

Przedmiotem umowy jest wykonanie remontu dwdch klatek schodowych w budynkach
zlokalizowanych przy ul. Bohateréw Getta warszawskiego 16 oficyna na wprost oraz oficyna lewa
w Szczecinie.

§2

Przedmiot umowy obejmuje wykonanie wszelkich prac i czynnosci niezbednych do prawidtowego
zrealizowania roboét objetych przedmiotem umowy w zakresie rzeczowym ujetym w przedmiarach
robét i Specyfikacji technicznej ZAMAWIAJACEGO, bedacych integralng czescig niniejszej
umowy — zatgcznik nr 1.

§3

1. WYKONAWCA zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie 150 dni
kalendarzowych liczac od dnia przekazania placu budowy.

2. WYKONAWCA zobowigzuje sie do odebrania placu budowy w terminie wskazanym przez
ZAMAWIAJACEGO. Jezeli WYKONAWCA nie odbierze placu budowy w wyznaczonym
terminie z przyczyn niezawinionych przez ZAMAWIAJACEGO, zobowigzany jest wykonac
przedmiot zamowienia w ciggu 150 dni liczonych od dnia wskazanego przez
ZAMAWIAJACEGO jako termin odebrania placu budowy.

3. ZAMAWIAJACY przekaze WYKONAWCY plac robot najpdzniej w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia zawarcia niniejszej umowy.

4. WYKONAWCA zobowigzuje sie do odebrania placu rob6ét we wskazanym przez
ZAMAWIAJACEGO terminie. Jezeli WYKONAWCA nie odbierze placu budowy
W wyznaczonym terminie z przyczyn niezawinionych przez ZAMAWIAJACEGO, zobowigzany
jest wykonacC przedmiot umowy w terminie o ktorym mowa w ust. 1. Jezeli z winy
ZAMAWIAJACEGO przekazanie placu robot sie opdzni w stosunku do terminu wskazanego
w ust. 2, termin realizacji umowy ulega przedtuzeniu o liczbe dni odpowiadajgcg temu
opdznieniu

5. ZAMAWIAJACY zastrzega sobie prawo:




a) jezeli WYKONAWCA opdzni sie z rozpoczeciem lub zakonczeniem roboét tak dalece, ze
nie bedzie mozliwe aby zakonczy¢ je w terminie zakreslonym w ust. 1 — do odstgpienia od
umowy bez wyznaczania terminu dodatkowego;

b) jezeli WYKONAWCA wykonywat bedzie przedmiot umowy niezgodnie z jej trescig lub
zasadami wiedzy technicznej oraz zasadami sztuki budowlanej i w wyznaczonym terminie
nie zmieni sposobu realizacji umowy — do odstgpienia od umowy po bezskutecznym
uptywie tego terminu albo powierzenia dalszego wykonywania umowy innej osobie na
koszt i ryzyko WYKONAWCY.

§4

WYKONAWCA zobowigzuje sie:

1.
2.

3.
4,

©~NOo

10.

wykonac przedmiot umowy korzystajgc z wtasnych srodkéw i materiatow;

w terminie 4 dni od podpisania umowy dostarczy¢ sporzgdzony przez uprawniong osobe plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

do zachowania szczegdélnych warunkéw zabezpieczenia na terenie budowy,

do udokumentowania sposobu gospodarowania odpadami powstajgcymi w trakcie realizaciji
robét; WYKONAWCA jest wytwércg odpaddw powstatych w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i cigzy na nim obowigzek wiasciwego,
zgodnego z przepisami gospodarowania odpadami.

do umieszczenia na placu budowy w widocznym miejscu tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia,
zawierajgcych dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

do zgtaszania robét ulegajgcych zakryciu lub zakornczonych do odbioréw czesciowych;

do wykonywania robot w dni powszednie w godzinach od 8:00 do 20:00;

do utrzymywania porzadku i czystoéci na placu budowy w czasie wykonywania robdt,
a w szczegolnosci do usuniecia i wywozu pozostatego gruzu zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami prawa miejscowego dotyczgcymi utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasto Szczecin.

do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz innymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi
dotyczgcymi przedmiotu umowy jak réwniez zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Normami
i ogbélnymi zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej dla
danego rodzaju robdt;

do wykonania przedmiotu zamowienia pracownikami posiadajgcymi  odpowiednie
przygotowanie zawodowe i kwalifikacje wymagane dla realizacji robét, objetych zakresem
niniejszej umowy oraz przy uzyciu technicznie sprawnego sprzetu ogolnie stosowanego dla
Zlecanych robat.

§5

Przedstawicielem ZAMAWIAJACEGO ustanowionym do nadzoru wykonania przedmiotu
umowy i do jego odbioru bedzie Pan ... - Inspektor nadzoru.
Inspektor nadzoru dziata w granicach umocowania okreslonego przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz w granicach umocowania nadanego przez
ZAMAWIAJACEGO.

Przedstawicielem WYKONAWCY ustanowionym do kontaktow w sprawie przebiegu realizacji
umowy i uczestniczenia w odbiorze bedzie: ...

Zmiany personalne po stronie oséb wyzej wskazanych wymagajg dla swej skutecznosci
pisemnego poinformowania drugiej strony. Zmiana w powyzszym zakresie nie wymaga
zawarcia aneksu do umowy.

§6



. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalajg wynagrodzenie umowne brutto (wraz
z podatkiem .............. VAT) W WYSOKOSCi ....vvvenininininnanen, zh, (stownie: ... ),
zgodnie z ofertg cenowg WYKONAWCY, stanowigcg integralng czes$¢ niniejszej umowy —
zatgcznik nr 2.

Ewentualne btedy popetnione przez WYKONAWCE w wycenie, polegajgce m.in. na nie ujeciu

czedci robdt nie mogg obcigzaé ZAMAWIAJACEGO i wplywaé na zwiekszenie wysokosci

wynagrodzenia.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, ptatne bedzie w nastepujgcy sposob:

a) pierwsza rata wynagrodzenia zostanie zaptacona na podstawie faktury czesciowej po
wykonaniu i odbiorze robdét polegajgcych na wykonaniu remontu klatki schodowej przy
ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 16 oficyna na wprost — w kwocie wynikajgcej
z kosztorysu ofertowego WYKONAWCY, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
umowy przewidzianej za te czes$¢ przedmiotu zamoéwienia. Podstawg do ptatnosci
bedzie podpisany bez zastrzezen przez Inspektora nadzoru ZAMAWIAJACEGO
protokdt odbioru czesciowego wykonania robot, ktéry stanowié bedzie zatgcznik do
faktury czesciowej.

b) druga rata wynagrodzenia zostanie zaptacona na podstawie faktury korhcowej po
wykonaniu i odbiorze ze strony ZAMAWIAJACEGO robét polegajgcych na wykonaniu
remontu drugiej klatki schodowej, tj. klatki przy ul. Bohaterow Getta Warszawskiego
16 oficyna lewa — w kwocie nieprzekraczajgcej tgcznie z kwotg okreslong w pkt. a
W WysOKoSCi .......... zt brutto. Podstawg do ptatnosci bedzie podpisany bez zastrzezen
przez Inspektora nadzoru ZAMAWIAJACEGO protokot odbioru koncowego wykonanych
robét, ktory stanowi¢ bedzie zatgcznik do faktury koncowej.

Koszty zajecia pasa drogowego, o ile okaze sie to konieczne, pokryje ZAMAWIAJACY.

. Rozliczenie stron nastgpi w formie bezgotowkowej z rachunku bankowego

ZAMAWIAJACEGO na wskazany w fakturze rachunek bankowy WYKONAWCY,

z zastrzezeniem § 22 ust. 8 umowy (o ile bedzie miat w niniejszej umowie zastosowanie), po
podpisaniu bezusterkowego protokotu odbioru robét. Zaptata nastgpi w terminie 14 dni od daty
dostarczenia ZAMAWIAJACEMU faktury VAT.
Ptatnosci dokonywane bedg na rachunek bankowy WYKONAWCY wskazany na fakturze,
z tym jednak zastrzezeniem, ze numer ten musi by¢ zgodny z numerem rachunku
WYKONAWCY jako zarejestrowanego podatnika VAT, ujawnionym w wykazie prowadzonym
przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Jezeli na wystawionej fakturze zostanie
wskazany inny numer rachunku niz w wykazie, ptatnos¢ zostanie przez ZAMAWIAJACEGO
dokonana na rachunek z wykazu. Jezeli w wykazie nie bedzie ujawniony nr rachunku
bankowego WYKONAWCY, ZAMAWIAJACY moze wstrzymac ptatnos¢ do czasu jego
ujawnienia. Opodznienie w ptatnosci wynikajace z podania przez WYKONAWCE, rachunku
bankowego nieujawnionego w wykazie wytgcza mozliwo$¢ naliczanie odsetek.

§7

Wynagrodzenie WYKONAWCY ulega zmniejszeniu Ilub moze ulec ewentualnemu
zwiekszeniu, jesli w toku wykonania robot zajdzie ktérakolwiek z ponizszych przestanek, na
zasadach jak nizej przedstawione:

a) za pisemng zgodg ZAMAWIAJACEGO wprowadzono zmiane sposobu przeprowadzenia
robét objetych przedmiotem umowy lub wprowadzono zamiane materiatbw na inne
materiaty, co spowodowato zmniejszenie lub zwiekszenie wartosci robat;

b) za pisemng zgodg ZAMAWIAJACEGO ograniczono zakres robét objetych przedmiotem
umowy lub wykonano roboty zamienne o mniejszej lub zwiekszonej wartosci;

c) dostarczono materiaty lub urzgdzenia przez ZAMAWIAJACEGO.

Wynagrodzenie WYKONAWCY moze ulec zwiekszeniu w przypadku zlecenia mu przez

ZAMAWIAJACEGO robd6t dodatkowych, niezbednych do wykonania przedmiotu umowy, z

tym jednak zastrzezeniem ze prawo do wynagrodzenia za te prace przystugiwac¢ bedzie

WYKONAWCY tylko w sytuacji gdy nie sg naturalng konsekwencjg procesu budowlanego i w

naturalny sposdb z niego nie wynikajg, a koniecznosci ich wykonania nie mozna byto

przewidzie¢ na etapie zawierania umowy.



3.  Wprowadzenie innych zamiennych materiatéw (z reguty o wyzszych walorach uzytkowych) lub
zamiennych technologii odpowiadajgcych tym walorom, moze nastgpi¢ po uzyskaniu przez
WYKONAWCE akceptacji ZAMAWIAJACEGO udzielonej w formie pisemnej. Istotg robét
zamiennych jest wprowadzenie odmiennego rozwigzania w stosunku do rozwigzania
przewidzianego w pierwotnym opisie przedmiotu umowy. Nie prowadzi do zmiany ilo$ciowej,
lecz moze prowadzi¢ do zmiany jakos$ciowej w zakresie szeroko pojetego przedmiotu umowy.

4. W przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1-3,
WYKONAWCA zobowigzany jest do sporzgdzenia kosztoryséw szczegétowych zamiennych,
w ilosciach 2 egzemplarzy, w ktérych odjete bedg roboty nie wykonywane (wycenione w
kosztorysie ofertowym) WYKONAWCY oraz wycenione bedg prace do wykonania w zakresie
rzeczowym uzgodnionym z ZAMAWIAJACYM.

5. Kosztorys zamienny poza ustaleniami jak w ust. 4 nalezy sporzadzi¢c w oparciu
o odpowiednie KNR lub w przypadku braku podstawy KNR, o kalkulacje indywidualng,
zatwierdzong przez Inspektora nadzoru ZAMAWIAJACEGO, przy zastosowaniu stawek,
wskaznikow narzutéw i cen ustalonych na zasadach zawartych w kosztorysie WYKONAWCY,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy, w terminie 5 dni kalendarzowych od daty uzgodnienia
zakresu rzeczowego robot zamiennych lub dodatkowych.

6. Inspektor Nadzoru ZAMAWIAJACEGO sprawdza i zatwierdza kosztorys zamienny i na jego
podstawie sporzadza (i podpisuje) protokdt koniecznosci

7. Roboty zamienne i dodatkowe realizuje sie na podstawie stosownych anekséw do umowy,
sporzadzanych w oparciu o pisemnie zatwierdzone przez ZAMAWIAJACEGO protokoty,
o ktérych mowa w ust. 6.

8. Zmiana wynagrodzenia przy ograniczeniu robot lub przy robotach zamiennych, wykonanych
za zgodg ZAMAWIAJACEGO, ustalana bedzie w oparciu o odpowiednie pozycje kosztorysu
ofertowego.

9. Jezeli konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych lub zamiennych, o ktérych mowa powyzej,
wptywac bedzie na czas realizacji przedmiotu umowy, WYKONAWCA upowazniony bedzie do
wystgpienia o przediuzenie okresu realizacji niniejszej umowy w stosunku do terminu
wskazanego w § 2 ust. 1. W takiej sytuacji zmiana wprowadzona aneksem do umowy hie
moze wydtuzac¢ terminu jej realizacji o wigkszg liczbe dni kalendarzowych niz wyznaczone
zostang na wykonanie robot dodatkowych lub zamiennych.

10. Dla potrzeb wykonania robét dodatkowych lub zamiennych WYKONAWCA zobowigzany jest
do zastosowania cen materiatow i pracy sprzetu wedtug nastepujacych zasad:

b) ceny aktualne na dzien wbudowania, nie przekraczajgce srednich cen podawanych w
wydawnictwie SEKOCENBUD; w przypadku braku cen w tym wydawnictwie, wedtug
ORGBUD;

c) w przypadku materiatéw jednostkowych — ceny zakupu nie przekraczajgce maksymalnych
odchyleh dla analogicznych materiatdbw zawartych w wydawnictwie SEKOCENBUD; w
przypadku braku materiatbw w tym wydawnictwie, wedtug ORGBUD;

d) jezeli ceny nie sg uwzglednione w wydawnictwie SEKOCENBUD a nastepnie w ORGBUD,
przyjmuje sie ceny wynikajgce z dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zakupu materiatu.
ZAMAWIAJACY moze odméwi¢ zaptaty kwoty naleznosci wynikajacej z przedtozonego
dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zakupu materiatu jezeli w wyniku przeprowadzonej
analizy cen rynkowych tozsamych jako$ciowo materiatow lub urzgdzen okaze sie, ze cena
nabycia przez WYKONAWCE, jest wyzsza o wiecej niz 5% od ceny za jakg mozna naby¢ na
rynku tozsamy jako$ciowo materiat lub urzgdzenia. W tego typu sytuacjach ZAMAWIAJACY
zaptaci WYKONAWCY tylko te czes¢ kwoty naleznosci, ktéra nie bedzie przekraczata o
wiecej niz 5% rynkowych cen tozsamych jakosciowo materiatdw i urzadzen. Natomiast w
przypadku gdy dany materiat zostat wykonany przez WYKONAWCE, przyjmuje sie kalkulacje
indywidualng WYKONAWCY zatwierdzong i zatwierdzong przez Inspektora Nadzoru
ZAMAWIAJACEGO.

11. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach koniecznos¢ wykonania robot dodatkowych
upowaznia¢ bedzie WYKONAWCE, do wystgpienia o przedtuzenie terminu realizacji umowy o
ktérym mowa w § 3 umowy o ilos¢ dni kalendarzowych niezbednych do wykonania tych
robot.
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§8

ZAMAWIAJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za sktadniki majgtkowe WYKONAWCY
znajdujgce sie na terenie wykonywania robét.

WYKONAWCA odpowiada za petne zabezpieczenie warunkéw BHP i Ppoz. przy wykonywaniu
robét zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. WYKONAWCA organizuje dostarczenie niezbednej energii elektrycznej i wody oraz

niezbednych zabezpieczen i ponosi koszty z tym zwigzane.

WYKONAWCA zobowigzany jest do bezwzglednego utrzymania porzadku i czystosci
w obrebie i czasie wykonywania robét, a w szczegodlnosci do usunigcia i wywozu pozostatego
gruzu zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami prawa
miejscowego dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto Szczecin.
Wszystkie optaty z tego tytutu ponosi WYKONAWCA.

§9

O zakonczeniu wykonania przedmiotu umowy oraz cafosci i gotowosci dokonania odbioru
WYKONAWCA zobowigzany jest powiadomi¢ ZAMAWIAJACEGO w formie pisemnej.

Wraz ze zgtoszeniem o ktérym mowa w ust. 1 WYKONAWCA jest zobowigzany ztozyé
wymagane przepisami prawa aprobaty techniczne, swiadectwa o dopuszczeniu do stosowania
w budownictwie, atesty itp. na zastosowane materiaty.

Po otrzymaniu zgtoszenia gotowosci do odbioru ZAMAWIAJACY zobowigzany jest wyznaczy¢
bez zbednej zwitoki - nie pdzniej jednak niz w ciggu 7 dni od daty otrzymania pisma, o ktorym
mowa w ust. 1 - termin rozpoczecia czynnosci odbiorowych z udzialem upowaznionych
przedstawicieli ZAMAWIAJACEGO.

Odbioru robot dokonujg upowaznieni przedstawiciele ZAMAWIAJACEGO.

Potwierdzenie odbioru koncowego robdt stanowi protokdt stwierdzajgcy, iz wykonana robota
spetnia wymagania okreslone w niniejszej umowie, podpisany przez ze strony
ZAMAWIAJACEGO przez upowaznionych przedstawicieli ZAMAWIAJACEGO, o ktérych
mowa w § 5 umowy, a ze strony WYKONAWCY bezposrednio przez niego lub przez
przedstawicieli WYKONAWCY o ktérych mowa w § 5 umowy.

Protokdt, o ktérym wyzej mowa, zawiera w szczegdlnosci:

a) okreslenie przedmiotu odbioru;

b) date czynnosci odbioru;

c) podpisy oséb uczestniczacych w odbiorze.

W przypadku stwierdzenia usterek przy odbiorze koncowym w wykonaniu robdt,
ZAMAWIAJACY wyznacza dodatkowy termin do ich usuniecia. W takim przypadku protokot,
sporzadza sie po usunieciu usterek, przy czym w trakcie odbioru kohcowego weryfikowane sg
takze roboty objete protokotem przejsciowym.

. W przypadku ,gdy przedmiot umowy nie zostanie wykonany w ustalonym terminie lub zostanie

wykonany w sposob uniemozliwiajgcy jego odbior a stwierdzone wady (usterki) bedag tego
rodzaju, iz nie dadzg sie usungC lub nie zostang usuniete w zakreslonym terminie,
ZAMAWIAJACY uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy. W takim wypadku strony
dokonajg wzajemnych rozliczen za wykonane i protokolarnie odebrane do dnia odstgpienia
roboty, objete niniejszg umowg. W przypadku powierzenia robét objetych odstgpieniem innemu
podmiotowi, w sytuacji gdy okaze sie ze ich realizacja wigze sie dla ZAMAWIAJACEGO z
koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztow WYKONAWCA ponosit bedzie petng
odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za szkode powstatg po stronie ZAMAWIAJACEGO z tego
tytulu. Zapis tego ustepu nie ogranicza dalej idgcych uprawnieh ZAMAWIAJACEGO
wynikajgcych z kodeksu cywilnego a zwigzanych z wykonywaniem umowy w sposéb wadliwy
lub sprzeczny z jej postanowieniami, tgcznie z uprawnieniami zastepczego powierzenia
wykonywania czynnosci objetych umowa.

Ewentualne kwestie sporne lub niejasne zwigzane z realizacjg niniejszej umowy wyjasniac
bedzie na podstawie stanu faktycznego Dyrektor ds. zarzadzania i eksploatacji, do ktérego
nalezy kierowac korespondencje w przypadku zaistnienia wskazanych wyzej okolicznosci.



§ 10

1. WYKONAWCA zobowigzany jest posiada¢é w ciggu trwania niniejszej umowy umowe
ubezpieczenia w_zakresie odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej) z tytulu
prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia, obejmujacej takze pracownikdéw i osoby trzecie
(w tym podwykonawcéw), za szkody mogace powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem robot
objetych przedmiotem niniejszej umowy (w tym zwigzane z ruchem pojazdéw), na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz 100_000 zt i przedtozy¢ ZAMAWIAJACEMU dowdd zawarcia
takiej umowy.

2. W przypadku gdy umowa ubezpieczenia, o ktdrej mowa w ust. 1, zakonczy swojg waznos¢
przed uptywem  okresu obowigzywania niniejszej umowy (podpisania bezusterkowego
koncowego protokotu odbioru robét), WYKONAWCA zobowigzany jest przedstawic
ZAMAWIAJACEMU dokument potwierdzajgcy, ze ZAMAWIAJACY ma zawartg nowg umowe
ubezpieczeniowa lub ze zostat wydtuzony okres obowigzywania dotychczasowej umowy, przy
czym warunki obowigzywania nowej (wydtuzonej) umowy nie mogg by¢ mniej korzystne dla
ZAMAWIAJACEGO, niz wynikajgce z ust. 1.

3. W przypadku gdy WYKONAWCA nie dopeini obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 1 lub 2,
ZAMAWIAJACEMU przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy.

§ 11

Strony wyrazajg zgode na stosowanie Ogoélnych Warunkéw Uméw o Roboty Remontowe — zwane
dalej OWRR, obowigzujgcych w Szczecinskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
— stanowigcych zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy, bedgcych integralng jej czescia.

§ 12

1. WYKONAWCA ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w zwigzku z naruszeniem
obowigzkow lezgcych po stronie WYKONAWCY wynikajgcymi z niniejszej umowy.

2. W przypadku powstania szkody okreslonej w ust. 1 u osoby trzeciej, WYKONAWCA zwalnia
ZAMAWIAJACEGO w trybie art. 392 Kodeksu cywilnego z wszelkich obowigzkowych
Swiadczenh.

§13

1. Wykonawca udziela 36- miesiecznej gwarancji jakosci na caly przedmiot zamowienia
(zamontowane urzadzenia) i do tego okresu wydtuzony zostaje okres rekojmi na wszystkie
prace wykonane w ramach realizacji niniejszej umowy. Bieg terminu gwarancji i rekojmi
rozpoczyna sie z dniem podpisania przez ZAMAWIAJACEGO bezusterkowego protokotu
odbioru koncowego robodt, a w przypadku gdyby doszto do cze$ciowego odstgpienia od umowy
— od dnia odstgpienia.

2. Szczegotowe warunki gwarancji jakosci zawiera karta gwarancyjna stanowigca zatgcznik
nr 4 do umowy. Warunki gwarancji dot. zasad i terminébw usuwania wad (usterek) znajdg
odpowiednie zastosowanie takze w odniesieniu do wad (usterek) zgtaszanych w ramach
rekojmi po protokolarnym odbiorze przedmiotu umowy, przy czym zapis ten nie zaweza
odpowiedzialnosci WYKONAWCY z tytutu rekojmi na mocy Kodeksu cywilnego w zakresie
korzystniejszym dla ZAMAWIAJACEGO, niz przewidujg to warunki gwarancji.

§ 14

1. WYKONAWCA wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysoKoSCi .................
(StoWNi€: ...eeeiiiieeeeee e ztotych), w formie .............

2. Zabezpieczenie wniesione w pienigdzu zwrdocone zostanie wraz z odsetkami wynikajgcymi z
umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszt
prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za dokonanie przelewu na rachunek
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WYKONAWCY. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (70 % wartosci o ktérej mowa
w ust. 1) wniesione w pienigdzu zwrdcone zostanie w terminie 30 dni od daty odbioru
koncowego (podpisania bezusterkowego protokotu koricowego odbioru).

3. Strony postanawiaja, ze na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji jakosci lub rekojmi za
wady zostanie zatrzymane 30% wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za wady lub gwarancji
jakosci zostanie zwrocona w terminie 15 dni po uptywie 36 _miesiecy, liczgc od dnia odbioru
koncowego, czyli nie pézniej niz w 15 dniu po uptywie okresu gwarancji.

§ 15

Zmiany postanowien w niniejszej umowie wymagajg zgody obu stron wyrazonej na pismie pod
rygorem ich niewaznosci.

§ 16

WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kary umowne:

1. za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% wynagrodzenia,
0 ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy,

2. za kazdy dzieh opdznienia w usunieciu wad lub usterek w wysokosci 0,2% wynagrodzenia,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy,

3. za odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z przyczyn lezgcych po stronie
WYKONAWCY w wysokosci 10 % wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy.

§17

ZAMAWIAJACY zaptaci WYKONAWCY:

1. kare umowng z tytutu odstgpienia od umowy z winy ZAMAWIAJACEGO w wysokosci 10 %
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy;

2. w przypadku zwioki w zaptacie naleznego wynagrodzenia — odsetki ustawowe.

§ 18

Jezeli szkoda z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy przewyzszy wysokos¢
kar umownych stronom przystugiwac¢ bedzie odszkodowanie uzupetniajgce na zasadach ogolnych
Kodeksu Cywilnego.

§ 19

1. Strony nie bedg ponosity odpowiedzialnosci za czesciowe lub catkowite nie wywigzywanie
z postanowien niniejszej umowy, jezeli spowodowane jest to przypadkami sity wyzsze;j.

2. Strona poszkodowana przez sile wyzszg jest zobowigzana do poinformowania na pismie drugg
strone niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni, liczonym od zaistnienia takiego
przypadku, pod rygorem utraty prawa do powotywania sie na zaistnienie sity wyzszej.

3. Po ustaniu trwania przeszkody spowodowanej sita wyzszg, strona poszkodowana niezwtocznie
poinformuje na piSmie drugg strone o mozliwosci podjecia realizacji umowy.

§ 20
1. Do zawarcia przez WYKONAWCE umowy o roboty budowlane z podwykonawcg wymagana

jest zgoda ZAMAWIAJACEGO pod rygorem odstgpienia od umowy
z przyczyn lezgcych po stronie WYKONAWCY.



10.

WYKONAWCA ma obowigzek przedstawi¢ ZAMAWIAJACEMU projekt umowy z kazdym
z podwykonawcéw.

Jezeli ZAMAWIAJACY w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez WYKONAWCE, projektu
umowy z podwykonawcg wraz z czescig dokumentacji dotyczgcg wykonania robot okreslonych
w umowie nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazit zgode na
zawarcie umowy.

Po podpisaniu uméw z podwykonawcami WYKONAWCA, pod rygorem odstgpienia od umowy
z przyczyn lezacych po stronie WYKONAWCY, zobowigzany jest dostarczyé po 1
egzemplarzu zawartych umaéw.

WYKONAWCA na zadanie ZAMAWIAJACEGO zobowigzany jest dostarczyé dodatkowe
informacje o podwykonawcach.

Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg wymagana jest zgoda
ZAMAWIAJACEGO i WYKONAWCY. Postanowienia ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

Umowy, o ktorych wyzej mowa, muszg by¢é zawarte w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Zmiana podwykonawcy, wymaga zgody ZAMAWIAJACEGO na zasadach jak wyzej opisane
pod rygorem odstgpienia od umowy.

Zlecenie wykonania czesci robot podwykonawcom nie zmienia zobowigzan WYKONAWCY
wobec ZAMAWIAJACEGO za wykonanie tej czesci robot. WYKONAWCA jest odpowiedzialny
za dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i jego pracownikow w takim samym
stopniu, jakby to byty dziatania, uchybienia i zaniedbania WYKONAWCY.

ZAMAWIAJACY zastrzega sobie prawo skorzystania z mozliwoéci dokonywania ptatnosci
bezposrednio na rachunki bankowe podwykonawcéw za zakres prac przez nich realizowanych.
W przypadku, gdy ZAMAWIAJACY skorzysta z tego prawa, WYKONAWCA zobowigzany
bedzie do wyszczegdlnienia w odrebnym zatgczniku do faktury podwykonawcéw. Zatgcznik ten
stanowit bedzie dyspozycje ptatnosci ze strony WYKONAWCY na rzecz tych podwykonawcow,
przypadajgcych im naleznosci z danej faktury na wskazane numery rachunkow bankowych
podwykonawcéw. Zaptata naleznosci podwykonawcom jest rownoznaczna z zaptatg na rzecz
WYKONAWCY.

§ 21

Przelanie wszelkich wierzytelnosci WYKONAWCY wynikajacych z niniejszej umowy na osoby
trzecie wymaga pisemnej zgody ZAMAWIAJACEGO.

§ 22

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
oraz OWRR.

§ 23

Strony ustalajg, ze spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby ZAMAWIAJACEGO.

1.

§ 24

Wszelkg korespondencje dla ZAMAWIAJACEGO nalezy kierowa¢ na adres Szczecinskiego
TBS. O kazdej ewentualnej zmianie adresu ZAMAWIAJACY poinformuje na pismie
WYKONAWCE, wskazujgc nowy adres do korespondencji.

Korespondencja do WYKONAWCY kierowana bedzie na adres ..........ccccccceeeeviinnns . O kazdej
zmianie adresu do korespondencji WYKONAWCA zobowigzany jest poinformowaé
ZAMAWIAJACEGO na pismie pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod ww. adres
za skutecznie doreczong.

§ 25



1. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
ZAMAWIAJACEGO i dla WYKONAWCY.

2. Zatgczniki do umowy i jej integralng czes¢ stanowia:
Zatagcznik nr 1 - Specyfikacja Techniczna wykonania i Odbioru Robot oraz Przedmiar robot
Zatgcznik nr 2 — oferta cenowa WYKONAWCY wraz z kosztorysem ofertowym
Zatgcznik nr 3 - OWRR
Zatagcznik nr 4 — karta gwarancyjna

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



Zatgcznik nr 3 do umowy........ /W/2020

OGOLNE WARUNKI UMOW O ROBOTY REMONTOWE
OBOWIAZUJACE
PRZY REALIZACJI ROBOT
WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH
REPREZENTOWANYCH PRZEZ SZCZECINSKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z 0O.0.

§1.
Postanowienia ogodlne

1. Uregulowania zawarte w ,0golnych Warunkach Uméw o Roboty Remontowe”, zwanych dalej
OWRR, okreslajg ogdlne warunki wykonania umowy zawieranej przez wspolnoty
mieszkaniowe reprezentowane przez Szczecinskie TBS na wykonanie robét remontowych w
budynkach mieszkalnych lub uzytkowych, zwanych dalej ,umowg’. Szczegdtowe
postanowienia dotyczgce wykonania przedmiotu umowy zawarte sg w umowie, natomiast
OWRR stanowig jej integralng czesc, o ile umowa tak stanowi.

2. Realizacja umowy okreslonej w ust. 1 musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym Prawa Budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi, polskimi normami oraz
zasadami wiedzy technicznej w sposob zapewniajacy:

1) bezpieczenstwo oséb i mienia;

2) ochrone srodowiska;

3) ochrone zdrowia i zycia ludzi przed skutkami stosowanych proceséw technologicznych;

4) warunki zdrowotne oraz niezbedne warunki do korzystania z obiektéw mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajgce
sie na wozkach inwalidzkich;

5) racjonalne wykorzystywanie energii;

6) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektow;

7) ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

8) ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich.

3. Ustalenia OWRR wigzg strony umowy, o ile zostanie wyrazona w umowie zgoda na ich
stosowanie.

§2.
Definicje

1. llekro¢ w niniejszych warunkach mowa jest o:

1) ZAMAWIAJACYM - rozumie sie przez to udzielajgcego zamowienia, wspodlnote
mieszkaniowg reprezentowang przez Szczecinskie TBS Spdétka z 0.0.;

2) WYKONAWCY - rozumie sie przez to przyjmujgcego zaméwienie na realizacje robét
remontowych w budynku mieszkalnym;

3) OBIEKCIE BUDOWLANYM, BUDYNKU, BUDOWLI, OBIEKCIE MALEJ
ARCHITEKTURY, BUDOWIE, ROBOTACH BUDOWLANYCH, REMONCIE - rozumie sie
przez to obiekt budowlany, budynek, budowle, obiekt matej architektury, budowe, roboty
budowlane, remont okreslone przepisami ustawy Prawo budowlane;

4) INSPEKTORZE NADZORU - rozumie sie przez to osobe powotang przez Zamawiajgcego
o uprawnieniach okreSlonych w przepisach ustawy Prawo budowlane, ktérej petne
nazwisko lub nazwa wymienione sg w umowie;
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5) NADZORZE INWESTORSKIM - rozumie sie przez to nadzér wykonywany przez
Inspektora Nadzoru, realizowany w zakresie zgodnym z umowa;

6) PODWYKONAWCY - rozumie sie przez to osobe prawng lub fizyczng, ktérej podzleca sie
wykonanie okreslonych robot budowlanych. Podzlecenie moze zosta¢ dokonane przez
Wykonawce na warunkach okreslonych w umowie;

7) KIEROWNIKU BUDOWY - rozumie sie przez to osobe fizyczng, reprezentanta Wykonawcy
na placu budowy;

8) PLACU BUDOWY, TERENIE BUDOWY - rozumie sie przez to przestrzen, w ktorej
prowadzone sg roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowang przez urzgdzenia
zaplecza budowy przekazang Wykonawcy dla wykonania robét w terminie okreslonym w
umowie;

9) KONTRAKCIE - rozumie sie przez to umowe szczegétowg tgcznie z OWRR;

10) UMOWIE - rozumie sie przez to umowe szczegotowa;

11) POWIADOMIENIU - rozumie sie przez to wszelkie swiadectwa, potwierdzenia, informacje
przesytane pocztg, telegraficznie, teleksem lub telefaksem lub dostarczane do siedziby
strony lub na inny wskazany przez nig adres;

12) USTAWIE - rozumie sie przez to przepisy Ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z pbzniejszymi zmianami);

13) OFERCIE - rozumie sie przez to wyceniong propozycje Wykonawcy ztozong
Zamawiajgcemu w Scisle okreslonej formie na wykonanie robét budowlanych lub
wykonanie ustug;

14) SILE WYZSZEJ - rozumie sie przez to zdarzenie zewnetrzne, ktérego skutkéw nie da sie
przewidzieé, ani im zapobiec, np. huragan, powddz, dziatania wojenne, zamieszki
wewnetrzne, strajki, z wyjatkiem takich, ktore sg ograniczone wytgcznie do personelu
Wykonawcy lub jego podwykonawcow; zdarzenia te mogg mieé wptyw na wykonanie
kontraktu, o ile strony nie mogty w racjonalny sposéb ich przewidzie¢ lub im racjonalnie
przeciwdziata¢ lub przeciw nim sie ubezpieczyc.

llekro¢ w niniejszych warunkach dane pojecie uzyte jest w liczbie pojedynczej, dotyczy to

réwniez uzytego pojecia w liczbie mnogiej i odwrotnie chyba, Zze z okreslonego uregulowania

wynika wyraznie cos innego.

§ 3.

Odpowiedzialnos¢ za zobowigzania

Strony umowy odpowiadajg catym swoim majgtkiem za zobowigzania wynikajgce z tresci zawartej

umowy.
§4.
Kolejnosé waznosci dokumentow
1. Jezeli strony nie ustalg w umowie odmiennie niz w OWRR swoich praw i obowigzkéw, to w
zakresie tym stosuje sie ustalenia zawarte w OWRR.
2. W sprawach nie uregulowanych w OWRR Ilub w umowie stosuje sie przepisy kodeksu
cywilnego, Prawa Budowlanego i wtasciwe przepisy wykonawcze.
3. W przypadku watpliwosci interpretacyjnych, co do rodzaju i zakresu robo6t okreslonych w

umowie oraz zakresu praw i obowigzkdw Zamawiajgcego i Wykonawcy obowigzuje
nastepujgca kolejnos¢ waznosci dokumentow:

1) umowa;

2) ogolne warunki umow o roboty remontowe;

3) oferta cenowa;

4) dokumentacja projektowa;
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§ 5.

Niewaznos$¢ umowy

Umowa o swiadczenie niemozliwe jest niewazna. Strona, ktéra w chwili zawierania umowy
wiedziata o niemozliwosci swiadczenia obowigzana jest do naprawienia szkody, ktérg druga strona
poniosta w zwigzku z tym, ze jg zawarta nie wiedzgc o niemozliwosci wykonania catosci lub
chociazby czesci Swiadczenia.

§ 6.
Powiadomienia

Jezeli w tresci dokumentu jest mowa o powiadomieniu, poleceniu, zezwoleniu, akceptacji,
zatwierdzeniu, swiadectwie lub postanowieniu wydanym przez strony umowy lub inne podmioty
prawne lub organy rozumie sie przez to, ze odpowiedni dokument bedzie sporzgdzony na pismie.
Powiadomienie uznaje sie za dokonane po potwierdzeniu jego odbioru przez osoby upowaznione.
Jednakze powiadomienia dokonywane miedzy stronami umowy zwigzane z jej realizacjg uwaza
sie za skutecznie dokonane jezeli zostang przestane na adres strony wskazany w umowie, o ile
strony na pismie nie poinformujg o zmianie adresu do korespondenc;ji.

§7.
Umowa o roboty budowlane

Przez umowe o wykonanie robot remontowych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych
Wykonawca zobowigzuje sie odda¢ Zamawiajgcemu przedmiot umowy zgodnie z dokumentacjg
projektowg, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegolnosci
techniczno - budowlanymi oraz normami, natomiast Zamawiajgcy zobowigzuje sie¢ do dokonania
czynnosci zwigzanych z przygotowaniem wykonania przedmiotu umowy, odebraniem przedmiotu
umowy i zaptatg umowionego wynagrodzenia, okreslonych przez wiasciwe przepisy lub umowe.

§ 8.

Obowiazki stron

1. Zakres wzajemnych obowigzkow, strony okreslajg w umowie.
2. Jezeli w umowie nie ustalono inaczej przyjmuje sie, ze:
A. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

dostarczenie pozwolenia na budowe oraz druku dziennika budowy, chyba ze przepisy
prawa takiego obowigzku nie naktadajg lub strony umowity sie inaczej;
dostarczenie Wykonawcy bezptatnie, w terminie okreslonym w umowie jednego
egzemplarza dokumentacji projektowej, chyba ze strony uméwity sie inaczej;
przekazania frontu roboét lub stosownie do ustalen umowy umozliwienie rozpoczecia i
wykonania umowy;
wskazanie Wykonawcy granic terenu budowy
przekazanie Wykonawcy w uzytkowanie Iub wspotuzytkowanie pomieszczen
magazynowych, sktadowisk, itp. odptatnie lub nieodptatnie wedtug zasad okreslonych w
umowie, jezeli tak stanowi umowa;
zapewnienie nadzoru autorskiego oraz nadzoru Inwestorskiego oraz powiadomienie
Wykonawcy o zakresie umocowania odpowiednich Inspektorow;
koordynowanie wykonania robét (w razie, gdy na budowie dziata wiecej niz jeden
Wykonawca, a Zamawiajgcy nie ustanowit jednego z nich koordynatorem robot);
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odbiér przedmiotu umowy lub przejecie wykonanych robo6t od Wykonawcow, jak tez
spowodowanie sprawdzenia ilosci i jakosci robot podlegajagcych zakryciu;
zapfata wynagrodzenia za wykonane roboty;

B. Do obowiazkéw Wykonawcy umowy, ktorej przedmiotem jest realizacja robét remontowych

w budynkach mieszkalnych nalezy wykonanie przedmiotu umowy oraz usuniecie wszelkich

usterek z nalezytg starannoscig i pilnoscia, zgodnie z postanowieniami umowy. W

szczeqolnosci winien on:

a)

b)

h)
)
)
k)
)
m)

n)

przejgc¢ front robot i przygotowac sie do realizacji przedmiotu umowy, w tym:

- wyposazy¢ zaplecza budowy we wszelkie przedmioty jakiejkolwiek natury, ktére sg
niezbedne dla lub podczas wykonywania robét;

- wykonywaé roboty tymczasowe, ktére mogg byé potrzebne podczas wykonywania
robét podstawowych;

- doprowadzi¢ na swdj koszt niezbedne media (woda, energia elektryczna, energia
cieplna, itp. ) oraz pokry¢ koszty ich poboru;

- dokona¢ niezbednych zaje¢ drég, chodnikéw, itp. na wiasny koszt po uzyskaniu
stosownych zezwolen;

- oznaczy¢ teren budowy lub inne miejsca, na ktoérych, pod ktérymi lub przez ktére majg
by¢ prowadzone roboty podstawowe lub tymczasowe oraz wszelkie inne tereny i
miejsca udostepnione przez Zamawiajgcego jako miejsca pracy, ktére mogg byc
wymienione jako stanowigce cze$¢ placu budowy;

- zapewni¢ petng ochrone i zabezpieczenie terenu budowy;

utrzymac¢ wykonane roboty w dobrym stanie. Z nalezytg troskg i pilnoscig nalezy

zapewni¢ wykwalifikowang kadre robotniczg wraz z nadzorem, materiaty, urzgdzenia

budowy i wszystkie inne rzeczy, zarébwno o charakterze tymczasowym jak i finalnym,
niezbedne dla wykonania i utrzymania robét w stopniu, w jakim wymaga tego jakosc
robot;

przestrzega¢ przepisow prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy,

bezpieczenstwa przeciwpozarowego, itp. oraz umozliwi¢ wstep na teren budowy

pracownikom organéw panstwowych, celem dokonywania kontroli i udziela¢ im danych

i informacji wymaganych przepisami;

podjg¢ wszelkie kroki dla ochrony srodowiska na placu budowy i poza nim oraz

unikniecia szkdéd lub nadmiernej ucigzliwosci dla oséb i débr publicznych lub innych

skutkow wynikajgcych z jego sposobu dziatania;

opracowac program realizacji robaot;

zapewniC¢ na czas trwania robot niezbedne kierownictwo roboét i utrzymywac je tak

dtugo, jak tego wymaga wykonanie zakresu umownego robét;

zatrudni¢ na budowie, przy budowie i utrzymaniu robot, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, zwlaszcza z zakresu przepisOw o zatrudnieniu oraz ubezpieczeniu

spotecznym taki nadzor techniczny, ktéry jest kompletny do zapewnienia nadzoru
wykonywanych robot we wszystkich branzach, wykwalifikowanych, przyuczonych

i niewykwalifikowanych robotnikéw, niezbednych do odpowiedniego i

terminowego wykonania robot;

prawidtowo usytuowac roboty w stosunku do punktéw linii i pozioméw odniesienia,

wynikajgcych z dokumentacji lub wskazéwek Zamawiajgcego;

ubezpieczy¢ roboty przeciw wszelkim stratom lub szkodom spowodowanym przez

jakiekolwiek przyczyny;

utrzymac¢ teren budowy w stanie wolnym od przeszkdd oraz usuwaé zbedne materiaty,

odpadki, Smieci, urzgdzenia prowizoryczne, itp.;

po zakonczeniu robot usung¢ poza teren budowy wszelkie urzadzenia tymczasowe,

zaplecze, itp. oraz pozostawi¢ caty teren budowy i robét czysty i nadajagcy sie do

uzytkowania;

zawiadamia¢ Zamawiajgcego o wykonaniu roboét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu;

na zadanie Zamawiajgcego przerwaé roboty na budowie, a jezeli zgtoszona zostanie

taka potrzeba, zabezpieczy¢ wykonane roboty przed ich zniszczeniem;

natychmiast zgtasza¢ koniecznos¢ wykonania robo6t dodatkowych;
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0) zawiadamiaC Zamawiajgcego o0 wadach dokumentacji projektowej i wadach
jakosciowych materiatdow stanowigcych przedmiot dostaw Zamawiajgcego;

p) przekaza¢ Zamawiajgcemu przedmiot umowy po uprzednim sprawdzeniu poprawnosci
jego wykonania;

) usung¢ niezwlocznie ujawnione usterki;

r wykona¢ na swoj koszt odkrywki elementéw robdt budzacych watpliwosci w celu
sprawdzenia jakosci ich wykonania, jezeli wykonanie tych robot nie zostato zgtoszone
do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze dokona¢ prob niszczgcych wykonanych
robét (odkucia, wycinki, itp.);

§9.

Podzlecanie robét.

Do zawarcia przez Wykonawce umowy o roboty budowlane z podwykonawcg wymagana jest
pisemna zgoda Zamawiajgcego pod rygorem odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy. Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu projekt umowy z
kazdym z podwykonawcéw. Po podpisaniu uméw z podwykonawcami Wykonawca, pod
rygorem odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, zobowigzany jest
dostarczy¢ potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartych umow.

Jezeli Zamawiajgcy w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce projektu
umowy z podwykonawcg wraz z czescig dokumentacji dotyczgcej wykonania robdt
okreslonych w projekcie umowy, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwazaé sie
bedzie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.

Wykonawca na zgadanie Zamawiajgcego zobowigzany jest dostarczy¢ dodatkowych informacii
0 podwykonawcach.

Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg wymagana jest zgoda
Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Umowy, o ktérych wyzej mowa, muszg by¢ zawarte w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Wybér lub zmiana podwykonawcy, wymaga pisemnej zgody Zamawiajgcego pod rygorem
odstgpienia od umowy.

W  przypadku realizacji robét z udzialem uzgodnionych podwykonawcéw, Wykonawca
zobowigzany bedzie do faktury dostarczy¢ zestawienie naleznosci za wykonane roboty na
rzecz podwykonawcow zawierajgce:

1) nazwe podwykonawcow;

2) zakres prac zrealizowanych przez podwykonawcéw;

3) kwote naleznosci przypadajgcg z faktury na poszczegdlnych podwykonawcow;

4) nr rachunku bankowego podwykonawcow.

Zestawienie naleznosci o ktéorym mowa wyzej, winno by¢ podpisane przez poszczegdlnych
podwykonawcdéw, Wykonawce oraz potwierdzone przez Inspektora nadzoru Inwestorskiego.
Kopie faktur podwykonawcéw wystawionych na Wykonawce za zakres prac podlegajgcy
zaptacie Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu.

O ile w umowie nie postanowiono inaczej, za zakres prac zrealizowanych przez uzgodnionych
podwykonawcéw Zamawiajgcy dokonuje ptatnosci bezposrednio na rachunki bankowe
podwykonawcéw wskazane w zatgczniku do faktury. Zaptata na rachunek podwykonawcy jest
rownoznaczna z zaptatg na rzecz Wykonawcy.

Zlecenie wykonania czesci robot podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec
Zamawiajgcego za wykonanie tej czesci robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania,
uchybienia i zaniedbania podwykonawcow i jego pracownikdw w takim samym stopniu, jakby
to byly dziatania, uchybienia i zaniedbania Wykonawcy.
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§ 10.

Opodznienie robot.

. Wykonawca winien uprzedzi¢ pisemnie Zamawiajacego o kazdej grozbie opdznienia robot

spowodowanej niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem obowigzkéw Zamawiajacego.
Jezeli takie opdznienie, w stosunku do przyjetego harmonogramu realizacji inwestycji nastapi,
Wykonawca winien powiadomi¢ pisemnie Zamawiajgcego o przyczynach i skutkach opdznienia
oraz o0 czasie o jaki termin wykonania robot moze ulec przesunieciu. Niewykonanie tych
obowigzkow pozbawia Wykonawce prawa powotywania sie¢ na wine Zamawiajgcego w
opoznieniu wykonania robot.

Jezeli, w stosunku do harmonogramu, z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy nastgpi
opd6znienie w wykonaniu przedmiotu umowy lub jego czesci, Zamawiajgcy moze przerwaé
wykonywanie prac przez Wykonawce i odstgpi¢ od umowy w catosci lub w odniesieniu do
czesci robot oraz zleci¢ realizacje niewykonanych prac osobie trzeciej, na koszt i ryzyko
Wykonawcy. Koszt ten zostanie potrgcony z wynagrodzenia Wykonawcy lub z zabezpieczenia
nalezytego wykonania, wniesionego przez Wykonawce.

. W przypadku opisanym w ust.2 Wykonawca nie jest zwolniony z odpowiedzialnosci, jak

réwniez nie jest uprawniony do jakichkolwiek roszczen z tytutu odstgpienia od umowy w
stosunku do Zamawiajgcego.

. W przypadku przerwania robét i odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego, okreslonym w

niniejszym paragrafie, dokonuje on odbioru wykonanych robot i na tej podstawie rozlicza
wynagrodzenie Wykonawcy, wyznaczajgc jednoczesnie termin na oproznienie placu budowy z
0sOb, maszyn, urzadzen i tych materiatbw Wykonawcy, ktére Zamawiajgcy uzna za zbedne.

§ 11.

Wspotdziatanie stron.

Zamawiajacy i Wykonawca sg obowigzani wspétdziata¢ przy zawieraniu i wykonywaniu umowy
w celu terminowego, najlepszego i najoszczedniejszego wykonania przedmiotu umowy.

. Wykonawca jest obowigzany wspoétdziataé z Zamawiajgcym w sprawach zwigzanych

z wykonaniem czynnosci wymaganych prawem budowlanym, niezbednych do oddania do
uzytku obiektu budowlanego.

. W razie powstania przeszkéd w wykonaniu robét kazda ze stron, w ramach swoich

obowigzkow, jest obowigzana do usuniecia tych przeszkdéd pod rygorem pokrycia szkod,
doznanych z tego powodu przez drugg strone.

§12.
Dokumentacja projektowa

Dokumentacja projektowa dostarczona Wykonawcy powinna by¢ zaopatrzona w pisemne
oswiadczenie Zamawiajgcego, ze jest ona kompletna dla obiektu i celu, ktéremu ma stuzyc.
Oswiadczenie to moze by¢é =zastgpione o$wiadczeniem Projektanta Ilub Jednostki
Projektowania, poswiadczonym przez Zamawiajgcego. Jezeli strony ustality w umowie, ze
dokumentacja bedzie dostarczana czesciami, oswiadczenie takie powinno by¢ dotgczone do
czesci dostarczonej jako ostatniej w kolejnosci. Zamawiajgcy wywigzuje sie z obowigzku
dostarczenia Wykonawcy dokumentacji projektowej z chwilg doreczenia oswiadczenia o jej
kompletnosci wraz z wykazem czesci dokumentaciji.

. W wypadku, kiedy zgodnie z umowg Wykonawca zobowigze sie dostarczyé dokumentacje

projektowg, do obowigzkow Wykonawcy nalezy zawarcie umowy z Projektantem lub jednostka
Projektowania wedtug zasad okreslonych w Ogdlnych Warunkach Uméw o Prace Projektowe
oraz przedstawienie dokumentacji (wraz z oswiadczeniem o jej kompletnosci) Zamawiajgcemu.
Zamawiajacy po przyjeciu dokumentacji dokonuje na niej swojego akceptu i zwraca jg
Wykonawcy jako podstawe realizacji przedmiotu umowy.
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. Wykonawca jest obowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ na piSmie Zamawiajgcego o0
koniecznosci wykonania robot budowlanych nie objetych dokumentacjg projektowa, jak
rowniez o wadach i brakach tejze dokumentacji zauwazonych po jej otrzymaniu oraz
stwierdzonych w czasie wykonania robot pod rygorem utraty jakichkolwiek ewentualnych
roszczen z tego tytutu w stosunku do Zamawiajgcego.

§ 13.
Roboty dodatkowe.

Koniecznos¢ wykonania robot dodatkowych i zamiennych winna by¢ przekazana
Zamawiajgcemu_przez Wykonawce. Inspektor Nadzoru winni wraz z Wykonawcg sporzadzi¢
na te okolicznos¢ odpowiedni protokét koniecznosci.

Roboty dodatkowe, ktérych konieczno$¢é wykonania potwierdzona przez Zamawiajgcego
wystgpi w toku realizacji umowy, Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ na dodatkowe
zamowienie Zamawiajgcego.

. Zamawiajgcy jest zobowigzany dostarczy¢ Wykonawcy, w przypadku robdt dodatkowych
odpowiedni aneks do umowy lub projekt umowy na wykonanie tych robot. Wykonawca nie
moze zgda¢ od Zamawiajgcego podwyzszenia wynagrodzenia, jezeli wykonat prace
dodatkowe bez uzyskania jego zgody na wykonanie tych prac.

Bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego mogg by¢é wykonane tylko roboty, ktérych
natychmiastowe wykonanie jest niezbedne ze wzgledu na bezpieczenstwo lub koniecznosc
zapobiezenia awarii. Podstawg podjecia takich robdt jest sporzgdzony przez Wykonawce
protokét koniecznosci przedstawiony Zamawiajgcemu. Zamawiajgcy pokrywa warto$é tych
robot, jezeli konieczno$¢ ich wykonania nie powstata z przyczyn, za ktére odpowiada
Wykonawca.

§ 14.
Realizacja budowy

. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy z materiatdbw wiasnych, chyba, ze
umowa stanowi inaczej. Materiaty i urzgdzenia powinny odpowiadaé co do jakosci wymogom
wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonymi w przepisach
Prawa Budowlanego.

Strony wspoétdziatajgce na terenie budowy w realizacji inwestycji za odrebnym
wynagrodzeniem mogg Swiadczy¢ sobie ustugi niezbedne dla sprawnego ich przebiegu.

§ 15.
Roboty wykonywane w czynnym obiekcie

Przy wykonywaniu robot w czynnym obiekcie Wykonawca zapewnia urzgdzenia ochronne i
zabezpieczajgce w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, jak réwniez ochrone swojego
mienia i ochrone przeciwpozarows.

Jezeli urzadzenia ochronne i zabezpieczajgce wymagajg wykonania robot, strony moga
uzgodnié¢, ze roboty te Wykonawca zrealizuje za odrebnym wynagrodzeniem.

Przy wykonywaniu rob6t w czynnym obiekcie Zamawiajgcy koordynuje prowadzong przez
siebie dziatalnos¢ z robotami budowlanymi.
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§ 16.

Roboty zanikajace

Kierownik robét (budowy) informuje Inspektora Nadzoru o terminie wykonania robét zanikajgcych
oraz robot ulegajgcych zakryciu, z wyprzedzeniem umozliwiajgcym ich sprawdzenie przez
Inspektora Nadzoru. Przystgpienie do sprawdzenia powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 dni
roboczych od dnia powiadomienia Inspektora Nadzoru.

© N

10.

11.

12.

§ 17.
Ubezpieczenia

Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za realizowane przez niego roboty remontowe od chwili

przejecia terenu budowy, az do dnia jego przekazania protokdtem zdawczo - odbiorczym

Zamawiajgcemu.

Celem wytgczenia odpowiedzialnosci materialnej Zamawiajgcego lub Wykonawcy z tytutu strat

powstatych w zwigzku z zaistnieniem okreslonych zdarzen losowych i odpowiedzialnosci

cywilnej w czasie realizacji robot, Wykonawca winien zawrze¢ odpowiednie umowy

ubezpieczenia. Rodzaje ubezpieczen oraz sumy ubezpieczenia okresla umowa.

Ubezpieczeniu w zakresie utraty i uszkodzenia z tytutu wszelkich ryzyk, podlegajg

w szczegolnosci:

1) roboty objete umowa, materiaty przeznaczone do wbudowania - do petnego kosztu
odtworzenia;

2) urzadzenia i sprzet Wykonawcy oraz inne przedmioty niezbedne na placu budowy - do
warto$ci zapewniajgcej zastgpienie ich na placu budowy;

3) dokumenty, bez wzgledu na rodzaj nosnika, na jakim byly utrwalone.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmowac winna réwniez odpowiedzialnos¢ cywilng Wykonawcy,

jego pracownikéw i osoéb z nim wspédtpracujgcych z tytutu niewykonania lub nienalezytego

wykonania zobowigzania.

Wykonawca obowigzany jest do zawarcia umow ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j i

nastepstw nieszczesliwych wypadkdédw dotyczgce pracownikdw i oséb trzecich, powstate w

zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym takze ruchem pojazdow oraz w zakresie strat i szkod

wynikajgcych z nienalezytego wykonania umowy.

Koszty ubezpieczenia ponosi Wykonawca.

Ubezpieczenie winno by¢ zawarte na okres obejmujgcy czas wykonywania umowy.

Polisy ubezpieczeniowe wraz z ogdlnymi warunkami ubezpieczen, ktére winien uzyskac

Wykonawca, przedstawia Zamawiajgcemu do akceptacji najpozniej na 3 dni przed dniem

przekazania terenu budowy. Na kazde zgdanie Wykonawca winien okaza¢ dowody optaconych

skfadek.

. Wykonawca obowigzany jest powiadomic firme ubezpieczeniowg o zmianach w charakterze,

zasiegu wykonywanych prac i zapewni¢ dostosowanie ubezpieczeh przez caty czas, stosownie
do warunkow kontraktu.

Bez zgody Zamawiajgcego, Wykonawca nie moze wprowadzi¢ zadnych zmian w umowie
ubezpieczenia.

Jezeli Wykonawca uchybi obowigzkowi zawarcia i utrzymania w mocy ubezpieczen, o ktorych
mowa w ust. 2, 3, 4, 5 niniejszego paragrafu, Zamawiajgcy upowazniony jest do zawarcia i
utrzymania w mocy takich ubezpieczen oraz opfacania sktadek, dokonujgc nastepnie
potrgcenia wydatkowanych kwot z jakiejkolwiek naleznosci Wykonawcy przypadajgcej od
Zamawiajgcego.

Jezeli zawarcie umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 3 lub w ust. 4, nie jest
mozliwe w chwili zawarcia umowy z powodu braku ubezpieczyciela w tym zakresie,
Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia takiej umowy niezwiocznie po zaistnieniu takiej
mozliwosci. W przypadku uchylenia sie od tego obowigzku majg zastosowanie zasady opisany
w ust. 11.
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13. Wszelkie kwoty nie pokryte ubezpieczeniem lub nie odzyskane od instytucji ubezpieczajgcej

N

bedag obcigzaty Wykonawce.
§ 18.
Odbioér

Przedmiotem odbioru jest przedmiot umowy lub jego cze$¢, o ile umowa to przewiduje.
Odbior ma na celu ostateczne przekazanie Zamawiajgcemu przedmiotu ustalonego w umowie,
po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

§ 19.
Przygotowanie odbioru i wyznaczenie terminu odbioru

Wykonawca przeprowadza proby, sprawdzenia przed odbiorem przewidzianym w przepisach
lub w umowie. O terminach ich przeprowadzenia Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego, nie
pozniej niz na 7 dni przed terminem wyznaczonym do dokonania préb, sprawdzen.

Po zakonczeniu wszystkich robot i przeprowadzeniu z wynikiem pozytywnym wymaganych préb

i sprawdzen i o osiggnieciu gotowosci do odbioru Wykonawca zawiadamia Inspektora

nadzoru.

Jezeli umowa nie okresla innych termindéw, Inspektor Nadzoru wyznacza date i rozpoczyna

odbiér w ciggu 10 dni od daty otrzymania zawiadomienia o osiggnieciu gotowosci do odbioru.

O wyznaczeniu terminu odbioru Inspektor Nadzoru zawiadamia uczestnikéw odbioru.

Szczegodtowe zasady odbioru, a w szczegoélnosci harmonogram, czas trwania i inne terminy

okresla umowa.

Wykonawca jest zobowigzany zawiadomié podwykonawcow, przy pomocy ktérych wykonat

przedmiot odbioru, o wyznaczonym terminie odbioru.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Inspektorowi Nadzoru

dokumentdéw pozwalajgcych na ocene prawidtowego wykonania przedmiotu odbioru, a w

szczegoblnosci:

a dziennika budowy, jezeli jest wymagany,

b zaswiadczen wiasciwych jednostek i organdw (oryginaty plus kopie),

c protokotéw technicznych badan i sprawdzeh (oryginaty plus kopie),

d Swiadectw kontroli jakosci (aprobaty, atesty, certyfikaty itp.),

e kompletu kserokopii kart gwarancyjnych i instrukcji obstugi urzgdzen technicznych (karty
gwarancyjne z wpisanymi numerami fabrycznymi odpowiadajgcymi urzgdzeniom
zamontowanym w poszczegolnych lokalach) Oryginaty kart gwarancyjnych przechowuje
Wykonawca,

f inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej, jezeli taka jest wymagana,

g dokumentacji powykonawczej ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy.

§ 20.
Czynnosci odbioru

Odbioru dokonuje Komisja Odbiorowa powotana przez Zamawiajgcego przy wspotudziale
Inspektora nadzoru. Wykonawca i Zamawiajgcy mogg, na swoj koszt, korzysta¢ z opinii
rzeczoznawcow.

W czynnosciach odbioru uczestnicza:

1) kierownik robdt;

2) Inspektor Nadzoru
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3. Jezeli w toku odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot nie osiggnat gotowosci do odbioru z
powodu nie zakonczenia roboét lub nie przeprowadzenia wszystkich préb, Zamawiajgcy moze
odmowi¢ odbioru.

§ 21.
Wady wykonania

Jezeli w toku odbioru zostang stwierdzone wady:

1) nadajace sie do usuniecia - Zamawiajgcy moze odmowic¢ odbioru do czasu usuniecia wad, a
wyznaczenie terminu odbioru zostanie dokonane ponownie w trybie przewidzianym w § 23 ust.
3

2) nie nadajgce sie do usuniecia - Zamawiajgcy wykonuje uprawnienia okreslone w § 26 ust. 1.

§ 22.
Roboty dodatkowe w toku odbioru

Jezeli w toku czynnosci odbioru wystgpi konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych w przedmiocie
odbioru, warunkujgcych jego uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze zleci¢
Wykonawcy realizacje tych robét na podstawie odrebnej umowy, na zasadach okreslonych w § 13.

§ 23.
Protokot odbioru

1. Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokot, ktéry powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) okreslenie przedmiotu odbioru;
2) miejsce sporzgdzenia protokotu;
3) date rozpoczecia i zakonczenia czynnosci odbioru;
4) oznaczenie o0s6b uczestniczgcych w odbiorze z podaniem charakteru w jakim
uczestniczyty;
5) wykaz dokumentoéw przekazywanych przez Wykonawce Zamawiajgcemu w trakcie odbioru;
6) spis ujawnionych wad;
7) decyzje o przyjeciu lub odmowie przyjecia przedmiotu umowy;
8) oswiadczenia i wyjasnienia oséb uczestniczacych w odbiorze;
5) podpisy uczestnikéw odbioru.

2. Odmowa podpisania protokétu przez ktoregokolwiek z uczestnikdw odbioru jest odnotowywana
w protokdle. Mimo braku podpisu czynnosci zwigzane z odbiorem uwaza sie za skutecznie
dokonane,

3. Protokét odbioru sporzadza sie co najmniej w dwoch egzemplarzach, po jednym dla
Zamawiajgcego i Wykonawcy. Zamawiajgcy dorecza Wykonawcy sporzgdzony protokot w dniu
zakonczenia odbioru.

4. Wykonawca jest zobowigzany przekaza¢ podwykonawcy, w terminie 7 dni od daty dokonania
odbioru, wycigg z protokétu, w czesci dotyczacej podwykonawcy.

§ 24.
Odbiér robot
1. Jezeli mimo otrzymania zawiadomienia o terminie odbioru Wykonawca nie wezmie udziatu w

odbiorze, Zamawiajgcy dokona odbioru w dniu przewidzianym do odbioru. Protokdt
sporzgdzony z takiego odbioru jest rownoznaczny z protokotem odbioru opisanym w § 23.

19



Brak udziatu w odbiorze innych, niz Wykonawca, uczestnikow odbioru nie wstrzymuje
wykonania odbioru, chyba, ze odpowiednie przepisy stanowig inaczej.

§ 25.

Odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi

. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego za wady zmniejszajgce wartosé

przedmiotu umowy. Taka sama odpowiedzialno$¢ obcigza Wykonawce w przypadku, gdy w
przedmiocie umowy wystgpig wady powodujgce ograniczenie w realizacji celow, dla ktorych
przedmiot umowy miat by¢ przeznaczony.

. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy

istniejgce w czasie dokonywania czynnosci odbioru oraz za wady powstate po odbiorze, lecz z
przyczyn tkwigcych w przedmiocie w chwili odbioru.

. Wykonawca moze uwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady fizyczne

przedmiotu umowy, ktére powstaty wskutek wad istniejgcych w dostarczonych przez
Zamawiajgcego materiatach albo  wskutek wykonania robdét wedtug wskazowek
Zamawiajgcego, a w szczegolnosci dostarczonej przez niego dokumentacji projektowej.
Uwolnienie sie od odpowiedzialnosci nastepuje, jezeli Wykonawca uprzedzit Zamawiajgcego o
grozgcym niebezpieczenhstwie z tytutu ujawnionych wad, albo, jezeli mimo dotozenia nalezytej
starannosci nie mogt stwierdzi¢ niewlasciwosci otrzymanych wskazowek, a takze wad
dostarczonych przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej lub materiatéw.

. Wykonawca nie moze uwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady, powstate

wskutek wad rozwigzan projektowych, ktorych wprowadzenia zazgdat oraz za wady obiektow,
powstate wskutek dostarczonego przez siebie projektu.

§ 26.

Uprawnienia z tytutu rekojmi

. W razie stwierdzenia w toku czynnosci odbioru lub w okresie rekojmi, wad nie nadajgcych sie

do usuniecia lub wad, co do ktérych z okolicznosci wynika, ze wykonawca nie zdota ich usungc¢

w czasie odpowiednim, Zamawiajgcy moze:

1) jezeli wady nie uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu umowy, zgodnie z jego
przeznaczeniem - obnizy¢ wynagrodzenie za ten przedmiot, odpowiednio do utraconej
wartosci uzytkowej, estetycznej, technicznej, ekologicznej, ekonomicznej, itp.;

2) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy, zgodnie z jego
przeznaczeniem:

a) odstgpi¢ od umowy, zawiadamiajgc o tym wiasciwe organy nadzoru i inspekcji, zgdac
zwrotu zaptaconego juz wynagrodzenia i naprawienia szkody, albo

b) zadac¢ bezptatnego wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowujgc prawo
domagania sie od Wykonawcy naprawienia szkody, wyniktej z opdznienia.

. W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrzezeniem co do stwierdzonych przy odbiorze

wad, nadajgcych sie do usuniecia lub stwierdzenia takich wad w okresie rekojmi, Zamawiajgcy

moze:

1) Zgdac usuniecia wad, wyznaczajgc Wykonawcy odpowiedni termin, a w przypadku jego nie
dotrzymania usung¢ wady na koszt i ryzyko Wykonawcy;

2) obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartosci.

. W przypadku wykrycia wad w okresie rekojmi i skorzystania Zamawiajgcego z uprawnienia do

obnizenia wynagrodzenia, zostanie to zrealizowane w pierwszym rzedzie poprzez potrgcenie z
zabezpieczenia. O ile nie bedzie to mozliwe, Zamawiajgcy wezwie Wykonawce do zaptaty,
ktora winna by¢ dokonana nie p6zniej niz w terminie 14 dni od otrzymania wezwania, chyba, ze
w wezwaniu okreslono inny termin.

20



wn

§ 27.
Stwierdzenie istnienia wad

O wykryciu wady Zamawiajgcy jest obowigzany zawiadomi¢ na pismie Wykonawce, w terminie
miesigca od daty jej ujawnienia.

Istnienie wady powinno by¢ potwierdzone protokdtem. O dacie i miejscu ogledzin, majagcych na
celu okreslenie rodzaju i rozmiaru wad, Zamawiajgcy zawiadamia Wykonawce pisemnie na 3
dni przed dokonaniem ogledzin. Zamawiajgcy wyznacza termin na usuniecie wad,
uwzgledniajgc mozliwosci techniczno - organizacyjne Wykonawcy, przy czym termin ten nie
powinien by¢ dtuzszy niz miesigc.

Jezeli Zamawiajacy stwierdzi wady robét w toku ich wykonywania, moze wezwaé Wykonawce
do usuniecia tych wad oraz przyczyn powodujgcych ich powstanie, wyznaczajgc w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie terminu Zamawiajgcy moze usung¢ wady na
koszt i ryzyko Wykonawcy. Koszt usuniecia wad oraz skutki opdznienia terminu zakonczenia
wykonania umowy obcigzajg Wykonawce.

§ 28.
Usuniecie wad

Strony mogg uzgodni¢, ze wady usunie Zamawiajgcy na koszt i ryzyko Wykonawcy.
Dokonywanie w tym zakresie uzgodnieh nie dotyczy jednak sytuacji, gdy Zamawiajgcemu
przystuguje uprawnienie usuniecia wad na koszt i ryzyko Wykonawcy wskutek nie usuniecia
przez Wykonawce wad w wyznaczonym terminie.

Usunigcie wad winno by¢ potwierdzone protokotem.

Wykonawca nie moze odmowi¢ usuniecia wad bez wzgledu na wysokos¢ zwigzanych z tym
kosztow. Jezeli koszt usuniecia wad bylby niewspotmierny do efektéw uzyskanych w
nastepstwie usuniecia wad, uwaza sig, ze wady nie nadajg sie¢ do usuniecia. W takim
przypadku stosuje sie przepis § 26 ust. 1.

§ 29.
Wygasnigcie uprawnien z tytutu rekojmi

Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne wygasajg po uptywie 3 lat w stosunku do
realizowanych robét remontowych.

Bieg terminu, po uptywie ktdérego wygasajg uprawnienia z rekojmi, rozpoczyna sie w stosunku
do Wykonawcy i podwykonawcow, w dniu zakonczenia przez Zamawiajgcego czynnoSci
odbioru koncowego robét lub ich czesci, stanowigcej przedmiot odbioru.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rekojmi za wady, takze po uptywie termindw, o
ktérych mowa w ust. 1, jezeli reklamowat wade przed uptywem tych terminéw.

§ 30.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Zamawiajgcy moze w umowie zgda¢ od Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy do pokrycia roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania zamowienia.

Zabezpieczenie ustala sie w wysokosci od 2% do 10% ceny catkowitej podanej w ofercie albo
maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania Zamawiajgcego wynikajacego z oferty.
Zabezpieczenie Wykonawca wnosi w:
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1) pienigdzu;
2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej
z tym, ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;
3) gwarancjach bankowych;
4) gwarancjach ubezpieczeniowych;
5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci.
Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca wptaca na rachunek bankowy wskazany
przez Zamawiajgcego.
Jezeli okres realizacji zamdwienia jest dtuzszy niz rok, zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu
moze by¢ za zgodg Zamawiajgcego tworzone poprzez potrgcenia z faktur za czesciowo
wykonane roboty budowlane. W takim przypadku, w dniu zawarcia umowy Wykonawca wnosi
co najmniej 30% kwoty zabezpieczenia. Zamawiajgcy wptaca kwoty potrgcane z faktur na
rachunek bankowy w tym samym dniu, w ktérym dokonuje zaptaty faktury. Whniesienie petnej
wysokosci zabezpieczenia nie moze nastgpi¢ pdzniej niz do potowy okresu, na ktéry zostata
zawarta umowa.
Zabezpieczenie gwarantuje:
1) zgodne z umowa wykonanie robdt;
2) pokrycie roszczen z tytutu rekojmi lub gwaranciji jakosci za wykonane roboty.
Strony w umowie okreslg sposob podziatu zabezpieczenia z tym, ze cze$é zabezpieczenia na
pokrycie roszczen w ramach rekojmi za wady lub gwaranciji jakosci winna stanowic¢ nie wiecej
niz 30% sumy zabezpieczenia.
Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesiono w pienigdzu, Zamawiajgcy
przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiajgcy zwraca
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy
rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia
rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

§ 31.
Wynagrodzenie

Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje zaptate za wykonanie wszystkich obowigzkéw
Wykonawcy okreslonych umowg, chyba, ze z umowy wynika co innego. Forma i wysokos¢
wynagrodzenia okreslona jest umowa.

Wynagrodzenie Wykonawcy ustala sie za caty przedmiot umowy lub za kazdg jego czesc,
okreslong w umowie, stanowigcg odrebny przedmiot umowy.

§ 32.
Zmiana wynagrodzenia

Jezeli konkretna umowa to przewiduje, wynagrodzenie moze ulec zmianie, jesli w toku

wykonania robét:

1) ulegty zmianie ceny czynnikow produkcji, na ktérych zmiane strony nie miaty wptywu;

2) strony uzgodnity, ze roboty bedg przeprowadzone w inny sposob lub przy uzyciu innych
materiatow, niz to przewidziano w odpowiedniej dokumentaciji.

. Wykonawca nie moze domagac¢ sie podwyzszenia wynagrodzenia z przyczyn okreslonych w

ust. 1 pkt 1, jezeli popadt w zwtoke w wykonaniu robot, a zmiana cen czynnikow produkcji
nastagpita po uptywie umownego terminu ich wykonania.

Roboty dodatkowe oraz zamienne wykonywane na podstawie zamdéwienia rozlicza sie
odrebnie.
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1.

2.

§ 33.
Faktury

Rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy lub jego czesci, stanowigcej
umowiony przedmiot odbioru, nastepuje na podstawie faktury koncowej lub faktur czesciowych.
Wykonawca wystawia faktury:

1) nie pozniej niz w ciggu 14 dni od daty dokonanego odbioru czesciowego;

2) nie pézniej niz w ciggu 20 dni od daty dokonanego odbioru kohcowego.

O ile strony ustalg w umowie, ze za wykonanie robot Wykonawca bedzie wystawiat faktury
przejsciowe, podstawg do ich wystawienia stanowi protokét okreslajgcy stopieh
zaawansowania robot. Protokét zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru stanowi zatgcznik do
faktury.

Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy nalezne wynagrodzenie w terminie do 14 dni od daty
dostarczenia faktur przejsciowych, faktur czesciowych lub faktury koncowej Zamawiajgcemu
wraz z protokotem odbioru przejsciowego, odbioru czesciowego lub koncowego i kompletem
dokumentow rozliczeniowych.

W przypadku opdznienia przez Zamawiajgcego zapfaty faktur przejsciowych do 14 dni od
ustalonego terminu ptatnosci Wykonawca nie moze domagac sie zaptaty odsetek ustawowych.
Za date dokonania zaptaty uwaza sie date obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

§ 34.
Potracenia
Z wynagrodzenia Wykonawcy potrgca sie wszelkie koszty poniesione przez Zamawiajgcego na
rzecz Wykonawcy.
Postanowienia ust. 1 nie wylaczajg dokonywania innych potrgcen zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego.
§ 35.

Wykonanie robo6t odmiennie niz w projekcie

. Wykonawca moze z wtasnej inicjatywy wykonac objete umowa roboty inaczej niz to przewiduje

projekt dostarczony przez Zamawiajgcego, albo zastosowac inne materiaty lub konstrukcje, niz
okreslone w projekcie, jezeli zmiany te nie wptyng na trwatosé, wartos¢ uzytkowa, estetyczna,
techniczng, itp. obiektu oraz na przediuzenie wykonania umowy, jak tez na zwiekszenie
wynagrodzenia Wykonawcy i kosztow eksploatacji obiektu. Zmiany te nie mogg naruszaé
przepiséw techniczno - budowlanych, a w szczegdlnosci przepisow bezpieczenstwa. Zmiany te
bedg pozadane zwlaszcza w przypadku zastosowania surowcow i materiatow przyjaznych dla
srodowiska.

Zmiany wymagajg jednak, przed ich dokonaniem, zgody Zamawiajgcego. @]
zamierzonych zmianach Wykonawca jest zobowigzany zawiadomi¢ Zamawiajgcego. O braku
zgody na proponowane zmiany Zamawiajgcy zawiadamia Wykonawce nie pozniej niz w ciggu
14 dni od otrzymania proponowanych zmian.

. W przypadku wprowadzenia zmian proponowanych przez Wykonawce wptywajgcych na

obnizenie kosztéw wykonania przez niego inwestycji, otrzymuje on wynagrodzenie w
wysokosci 40% zysku stanowigcego réznice pomiedzy kosztem robét wykonanych w sposob
przewidziany pierwotnie w projekcie, a kosztem robot wykonanych przy uwzglednieniu zmian.
W przypadku, gdy zmiana dotyczy wylgcznie materiatu, nie pociggajac za sobg zmiany
sposobu wykonania robét 100 % zysku wynikajgcego z réznicy ceny przypada dla
Zamawiajgcego.
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Jezeli zamierzone zmiany powodujg potrzebe zmiany projektu, Wykonawca dokonuje ich na
wiasny koszt.

§ 36.

Zmiana umowy

Zmiana umowy moze nastgpi¢ za zgodg stron wyrazong na pisSmie w kazdym czasie.

§ 37.

Odstapienie od umowy

Kazda ze stron moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach okreslonych w przepisach kodeksu

cywilnego.
Zamawiajgcy dodatkowo moze odstgpi¢ od umowy w nastepujgcych przypadkach:

1)

2)

4)
5)
6)

7

8)

w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Zamawiajgcy w tym przypadku moze od umowy odstgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim w przypadku Wykonawca moze zgdaé
jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy;

w razie wystgpienia okolicznosci przewidzianych w § 10 ust. 2 niniejszych OWRR,;

takiego opdznienia sie przez Wykonawce z rozpoczeciem roboét, ktére powoduje niemoznosé
ukonczenia robot w okreslonym terminie;]

wykonywania przez Wykonawce roboét z naruszeniem OWRR lub umowy;

likwidacji firmy Wykonawcy;

wydania orzeczenia zajecia majgtku Wykonawcy, a w szczegolnosci zajecia wierzytelnosci z
tytutu wykonania umowy.

Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy, jezeli ze wzgledu na zaniechanie produkcji materiatéw
przewidzianych w projekcie, nastgpita koniecznos¢ zastosowania materiatdw zamiennych, na
ktére Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

Odstgpienie od umowy, okreslone w ust. 2 pkt 1, nie jest zawinionym odstgpieniem od umowy i
nie rodzi skutkdbw w postaci zobowigzania do zaptaty kary umowne;.

§ 38.
Obowiazki odstepujacego od umowy

Odstepujacy od umowy, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 4, jest obowigzany

naprawi¢ drugiej stronie spowodowang tym szkode chyba, ze odstgpienie nastgpito z przyczyn,

za ktére odpowiada druga strona.

W razie odstgpienia od umowy Wykonawca jest zobowigzany do:

1) sporzadzenia przy udziale Zamawiajgcego protokétu inwentaryzacii robét w toku, na dzien
odstgpienia;

2) zabezpieczenia przerwanych robét na koszt strony, ktéra spowodowata odstgpienie od
umowy;

3) wezwania Zamawiajgcego do dokonania odbioru wykonanych robét w toku i robot
zabezpieczajgcych.

W razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada, Zamawiajacy

jest zobowigzany do:

1) dokonania odbioru roboét w toku i robot zabezpieczajgcych oraz zaptaty wynagrodzenia;

2) przejecia terenu budowy.

Do odbioru robét w toku i robdt zabezpieczajgcych stosuje sie odpowiednie przepisy o

odbiorze.
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5. W przypadkach okreslonych w niniejszych OWRR lub umowie Zamawiajgcy odkupi materiaty
po cenach zakupu z doliczeniem kosztoéw ich transportu na plac budowy.

§ 39.
Rozstrzyganie sporéw

1. W razie powstania sporu zwigzanego z wykonaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest
wyczerpac droge postepowania reklamacyjnego kierujgc swoje roszczenia do Zamawiajgcego.

2. Zamawiajgcy obowigzany jest do pisemnego ustosunkowania sie do roszczen Wykonawcy w
ciggu 21 dni od chwili zgtoszenia roszczeh.

3. Jezeli Zamawiajgcy odmoéwi uznania roszczenia lub nie udzieli odpowiedzi w terminie, o ktérym
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca moze zwrdci¢ sie do sgdu powszechnego w
Szczecinie.

4. W razie powstania innych sporéw niz wyzej okreslone, strony poddadzg je rozstrzygnieciu
wiasciwemu sgdowi z siedzibg w Szczecinie.

§ 40.
Zakaz zmian w osobie Wykonawcy

1. Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego scedowac praw lub zobowigzan
wynikajgcych z kontraktu lub jakiejkolwiek jego czesci lub udziatu w nim na rzecz oséb
trzecich.

2. Jezeli Wykonawca jest spotkg dziatajgcg w oparciu o Kodeks spoétek handlowych lub spdétkg
cywilng, sktad lub forma prawna spétki nie moze w trakcie realizacji kontraktu ulec zmianie bez
uprzedniej zgody Zamawiajgcego, pod rygorem odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z
winy Wykonawcy w terminie 45 dni od powziecia wiadomosci przez Zamawiajgcego o
dokonanej zmianie.

§ 41.

Klauzula poufnosci

Wykonawca jest zobowigzany traktowa¢ umowe jako poufng, z wyjagtkiem postanowien
niezbednych dla celéw jego realizacji i jest zobowigzany do jego nie publikowania, nie ujawniania,
ani zadnych jego szczegdtdw, w publikacjach zawodowych lub technicznych, a takze w innych
dokumentach, bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajgcego. Jezeli powstanie spor, co do
koniecznosci publikacji lub ujawnienia dla potrzeb realizacji catosci lub czesci kontraktu, sprawa
musi by¢ przedtozona Zamawiajgcemu, ktérego postanowienie w tej kwestii jest ostateczne.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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Zatgcznik nr 4 do umowy nr .../W/2020

KARTA GWARANCYJNA

. WYKONAWCA zapewnia ZAMAWIAJACEGO o dobrej jakosci towardw i ustug, stanowigcych
przedmiot umowy nr ...../W/2020 z dnia .............. 2020 r.

. WYKONAWCA udziela ..... - miesiecznej gwarancji jakosci na caty przedmiot realizacji
zamowienia wykonane w ramach niniejszego zaméwienia prace i roboty.

. WYKONAWCA w zaleznosci od sklasyfikowania usterki przez ZAMAWIAJACEGO, usunie

usterke w terminach podanych nizej:

a) w przypadku wystgpienia usterki, ktorej usuniecie wymagane jest w trybie pilnym ustala sie
termin trzydniowy na jej usuniecie,

b) w przypadku zgtoszenia usterki, ktéra nie wymaga natychmiastowego usuniecia, poniewaz
nie stanowi zagrozenia dla zycia ludzkiego ustala sie termin nie dtuzszy niz 15 dni na jej
usuniecie.

. W przypadku, gdy WYKONAWCA nie dokona naprawy w terminie okreslonym w pkt. 3,
Zamawiajgcy egzekwuje kary umowne za zwioke w usunigciu wad, zgodnie z zapisem § 16
umowy nr ...... /W/2020, usuwajgc jednoczesnie wady na koszt i ryzyko WYKONAWCY, bez
koniecznosci uzyskania wczes$niejszego upowaznienia sgdu

Dokonanie naprawy STRONY potwierdzg na pismie.

Ewentualne koszty robdt, bedace konsekwencja napraw gwarancyjnych, poniesie
WYKONAWCA.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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