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Dane inwestycji
1. Przedmiot inwestycji

1.1. Inwestor
Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a

1.2. Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem

2. Upowaznienie Inwestora

3. Ustawa Prawo budowlane, z dnia 07 lipca 1994 r., Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 414, z
pbdzniejszymi zmianami;

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz. U. z
2003r. nr 75 poz. 690, z pézniejszymi zmianami;

5. Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna

6. Wizja lokalna

1.3. Cel opracowania
Celem opracowania jest wykonanie robét budowlanych.

1.4. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest przebudowa i remont mieszkania w oficynie.

1.5. Zakres calego zamierzenia i kolejnos¢ realizacji robot

W zakres zamierzenia wchodzi remont pomieszczen fazienki i kuchni, przebudowa tazienki
i wejscia do kuchni, wykonanie instalacji wod-kan, C.O, C.W.U. gazowe, elektrycznych i
wentylacji z usunieciem ist. instalacji gazowej kuchenki oraz elektrycznego podgrzewacza
C.W.U. Przedmiot inwestycji objetej niniejszg dokumentacjg bedzie realizowany
jednoetapowo.

2. Lokalizacja przedmiotu inwestycji

2.1 Adres inwestycji
Szczecin, ul. Krolowej Jadwigi 2/19.

2.2 Wykaz dziatek wchodzacych w zakres opracowania:
Dz. nr 4/15, obreb 1034, wtadajacy: Gmina Szczecin

2.3 Charakterystyka miejsca

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w czesci srodmiejskiej miasta Szczecina w
kamienicy mieszkalnej z korica XIX w., potozonej przy ul. Krélowej Jadwigi 2/19 (oficyna).

3. Opis obiektu

3.1 Budynek - stan istniejacy

Na dziatce 4/15, znajduje sie budynek oficyny, objety opracowaniem. Istniejgcy budynek
jest obiektem niskim ZLIV, podpiwniczonym o 4 kondygnacjach nadziemnych, kryty
stropodachem drewnianym. Budynek zbudowany z cegty. Stolarka okienna z PCV,
drzwiowa drewniana.



3.2 Konstrukcja obiektu

Sciany zewnetrzne — cegta petna gr. 48cm

Sciany wewnetrzne — cegta petna gr. 14 i 29 cm
Stropy — drewniane

Dach — drewniany z pokryciem bitumicznym (papa)

3.3 Lokal mieszkalny — stan istniejacy

W budynku oficyny, objetym opracowaniem znajduje sie lokal mieszkalny nr 19. Lokal
usytuowany jest na | pietrze. Wejscie do lokalu klatkg schodowg przez podwoérze. Lokal
sktada sie z przedpokoju, dwéch pokoi, potgczonych szeregowo i kuchni.

3.4 Wykonczenie
Stolarka okienna —PCV
$tolarka drzwiowa — drewniana

Sciany —malowane i tynkowane,
Podtogi — PVC

3.5 Instalacje
Lokal wyposazony jest w instalacje gazowa, elektryczng, kanalizacyjng i wodociggowa.

4. Stan projektowany - opis rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych

- Nalezy usung¢ z podtogi istniejgcg wyktadzine PCV,

- Wyburzy¢ sciane pomiedzy kuchnig i fazienka,

- W pomieszczeniach przedpokoju, pokojow i kuchni na istniejgcym stropie utozyé ptyte
OSB grubosci min. 12mm réwnajgcg podtoze z desek.

- W lazience na istniejgcym stropie utozy¢ ptyte OSB grubosci min. 12mm, wykonac
warstwe  wylewki samopoziomujgcej z betonu C16/20, zbrojonego siatkg
przeciwskurczowg. Wykona¢ hydroizolacje 2x folia w ptynie.

- Projektowane scianki dziatowe grubosci 10cm wykonaé z ptyt GK 12.5mm na ruszcie
systemowym. Przestrzeh miedzy rusztem wygtuszy¢ wetng mineralng. W pomieszczeniach
mokrych stosowac ptyty impregnowane.

- Zamurowanie wnek podokiennych bloczkami z betonu komérkowego na zaprawie
cementowo-wapiennej wg rysunku A1. Istniejgce parapety do usuniecia i zastgpienia
parapetami z konglomeratéw w kolorze biatym.

- Nalezy zbi¢ istniejgca glazure ze $cian a nastepnie skuc istniejgce tynki ze Scian i sufitow
i wykona¢ nowe cementowo wapienne kat. lll. Przyjmuje sie ok. 10% tynkéw sufitowych i
ok. 30% tynkéw sciennych do skucia. Przed wykonaniem warstw tynkarskich i malarskich
zawilgocone S$ciany i sufity nalezy osuszy¢ i odgrzybi¢. Projektowane sciany z piyt GK
zaszpachlowac¢ gtadzig gipsowg. Wszystkie Sciany i sufity pomalowac farbg emulsyjng w
kolorze biatym.

- Styk sufitu ze scianami wykorczy¢ akrylem w kolorze biatym.

- W kuchni nad blatem roboczym wykonac¢ pas z glazury o wysokosci 60-75 cm z
wyprowadzeniem na boki Scian min. 60cm, umieszczony na wysokosci 80cm od
wykonczonej posadzki. Pas wykonacé z glazury $ciennej o odpornosci na plamienie w klasie
1-3 i nasigkliwodci 6-10%. Wykonczenia naroznikédw pionowych glazury z listwy
wykonczeniowej PCV w kolorze glazury. Gorne zakonczenie glazury z zaprawy tynkarskiej
pomalowanej na kolor biaty. Kolorystyka glazury w odcieniach pastelowych, fugi biate,
szerokos¢ spoin do 2mm.

- W kuchni w $cianach z ptyt GK nad blatem roboczym wykona¢ wzmocnienie z deski
3,5x25cm na wysokos$ci ok. 2m (goérna krawedz) od wykonczonej posadzki.

- Podtogi w pomieszczeniach: kuchni, pokojow i przedpokoju wykona¢ z wyktadziny PCV
elastycznej, rulonowej, heterogenicznej o grubosci catkowitej min. 2mm, grubo$¢ warstwy
uzytkowej min. 0,5mm, klasa min. 23, ciezar min. 2,0 kg/m? spawanej, klejonej



catopowierzchniowo. Styk podtogi ze scianami wykonczyé¢ listwami przypodtogowymi
wysokosci min. 7cm z PCV sktadajgcymi sie z dwoch czesci: listwy montowanej na kofki
rozporowe oraz listewki maskujgcej mocowanie.

- Wykona¢ instalacje w lokalu wg rysunku A1 i projektdw branzy sanitarnej, elektrycznej i
teletechniczne;j.

- W tazience $ciany wykonczy¢ glazurg do wysokosci h=2m. Glazura Scienna o odpornosci
na plamienie w klasie 1-3 i nasigkliwosci 6-10%. Wykonczenia naroznikéw pionowych
glazury z listwy wykonczeniowej PCV w kolorze glazury. Gérne zakonczenie glazury z
zaprawy tynkarskiej pomalowanej na kolor biaty. Kolorystyka glazury w odcieniach
pastelowych, fugi biate, szerokos$¢ spoin do 2mm. Narozniki pionowe wewnetrzne glazury i
potgczen scian z podtogg wykonczy¢ silikonem w kolorze biatym. Pozostatg czes¢ sciany
wykonczy¢ w tynku cementowo-wapiennym kat. 111, szpachlowaé gtadzig gipsowa, malowac
farbg emulsyjng w kolorze biatym.

- Na catej powierzchni fazienki wykona¢ terakote bez cokotéw, o klasie twardosci minimum
5 wg skali Mohsa, $cieralnosci 1V-V, nasigkliwosci E 3-6%, odpornosci na plamienie 3-4,
antyposlizgowos¢ min R9. Kolorystyka terakoty do uzgodnienia z Zamawiajgcym.
Potgczenie terakoty z wyktadzing PCV wykonczy¢ aluminiowg listwg progowa.

- Projektowang stolarke drzwiowg i okienng wykonaé wg projektu wykonawczego.

- Projektowane drzwi przesuwne do tazienki i kuchni o sSwietle 80x200cm — nalezy
wyposazy¢ w otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu
powietrza w dolnej czesci skrzydta.

- Istniejgce drzwi wejsciowe wymieni¢ wg zestawienia stolarki projektu wykonawczego.

- Wykona¢ instalacje C.O. wg projektu branzy sanitarnej. Wysokos¢ potozenia wylotu
komina ponad stropodachem — min. 60cm. Wymiar przewodu wentylacyjnego @160mm.

- poditaczenie wentylacji i odprowadzenie spalin tgcznikiem prowadzonym pod stropem,
zabudowac ptytami GK 12.5mm na ruszcie systemowym.

- Kuchnie wyposazyé w: baterie zlewozmywakowg jednouchwytowg stojacg z uchwytem
metalowym, niklowanym (przy podejsciu do baterii — zawér z filirem i perlatorem),
zlewozmywak jednokomorowy ze stali nierdzewnej z ociekaczem, kuchenke gazowg szer.
50, czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym, pokrywa i wysuwang szuflada.

- Lazienke wyposazy¢ w: umywalke (zgoda z serig ceramiki tazienkowej) z pétnoga, baterig
umywalkowg stojgcg, jednouchwytowg o uchwycie metalowym, niklowanym (przy podejsciu
do baterii — zawér z filtrem i perlatorem), brodzik akrylowy 80x80cm z kabing, baterie
prysznicowg nascienng jednouchwytowg o uchwycie metalowym, niklowanym, miske
ustepowg kompaktowa, sptuczke z dwudzielnym zaworem spustowym, umozliwiajgcym
sptukiwanie trzema lub szescioma litrami wody.

- Urzadzenia sanitarne nalezy przytgczy¢ do istniejacego pionu wg branzy sanitarne;j

— Gniazda elektryczne oraz oswietlenie wg projektu branzy elektrycznej.

- Piony oraz projektowane odcinki przewodoéw wentylacyjnych zabudowaé ptytg GK
2x12.5mm i wygtuszy¢ wetng mineralng gr. 10cm.

— Wszystkie roboty nalezy wykona¢ wg rozwigzan systemowych.

5. Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego, brak wptywu eksploatacji gérniczej
na teren zamierzenia budowlanego.

6. Ochrona przeciwpozarowa

6.1. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.

Nie bedg wystepowaé w obiekcie materiaty uznawane za niebezpieczne pozarowo w
rozumieniu przepisow przeciwpozarowych.

6.2.Przewidywana gestos¢ obcigzenia oghiowego



Nie dotyczy.

6.3 Kategoria zagrozenia ludzi.

Ze wzgledu na swoje przeznaczenie przedmiotowy obiekt kwalifikuje sie do kategorii ZLIV
6.4. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Nie bedzie wystepowac zagrozenie wybuchem.

6.5. Podzial obiektu na strefy pozarowe.

Obiekt w zakresie opracowania stanowi 1 strefe pozarowa.

6.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej
i stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane.

Klasa odpornosci pozarowej budynku - D
gtdbwna konstrukcja nosna - R30
konstrukcja dachu (-)

strop REI30

Sciana zewnetrzna EI30

Sciana wewnetrzna (-)

przekrycie dachu (-)

6.7. Warunki ewakuaciji.

W obiekcie wystepuje uktad przylegajgcych do siebie pomieszczen. Przedmiotowe
pomieszczenia sg o prostym ksztatcie i uktadzie, a granice tych pomieszczen wyznaczajg
drzwi na klatke schodowg prowadzgcg na zewnatrz budynku. Przejscie ewakuacyjne na
droge ewakuacyjng nie bedzie prowadzi¢ przez wiecej niz trzy pomieszczenia.

6.8. Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

6.9. Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

6.10. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Nie dotyczy. Brak wymagan.

6.11. Drogi pozarowe.

Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane zapewnienie dojazdu drogg pozarows.



7. Oddziatywanie inwestycji ha sSrodowisko oraz bezpieczenstwo uzytkowania

7.1. Oddziatywanie inwestycji na sSrodowisko
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko

7.2. Bezpieczenstwo uzytkowania
Wedtug informacji bioz, instrukgciji i regulaminowi uzytkowania obiektu.

8. Ochrona intereséw oséb trzecich
Projekt nie narusza uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

9. Obszar oddziatywania
Inwestycja polegajgca na przebudowie i remoncie istniejgcego lokalu z wykorzystaniem
czesci wspélnych - obszarem oddziatywania nie wykracza poza dziatke 4/15 obreb 1034.

10. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
Nie dotyczy.

11. Uwagi i zalecenia

* przed rozpoczeciem robot budowlanych wszystkie wymiary nalezy sprawdzic¢
bezposrednio na placu budowy

* przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy dokona¢ odpowiednich pomiarow
geodezyjnych

* realizacje inwestycji nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem, wszelkie
zmiany w projekcie, poza dopuszczonymi w niniejszym opracowaniu, mozliwe sg tylko w
przypadku uzyskania pisemnej zgody autorow opracowania

* projekt nalezy rozpatrywac z uwzglednieniem projektéw branzowych

» wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z zasadami BHP, przepisami Prawa
Budowlanego oraz zasadami sztuki budowlanej, wytgcznie pod nadzorem osob
uprawnionych

» wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz aprobaty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie

» wszystkie prowadzone prace podlegajgce zakryciu nalezy dokumentowac opisowo i
fotograficznie

* w przypadku zaistnienia istotnych rozbieznosci pomiedzy rozwigzaniami zawartymi w
projekcie, a stanem faktycznym, nalezy niezwtocznie powiadomic¢ o tym jednostke
projektows.

arch. Konrad Wesotowski
upr. bud nr 19/ZPOIA/OKK/2011 w spec. arch



