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1. Przedmiot i zakres ekspertyzy
Planuje sie wykonanie termomodernizacji écian zewnetrznych od strony ul. B. Smiatego oraz
remont Sciany od strony ul. Krzywoustego budynku wielorodzinnego, w zabudowie Srodmiejskie;
zlokalizowanego w Szczecinie, przy ul. ul. Bolestawa Smiatego 22, 70-347 Szczecin, dz. nr 19 ob. 2157.
Opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego elementow konstrukcyjnych w celu okreslenia
mozliwosci wykonania przewidzianych w projekcie prac.

2. Charakterystyka obiektow

Budynek mieszkalny wielorodzinny wzniesiony zostat w pierwszej potowie XX wieku, w okresie
przed drugq wojng Swiatowa. Obiekt jest budynkiem budowanym jako czterokondygnacyjny, zamieszkatym
i podpiwniczonymi, z obecnie uzytkowym poddaszem. Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej,
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly petnej, strop nad piwnicg ceramiczny - strop Kleina,
stropy pozostatych kondygnacji drewniane belkowe ze $lepym putapem, wypetnione polepa. Klatki
schodowe o konstrukcji ceramicznej na belkach stalowych. Wiezba dachowa wykonana w konstrukcji
drewnianej z poszyciem deskowym, pokrycie dachu stanowi papa, z mansardy zwrdcone w strone ulicy i w
strone podwérza kryte sg dachdwka. W ostatnich 5 latach przeprowadzono remont balkondw, tj p{yt
balkonowych i balustrad. =

3. Analiza stanu technicznego

3.1 Konstrukcja fundamentéw, Scian piwnic i stropu nad
piwnicami - Fundamenty budynku nie byty odkrywane. Dokonano
ogledzin $écian fundamentowych w piwnicach. Sciany piwniczne
wykonane z cegly petnej. Widoczne zawilgocenia, cegfa Scian
fundamentowych oraz stropu wykazuje liczne przypadki ubytkow lica
cegly powstatych na skutek zluszczenia, odspojenia lub utraty
spoistosci czerepu ceramicznego. Widoczne dolne pdtki dwuteowych
belek stalowych stropu Kleina ulegty miejscowo korozji. W
pomieszczeniach  piwnicznych brakuje wentylacji lub istniejaca
wentylacja jest niesprawna. Stan techniczny - dostateczny.

3.2 Nadziemne $ciany budynku
Sciany murowane z cegly pelnej. Stan techniczny $cian kondygnacji naziemnych okreéla sie jako
dostateczny. Sciany w budynku sa otynkowane, tynki znajduja sie w dostatecznym stanie - niewielkie
ubytki zaobserwowano w rejonie nieszczelnych rur spustowych i balkonéw.
Sciany budynku charakteryzujg sie duzym wspotczynnikiem przenikania ciepta co klasyfikuje je do
przeprowadzenia zabiegu termomodernizacji. Ze wzg. na ochrone konserwatorskg zachowanych zdobien
elewacp nie planuje sie docieplenia elewaCJl od strony ul. Krzywoustego wtacznie z naroznym wykuszem.

Ubytki tynku
na elewacji
. od strony Krzywoustego
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Ubytki tynku na elewacji od strony podworza

3.3 Konstrukcja dachu i odprowadzenie wody - konstrukcja wigzby dachowej znajduje sie w
dostatecznym stanie technicznym.

4. Wnioski i zalecenia

Po przeanalizowaniu poszczegdlnych, istotnych elementow sktadowych konstrukcji budynku
stwierdza sie, ze stan techniczny elementow konstrukcyjnych jest dostateczny. Mozliwe jest zatem
wykonanie prac polegajacych na ociepleniu istniejacych $Scian i stropdw z uwzglednieniem ponizszych
uwag:

- $ciany fundamentowe - ze wzgledu na liczne $lady zawilgocenia zaleca sie wykonanie izolacji
pionowej oraz poziomej cian fundamentowych. Sciany fundamentowe nalezy docelowo ocieplié oraz
zapewni¢ odprowadzenie wilgoci na zewnatrz stosujgc np. folie kubetkowa. Zasypu fundamentéw nalezy
dokonac¢ gruntem niespoistym - np. piaskiem drobnym,

- zewnetrzne Sciany konstrukcyjne - przed przystapieniem do prac zwigzanych z wykonaniem
termoizolacji $cian zewnetrznych i remontu $cian zewnetrznych nalezy w miare postepu prac sprawdzac
mechanicznie przyleganie tynkow. W przypadku odspojenia, tynki nalezy uzupetni¢ zaprawg cementowo-
wapienna. W osciezach otworéw okiennych nalezy sku¢ tynki, a $ciany zagruntowac. Wszystkie parapety,
opierzenia i inne elementy wykonczen nalezy dostosowac do grubosci warstwy termoizolacyjne;.

Ze wzg. na zalecenia konserwatorskie tj. dopuszczeniu wykonania docieplenia na elewacji frontowej od
strony ul. B. Smiatego po warunkiem ograniczenia jego grubosci, nalezy usunaé caly tynk z elewacii, tak
aby zwigkszy¢ grubos¢ minimalnej izolacji o grubo$¢ tynku.

Przewidywane prace renowacyjne nie spowodujg pogorszenia warunkdéw obcigzeniowych catego
budynku. Nie przewiduje si¢ znacznego zwigkszenia obcigzen na Sciany i fundamenty, w zwigzku z czym
warunki posadowienia roéwniez nie ulegng pogorszeniu. Z uwagi na che¢ przeprowadzenia
termomodernizacji nie zachodzi koniecznos¢ wymiany i wzmocnienia elementéw nosnych istniejacej
konstrukcii.

Prace nalezy prowadzi¢ przestrzegajac zasad BHP, pod nadzorem uprawnionego kierownika
rob6t. Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot” oraz przedmiotowymi normami.

Opracowat: Przemystaw Juzyszyn
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