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CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU  
 
1 DANE OGÓLNE – PRZEDMIOT INWESTYCJI 
 
1.1 Przedmiot inwestycji 
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany Pt.:  DOCIEPLENIE DACHU BUDYNKU WIELORODZINNEGO 
 
1.2 Adres inwestycji 
Inwestycja zlokalizowana jest przy  ul. Bolesława Śmiałego 22, 70-347 Szczecin, dz. nr 19 ob. 2157 

 
1.3 Stan własności 
Działka budowlana nr  19 ob. 2157- działka pod opracowywanym budynkiem 
 
1.4 Inwestor 
Wspólnota Mieszkaniowa przy B Śmiałego 22, 70-347 Szczecin,  

 
1.5 Podstawa opracowania 
Projekt wykonany został w oparciu o: 

- umowę z Inwestorem, 
- wizję lokalną i inwentaryzację 
- dwie dokumentacje archiwalne ( części poddasza były adaptowane niezależnie od siebie) 

Budynek nie znajduje się w rejonie wpływu eksploatacji górniczej  
znajduje się w gminnej ewidencji konserwatorskiej. 
 
1.6 Autor opracowania 
mgr inż. arch. Anna A. Dąbrowska upr. bud. 3/ZPOIA/OKK/2011 
 
1.7 Obszar oddziaływania obiektu. 
Analizowany teren, w zakresie określenia obszaru oddziaływania obiektu, przeznaczony jest m.in. pod zabudowę 
mieszkaniową wielorodzinną.  
W związku z tym, analizie poddano przepisy Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75 
poz. 690 z późn. zm.) zwane dalej WT, które w sposób bezpośredni mogą dotyczyć przedmiotowej inwestycji, 
określają obszar i ewentualny zakres oddziaływania obiektu, a mianowicie : 
- usytuowanie budynku § 13 ust. 1 WT - naturalne oświetlenie – przesłanianie: docieplenie dachu nie ogranicza 
możliwości zabudowy działek sąsiednich,  
- usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe § 271-272 : docieplenie dachu, z uwagi na 
bezpieczeństwo pożarowe nie ogranicza możliwości zabudowy działek sąsiednich 

Ponadto realizacja inwestycji nie będzie powodować ograniczenia dostępu do drogi publicznej, możliwości 
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności przez osoby trzecie w 
obszarze oddziaływania obiektu budowlanego.  
Rozwiązania techniczne nie powodują uciążliwości związanych z hałasem, wibracjami i zakłóceniami elektrycznymi i 
promieniowaniem, a także zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 
Oddziaływanie projektowanego budynku obejmuje działkę nr 19 ob.2157 

Przedsięwzięcie nie powoduje znacznego ograniczenia sposobu zagospodarowania działek sąsiednich i nie 
wpływa na wykonywanie prawa własności osób trzecich. Przewidywany rodzaj robót nie stwarza uciążliwości 
projektowanych obiektów na tereny przyległe. 
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2 DOCIEPLENIE DACHU 
 
2.1  Zabudowa działki, opis budynku 
Na terenie działki nr 19 mieści się wielorodzinny budynek mieszkalny, w zabudowie śródmiejskiej (frontowy, narożny) 
zabudowa zajmuje całą działkę. Dostęp do budynku i dalej na podwórze poprzez drzwi wejściowe od ul. 
Krzywoustego oraz poprzez bramę przejazdową od ul. B. Śmiałego. 
Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej: ściany z cegły ceramicznej pełnej, stropy piwnicy w konstrukcji 
belkowej – Kleina, stropy między kondygnacyjne- drewniane.  
Elewacje tynkowane, cokół od strony podwórza- lastrico, od frontu okładzina z płytek ceramicznych i lastrico. 
Dach na krawędziach (od strony ulicy i od podwórza) stromy krytymi dachówką karpiówką i zakładkową, w głębi 
swojej szerokości płaski, drewniany kryty papą bitumiczną, posiada rynny, rury spustowe i opierzenia blacharskie 
dachu, dostęp do poprzez wyłazy w dachu płaskim. 
 
W związku z niedawną adaptacją poddasza ( ok 20120roku), wykonano termoizolacje dachu, wyremontowano 
murowane kominy i wykonano nowe kominy stalowe. Stan pokrycia obu dachów – dobry. 
Warstwy dachu płaskiego( wg. dwóch dokumentacji archiwalnych) : 
- papa termozgrzewalna 
- papa podkładowa 
- istniejące deski 
- istniejąca pustka wentylacyjna 
- krokwie 12x14 i 13x16 + nabitki do istniejących krokwi od 3x6, 4x6 
- wełna mineralna 20 cm ( częściowo miedzy krokwiami częściowo w stelażu pod sufit podwieszany 
- paroizolacja 
- stelaż 
- płyty GKF/ GKFI x2 
Grubość izolacji nie zapewnia komfortu termicznego poddaszy. 
 
Dane techniczne dotyczące budynku 
· Przeznaczenie budynku –mieszkalny- bez zmian 
· Powierzchnia zabudowy - bez zmian 
· Kubatura budynku - bez zmian 
· Ilość kondygnacji – 5 (poddasze użytkowe), ( budynek ŚREDNIOWYSOKI) - bez zmian 
Charakterystyczne parametry budynku takie, jak powierzchnia zabudowy, wysokość, długość, szerokość, liczba 
kondygnacji nie ulegną zmianie w związku z projektowanym remontem. 
 
2.2 Zakres planowanych robót 

1) Rozbiórka obróbek i pokrycia z papy 
2) Wymiana części deskowania  
3) Termoizolacja dachu styropapą o gr. 10 cm , EPS 100, lambda 0,036 W/m*K, ( styropian z papą 

termozgrzewalną)   
4) Termoizolacja i wykończenie papą ścianek bocznych okien połaciowych 
5) Malowanie kominów murwanych ( kolor biały), bez zmiany czap 
6) Obróbki dachowe ścian, kominów murowanych i kominów stalowych z blachy cynkowo - tytanowej o gr. 0,7 

mm (nowe opierzenia powinny wystawać poza lico ściany co najmniej 4cm ) 
Pas papy przy kominach murowanych wykonać na wys. min 30 cm, przy ścianach ogniowych wyoblić 
połączenie pionów ścianek z poziomem dachu. 

7) Podniesienie wysokości wyłazów dachowych  
parametry budynku takie, jak powierzchnia zabudowy, wysokość, długość, szerokość, liczba kondygnacji nie ulegną 
zmianie w związku z projektowanym remontem. 
 
2.3 Warstwy dachu płaskiego 
- termoizolacja płaskiej połaci dachowej ze styropapy gr. 10 cm 
- istniejące / wymieniane deski gr. 3,2cm ( zaimpregnowane) 
- istniejąca pustka wentylacyjna 
- istniejące krokwie 12x14 i 13x16 + nabitki do istniejących krokwi od 3x6, 4x6 
- istniejąca wełna mineralna 20 cm ( częściowo miedzy krokwiami częściowo w stelażu pod sufit podwieszany 
- istniejąca paroizolacja 
- istniejący stelaż 
- istniejące płyty GKF/ GKFI x2 
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W trakcie prac budowalnych należy uzgodnić z poszczególnymi użytkownikami mieszkań: 
-  zasadność wykonanego z nich systemu wentylacyjnego - dla 4 kanałów wentylacyjnych nie będąch prostymi 
pionowymi kanałami)  
- zasadność wykonania linek odciągowych od kilku pionów wentylacyjnych 
- uzgodnić opcję montażu klimatyzatora do ścian komina murowanego ( minimalizacja przebić połaci dachowej) 
 
3 CHARAKTERYSTYKA WPŁYWU NA ŚRODOWISKO 
 
Projektowane rozwiązania nie zmieniają dotychczasowego wpływu na środowisko. Zapotrzebowanie na wodę i Ilość 
ścieków bytowych -bez zmian w stosunku do stanu istniejącego. Odpady stałe gromadzone będą w 
dotychczasowych pojemnikach na odpady. Budynek wraz z jego wyposażeniem i i przeznaczeniem funkcjonalnym 
nie powoduje emisji hałasów ani wibracji. 
Budynek spełnia warunki ochrony atmosfery - nie emituje pyłów ani substancji szkodliwych dla zdrowia. 
W związku z wymianą ociepleniem ścian i stropu przejazdu zapotrzebowanie na energię cieplną ulegnie 
nieznacznemu zmniejszeniu. 
 
4 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
 
Remontowany budynek jest 5-kondygnacyjnym (ostatnią kondygnację tworzy adaptacja poddasza na mieszkania) 
budynkiem mieszkalnym- średniowysokim, kategorii zagrożenia ludzi ZL IV i należy do klasy odporności pożarowej B 
( ze wg. na brak wydzieleń pożarowego lokalu użytkowego na parterze). Zastosowany system dociepleń musi 
spełniać warunki ochrony przeciwpożarowej. Należy zastosować materiał nierozprzestrzeniający ognia NRO. 
W przypadku wystąpienia w miejscach ocieplanych instalacji odgromowej, elektrycznej lub gazowej należy je 
odsunąć od ocieplenia zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
W wyniku docieplenia, w stosunku do stanu obecnego zmianie nie ulegają pow. zabudowy, kubatura, wysokość 
budynku i ilości kondygnacji oraz wielkość stref pożarowych i warunki ewakuacji a także sposób zaopatrzenia w 
wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru i dostęp do drogi pożarowej. 
 

5 UWAGI KOŃCOWE 
 
Projektowane przedsięwzięcie należy realizować zgodnie z niniejszą dokumentacją, a wszystkie elementy 
nieokreślone w projekcie należy wykonać zgodnie z obowiązującymi polskimi normami (Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 
4.03.1999r.), „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” (wyd. Arkady) oraz 
zasadami sztuki budowlanej.  
Wszystkie istotne zmiany zgodnie z art. 36a Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r o zmianie ustawy – Prawo budowlane 
(Dz.U. Nr 163, poz. 1364 z późniejszymi zmianami) wymagają uzyskania zmiany decyzji o pozwoleniu na budowę a 
można ich dokonywać jedynie w porozumieniu z Autorem projektu. 
 
UWAGA: Wszystkie wymiary sprawdzać na placu budowy. Stosować materiały posiadające stosowne certyfikaty i 
dopuszczenia ITB do stosowania w budownictwie.  
Dopuszcza się zastosowanie materiałów, urządzeń oraz technologii innych niż te, które podano w niniejszym 
projekcie pod warunkiem, że będą one spełniały parametry techniczne, jakościowe i estetyczne przyjęte w niniejszym 
projekcie. 
Kierownik budowy zobowiązany jest do zapewnienia odpowiednich parametrów technicznych i jakościowych przez 
produkty i technologie zamienne. W sytuacjach wątpliwych należy wykonać dodatkowe opracowania projektowe z 
zastosowaniem produktów i technologii zamiennych. Każdą zmianę należy konsultować z Projektantem. 
 
W trakcie oględzin i wizji lokalnej budynku, w lutym 2020  Projektant dokonał sprawdzenia elementów budowlanych, 
jednak oględziny nie dają pełnego obrazu stanu technicznego elementów budynku, szczególnie w elementach 
ukrytych, których analiza była niemożliwa. W przypadku stwierdzenia, na etapie realizacji, rozbieżności pomiędzy 
stanem projektowym a stanem faktycznym, należy powiadomić Projektanta celem ustalenia rozwiązań zamiennych. 
 
 

Opracowanie: mgr inż. arch. Anna A. Dąbrowska  
upr. bud. 3/ZPOIA/OKK/2011 


