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1. Przedmiot i zakres ekspertyzy

Planuje sie¢ wykonanie termomodernizacji elewacji frontowej oraz elewacji od podwdrza, budynku
wielorodzinnego, zlokalizowanego przy al. Piastow 63, dziatki nr 42, 2/10 ob. 1034. Szczecin.
Opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych w celu okreslenia
mozliwosci wykonania przewidzianych w projekcie prac, majacych na celu polepszenie warunkdw
mieszkaniowych.

2. Charakterystyka obiektu

Budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem wzniesionym w pierwszej dekadzie XX wieku, w
technologii 6wczesnie tradycyjnej. Obiekt jest catkowicie podpiwniczony, 4 kondygnacyjny + poddasze
uzytkowe. Budynek posadowiony jest bezposrednio na ceglanych tawach fundamentowych, posiada
zarbwno $ciany konstrukcyjne jak i dziatowe wykonane z cegly petnej. Nad piwnicg zalega strop
ceramiczny Kleina, stropy wyzszych kondygnacji wykonane jako belkowe, drewniane ze $Slepym putapem,
wypetnione polepa. Klatki schodowe o konstrukcji ceramicznej na belkach stalowych. Wiezba dachowa
wykonana w konstrukcji drewnianej z poszyciem deskowym, pokrycie dachu stanowi papa, w czesci
strome] dachowka zakfadkowa na fatach drewnianych. Na poziomie I, Il i Ill kondygnacji, w elewacii
frontowej znajdujg sie balkony. Balkony posiadajg konstrukcje stalowo ceramiczng w postaci stalowych
belek dwuteowych, miedzy ktérymi zalega strop Kleina. Od gory konstrukcja nosna balkonéw wykorczona
gltadzig cementowq i przykryta warstwami posadzkowymi.

3. Analiza stanu technicznego

3.1 Konstrukcja fundamentow, $cian piwnic i stropu nad piwnicami - Fundamenty budynku nie
byty odkrywane. Dokonano ogledzin écian fundamentowych w piwnicach. Sciany piwniczne wykonane z
cegly petnej. Widoczne zawilgocenia, cegta scian fundamentowych oraz stropu wykazuje liczne przypadki
ubytkow lica cegly powstatych na skutek ztuszczenia, odspojenia lub utraty spoisto$ci czerepu
ceramicznego. Widoczne dolne potki dwuteowych belek stalowych stropu Kleina ulegty miejscowo koroz;ji.
Stan techniczny - dostateczny.

3.2 Nadziemne Sciany budynku
Sciany zewnetrzne z cegly pelnej. Stan techniczny $cian kondygnacji naziemnych okresla sie jako
dostateczny. Sciany budynku sg otynkowane, tynki znajdujq sie w dostatecznym stanie - brak ubytkéw oraz
widocznej korozji tynkéw. Sciany budynku charakteryzuja sie duzym wspdtczynnikiem przenikania ciepfa
co klasyfikuje je do przeprowadzenia zabiegu termomodernizacji

3.3 Konstrukcja dachu i odprowadzenie wody - konstrukcja wigzby dachowej znajduje sie w
dostatecznym stanie technicznym. Na elementach wigzby dachowej, ze wzgledu na wystepujace w
przesziosci nieszczelno$ci pokrycia dachowego, wystepujg miejsca zagrzybienia oraz korozji biologicznej
drewna.

3.3 Konstrukcja balkonéw- Wizja lokalna zostata przeprowadzona w okresie ograniczonej
dostepnosci elementow. Nie stwierdzono uszkodzen majgcych istotny wptyw na ogélna nosnos¢ balkonow
- w zakresie odcinkéw stropéw Kleina jak i w zakresie belek stalowych. Brak widocznych uszkodzen
sklepiert odcinkowych pomiedzy belkami stalowymi pozwala stwierdzi¢ o ich prawidtowej pracy oraz o
stosunkowo dobrym stanie technicznym. Gtdéwng strefe zuzycia konstrukcji balkondéw stanowi rejon
brzegowych elementéw stalowych - Zzeber skrajnych z widocznymi ubytkami otuliny szpatdowej,
odspojeniami oraz daleko posunietg korozje belek czotowych. Stan techniczny brzegowych belek
stalowych okresla si¢ jako niedostateczny - wymagajacy remontu. Wyprawy tynkdéw zewnetrznych na
spodach (podniebieniach) sklepieri znajdujg sie w réznym stanie technicznym. W balkonach na pierwsze;
kondygnacji zostaty odtworzone, na kondygnacjach wyzszych wyraznie widoczne potki belek stalowych
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Swiadczg o braku tynkow - stan techniczny wymaga remontu. Ogolny stan techniczny balkondw kwalifikuje
je do naprawy bez konieczno$ci rozbierania konstrukcji gtéwnej i wbudowywania w to miejsce nowych
elementow.

4. Wnioski i zalecenia
Po przeanalizowaniu poszczegoinych, istotnych elementow sktadowych konstrukcji budynku
stwierdza sig, ze stan techniczny elementéw konstrukcyjnych jest dostateczny oraz niedostateczny w
strefach brzegowych konstrukcji balkonéw. Mozliwe jest zatem wykonanie prac polegajacych na ociepleniu
istniejacych scian z uwzglednieniem ponizszych uwag:

- $ciany fundamentowe - ze wzgledu na liczne $lady zawilgocenia zaleca si¢ wykonanie izolacji
pionowej oraz poziomej $cian fundamentowych. Sciany fundamentowe nalezy docelowo ocieplié oraz
zapewni¢ odprowadzenie wilgoci na zewnatrz stosujgc np. folie kubetkowa. Zasypu fundamentéw nalezy
dokona¢ gruntem niespoistym - np. piaskiem drobnym,

- zewnetrzne Sciany konstrukcyjne - przed przystapieniem do prac zwigzanych z wykonaniem
termoizolacji $cian zewnetrznych nalezy w miare postepu prac sprawdza¢ mechanicznie przyleganie
tynkdw. W przypadku odspojenia, tynki nalezy uzupetni¢ zaprawg cementowo-wapienng. W o$ciezach
otwordw okiennych nalezy sku¢ tynki, a Sciany zagruntowaé. Wszystkie parapety, opierzenia i inne
elementy wykonczen nalezy dostosowac do grubosci warstwy termoizolacyjnej,

- balkony w elewacji frontowej - przed przystapieniem do prac zwigzanych z termomodernizacjg
budynku nalezy wykona¢ prace remontowe w zakresie balkondw w elewacji frontowej. Podczas prac
remontowych nalezy usuna¢ warstwy wykonczeniowe na gornej powierzchni balkonéw oraz tynki od spodu
(podniebienia) balkonéw. Stopki wspornikowych belek nosnych balkonéw oraz belek czolowych
zamykajacych nalezy oczysci¢ z korozji do uzyskania metalicznego wyglady. Oczyszczone elementy
stalowe nalezy zabezpieczy¢ przed korozjg systemem malarskim dobranym z uwzglednieniem pracy w
warunkach zewnetrznych. Nalezy dokonaC napraw ewentualnych peknie¢ i uszkodzen powierzchni
sklepien zaprawq szybkowigzaca. Na gornej powierzchni balkondéw nalezy wykona¢ obrébki blacharskie
wystajace na odlegto$¢ 4 cm od lica balkonu, po czym mozna odtworzy¢ warstwy wykonczeniowe. Od
spodu nalezy wykonac¢ tynk cementowo-wapienny na siatce Rabitz'a mocowanej wcze$niej mechaniczne z
zachowaniem odpowiedniego dystansu siatki od konstrukcji - okoto 1 cm. Tynki malowa¢ farbami
elewacyjnymi w kolorze zgodnym z projektem. Elementy stalowe poreczy nalezy oczysci¢ z istniejacych
warstw malarskich i korozji, zabezpieczy¢ powtokami malarskimi z uwzglednieniem pracy w warunkach
zewnetrznych. Nalezy sprawdzic zamocowanie balustrad - w razie potrzeby elementy wiasciwie
zamocowac.

Przewidywane prace termoizolacyjne nie spowodujg pogorszenia warunkdéw obcigzeniowych catego
budynku. Nie przewiduje sie znacznego zwiekszenia obcigzen na $ciany i fundamenty, w zwigzku z czym
warunki posadowienia rowniez nie ulegng pogorszeniu. Z uwagi na che¢ przeprowadzenia
termomodernizacji nie zachodzi konieczno$¢ wymiany i wzmocnienia elementow no$nych istniejgce;
konstrukgji ( chyba, ze stan odstonietych podczas prac elementow konstrukcyjnych bedzie tego wymagat).

Nalezy przeprowadzi¢ remont konstrukcji balkonéw zgodnie z powyzszym.

Prace nalezy prowadzi¢ przestrzegajac zasad BHP, pod nadzorem uprawnionego kierownika
rob6t. Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot” oraz przedmiotowymi normami.
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