Repertorium A numer /

AKT NOTARIALNY -PROJEKT

Dnia roku  ( r.) przed Notariuszem
prowadzacym kancelari¢ notarialng w Szczecinie przy ulicy numer __ , W
siedzibie kancelarii stawili si¢:

1. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, syn/corka
- legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer xxxxxxxx, PESEL: xxxxxxxxxxx
- zamieszkaly W XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXX, gmina XXXXXXX,
powiat Xxxxxxx, wojewddztwo zachodniopomorskie,
- dzialajacy w imieniu i na rzecz ,,Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego” Spoélki z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Szczecinie
przy ulicy Bohaterow Getta Warszawskiego numer la, kod pocztowy: 70-302
Szczecin, wojewodztwo zachodniopomorskie, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000157810, NIP 852-18-50-722,
REGON 811015666, zwanej w dalszej tresci umowy SPRZEDAJACA SPOLKA —

jako Pelnomocnik na podstawie ,,Pelnomocnictwa” udzielonego dnia roku
aktem notarialnym Rep. A numer przed — Notariuszem w
Szczecinie.

Stawajacy o$wiadczyl, ze pelnomocnictwo powyzsze nie wygasto i nie zostato
odwotane.

2. XXX, corka
- legltymujqca si¢ dowodem osoblstym numer , PESEL: ,
wedhug oswiadczenia NIP ,
- zamieszkata w Szczecinie przy ulicy numer  , kod pocztowy:
Szczecin, wojewddztwo zachodniopomorskie,
3. XXX, syn ,
- legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer ,  PESEL:
, wedhug oswiadczenia NIP ,
- zamieszkaty w Szczecinie przy ulicy numer , kod pocztowy:

Szczecin, wojewddztwo zachodniopomorskie,
-zwani w ad.2 i 3 w dalszej tresci umowy ,, KUPUJACYMI”
- adres do doreczen:

Tozsamo$¢ Stawajacych Notariusz ustalit na podstawie dowodow tozsamosci,
ktdrych serie i numery wpisano ponizej nazwisk.
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UMOWA

USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

1.

1 SPRZEDAZY

§ 1.

Stawajacy oswiadczyli, ze:

a) w ksiedze wieczystej KW numer SZ1S/000 prowadzonej przez Sad

b) w

d) w

Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod X Wydziat Ksigg Wieczystych w
Szczecinie dla nieruchomosci potozonej przy ul. .................... ... , obreb
...... , wojewodztwo zachodniopomorskie wpisani sa:

Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. jako

wspotwiasciciel dziatek gruntu: numer ( ) - id.dz.
................... , numer ( tamane przez ) - id.dz.
........................ o lacznym  obszarze ha ( )

zabudowanych budynkiem mieszkalnym (id. ) potozonym przy

.................................. oraz wiasciciele wyodrebnionych z KW
SZIS/ / - lokali polozonych w budynku przy ul. bedacy
jednoczesnie wspotwlascicielami dziatki gruntu i wspotwlascicielami czesci
wspolnych budynku.

dziale I-SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscig) ksiegi wieczystej KW
........ wpisano ....
w dziale Il (Prawa, roszczenia i ograniczenia) ksiegi wieczystej KW .......
wpisano:
- zarzad nieruchomoscig wspolna zostal powierzony ..
- roszczenie dotychczasowego wlasciciela gruntu 0 roczng oplatg
przeksztalceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wlasnosci tych gruntow, dziat Il nie wykazuje zadnych innych wpisow
ani wzmianek o ztozonych wnioskach

dziale 1V (Hlpoteka) ksigga wieczysta nr .................... nie wykazuje
zadnych wpisow ani wzmianek o ztozonych wnioskach,

Ponadto Sprzedajaca Spotka oswiadczyta, ze:

a) budynek wyzej opisany obejmuje lokale mieszkalne, z ktorych kazdy moze by¢

przedmiotem odrebnej wlasnosci zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 1. o
wlasnosci lokali,

b) udziat sprzedajacej spotki w nieruchomos$ci wyzej opisanej nie jest obcigzony

e)

prawami osob trzecich ani przedmiotem zadnego toczacego si¢ postepowania
administracyjnego, sadowego lub arbitrazowego.

nie zachodzg po stronie Sprzedajacej Spotki zadne okoliczno$ci — zaleglosci lub

zobowigzania podatkowe, skutkujgce powstaniem na ustanawianym i
sprzedawanym lokalu hipoteki przymusowej, stosownie do art. 34 i nastgpnych

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,
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f) dla przedmiotowego lokalu nie zostalo wydane $wiadectwo charakterystyki
energetyczne;j,

g) z tytulu sprzedazy przedmiotu umowy sprzedajaca Spotka zwolniona jest z
podatku VAT,

h) sprzedajaca Spotka dokonuje sukcesywnego wyodrgbnienia wtasno$ci lokali w
wyzej opisanej nieruchomosci,

i) budynek mieszkalny wyzej opisany powstat w ..... roku

j) nieruchomos$¢ wyzej opisana nie jest polozona na obszarze rewitalizacji, ani na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji

2. Pelnomocnik Sprzedajacej Spolki do niniejszej umowy okazat:

a) uchwate numer 35/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
»Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cia z dnia 13.11.2014 roku roku w sprawie
przyjecia Zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i gruntéw,
stanowigcych ~ wlasno$¢  Szczecinskiego  Towarzystwa  Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. (ze zmianami),

b) zarzadzenie nr Prezesa Zarzadu Szczecinskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia
roku w sprawie

¢) protokot z przetargu p1semneg0 ofertowego nieograniczonego na sprzedaz

lokalu mieszkalnego nr ..... potozonego w nieruchomosci przy ul. ...... A4
Szczecinie;

d) zaswiadczenie Prezydenta Miasta Szczecina z dnia ..... roku, znak:
WUIAB/.......... /] /, UNP: /WUIAB/- | ,z ktorego wymka
ze lokal mieszkalny oznaczony numerem _ mleszczqcy si¢ w budynku
polozonym w Szczecinie przy ulicy w Szczecinie spetnia

wymogi samodzielnego lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

e) plan i opis lokalu numer znajdujqcego si¢ w budynku mieszkalnym numer
____ przy ulicy ‘w Szczecinie wraz z fragmentem rzutu kondygnacji
budynku mieszkalnego i1 planem lokalu begdacego przedmiotem niniejszej
umowy,

f) wypis z rejestru gruntow dla dziatki gruntu numer wyZzej opisanej,
wydane dnia roku przez Prezydenta Miasta Szczecina
(MODGlK/ ................. )s

g) wypis z kartoteki lokali wydany dnia roku przez Prezydenta Miasta
Szczecina ((MODGIK/ ), w tym dla lokalu mieszkalnego numer
........ przy ulicy numer — Idlok: .........
1 BUD LOK,

§ 2.

. Pelnomocnik Sprzedajacej Spolki oswiadczyl ze:

a) lokal mieszkalny oznaczony numerem .. - polozony na ... kondygnacji
(.....) budynku przy ulicy ....ccceeeeieieiniienineennes w Szczecinie sktada si¢ z
............... 0 lacznej powierzchni uzytkowej ........ m? (.......... metra
kwadratowego),

b) z wlasnoscia wyzej opisanego lokalu mieszkalnego zwigzany jest udzial
WYNOSZACY +eeenee /1000 czgsci w prawie wlasnosci gruntu oraz wlasnosci czesci
wspolnych budynku — opisanych w § 1 niniejszego aktu,
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. Kupujacy o$wiadczaja, ze zapoznali si¢ ze stanem faktycznym, techmcznym i
estetycznym lokalu i budynku nie wnoszg do tego stanu Zadnych zastrzezen.

. Kupujacy oswiadczajg, ze znany jest im obecny stan prawny nieruchomosci
budynkowej, w ktorej potozony Jest lokal.

. Strony poinformowano o tresci art. 5-11 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hlpotece (Dz.U.Nr 19 poz.147, z pbzniejszymi zmianami),
a Kupujacy oswiadczyli, ze stan prawny i faktyczny nieruchomosci jest im znany.

§ 3.

. Strony ustanawiaja w opisanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym
odrebna wlasnos$¢ lokalu opisanego szczegéolowo w § 2 ust. 1a) niniejszej
umowy.

. Pelnomocnik Sprzedajacej Spolki sprzedaje Kupujacym lokal opisany
szczegotowo w § 2 ust. 1 niniejszej umowy wraz z udzialem wynoszacym
/1000 czesci w czeSciach wspolnych budynku i w prawie wlasnoSci gruntu, a
Kupujacy wyzej wymieniony lokal wraz z udzialem w czesciach wspolnych
budynku i prawie wlasnosci gruntu kupuja.

. Cena sprzedazy przedmiotowego lokalu wraz z udzialem w cze$ciach wspdlnych

budynku i prawie wilasnos$ci gruntu zostala ustalona na kwote 7} (
tysigcy zlotych), ktora Kupujacy zapfacili, co Petnomocnik ,,Szczecinskiego
Towarzystwa  Budownictwa Spotecznego” spotki  z ograniczong

odpowiedzialno$cig, z siedziba w Szczecinie potwierdza. Na poczet tej ceny

zaliczone zostaje takze wptacone przez Kupujacych wadium na przetarg w kwocie
zt.

. Kupujacy os$wiadczaja, iz umdéw majatkowych matzenskich nie zawierali, a
nabycia dokonuja do majatku objetego malzenska wspolnoscia ustawowa.

. Petnomocnik Sprzedajacej Spotki zobowiazuje si¢ wyda¢ przedmiot niniejszej
umowy w posiadanie Kupujacych protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia dzisiejszego, na co Kupujacy wyrazajg zgode.

§ 4.

. Stosownie do dyspozycji art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, Strony ustalaja,
ze zarzad nieruchomoscia wspolna, bedzie sprawowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

. Na dzien zawarcia niniejszej umowy zarzad nieruchomoscia sprawowany jest
przez

. Notariusz pouczyl o tredci art. 3 1 11 ustawy o charakterystyce energetycznej
budynkéw, po czym Strony zgodnie o$wiadczyly ze Swiadectwo charakterystyki
energetycznej nie zostanie przekazane Kupujacemu, przy czym Kupujacemu nie
przystuguje  prawo zlecenia sporzadzenia $wiadectwa  charakterystyki
energetycznej na koszt Sprzedajacej Spotki.

§ 5.

. Wiasciciel lokalu ponosi wszelkie koszty i wydatki oraz optaty zwigzane z
lokalem, w tym z utrzymaniem, eksploatacja i remontami lokalu.
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2. Wiasciciel lokalu ponosi wszelkie koszty i wydatki oraz oplaty zwigzane z
utrzymaniem, eksploatacjg 1 remontami wspdlnych czgsci budynku 1 gruntu,
stosownie do obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa i decyzji wspdlnoty
mieszkaniowe;j.

3. Strony os$wiadczaja, ze koszty zwigzane z niniejszg umowa, w tym z tytutu taksy
notarialnej, podatek od czynnosci cywilnoprawnej oraz oplat¢ sadowag od wpisu do
ksiegi wieczystej ponoszg Kupujacy.

4. Kupujgcy zostali poinformowani o obowiazku wuiszczenia podatku od
nieruchomosci oraz rocznej optaty przeksztalceniowej na rzecz Gminy Miasto
Szczecin.

§ 6.

1. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze ewentualna odmowa wpisu przez Sad Rejonowy
Szczecin Prawobrzeze i Zachod w Szcezecinie Wydziat X Ksiag Wieczystych praw
ustanowionych i zbytych w umowie przyrzeczonej, jest okolicznoscig niezalezng
od ktorejkolwiek ze Stron i w zwigzku z tym nie bedzie stanowila przestanki
odpowiedzialno$ci odszkodowawcze;j.

2. Ponadto Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku odmowy takiego wpisu z
jakiejkolwiek przyczyny bedg wspotpracowa¢ w celu doprowadzenia do
dokonania wpisu, w szczego6lnosci poprzez zmiang zapisOw umowy, dostosowujac
jej tres¢ do stanowiska sadu wieczystoksiggowego.

§7.

Stawaj gcym zwrocono uwagg na skutki podatkowe wynikajace z art.6 Ustawy z dnia 9
wrzesnia 2000 roku, o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.Nr 86 poz 959),
z pozniejszymi zmianami, w przedmiocie okreslenia wartosci umowy zgodnie z
warto$cig rynkowa oraz na tre$¢ art.56 Kodeksu karnego skarbowego a ponadto
poinformowano o przystugujacym Naczelnikowi urzedu skarbowego prawie do
podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu tej czynnosci.

Na Kupujacych cigzyl bedzie obowigzek zaptaty zaleglosci podatkowe] wraz z
odsetkami za zwlok¢ w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmlotu
czynno$ci cywilnoprawne;j przez organ podatkowy, po czym stawajacy podali wartos¢
przedmiotu umowy na kwote réwng cenie.

§ 8.
1. Kupujacy wnosza na podstawie niniejszej umowy o:
a) wyodrebnienie z ksiegi wieczystej KW numer SZ1S/ lokalu
mleszkalnego numer przy ulicy numer w Szczecinie —

opisanego w § 2 ust. 1 niniejszego aktu, zalozenie dla tego lokalu nowej
ksiegi wieczystej i wpis w dziale II nowozalozonej ksiegi wlasnosci na rzecz
Kupujacych na zasadzie matienskiej wspolnosci ustawowej
b) wpis w ksiedze wieczystej KW numer SZ1S/ wspotwlasnosci czesci
wspolnych budynku i wlasnosci gruntu w udziale wynoszacym /1000
czesci na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lokalu mieszkalnego numer
przy ulicy numer w Szczecinie.

§9.

1. Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ Stronom i Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 10.

Naliczono optaty:

AKT TEN ODCZYTANO, PRZYJETO I PODPISANO.
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