Repertorium A numer /

AKT NOTARIALNY-PROJEKT

Dnia ............ roku (_........... r.) przed .............. Notariuszem prowadzacym
kancelari¢ notarialng w Szczecinie przy ulicy ....... numer ....... , W siedzibie
kancelarii stawili sig:

) syn/corka ,
- legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer ........ ,PESEL: .............
- zamieszkaty w .......... , gmina...... , powiat .. WO_]CWOdZtWO zachodmopomorskle

- dzialajacy w imieniu i na rzecz ,,Szczecmsklego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego” Spoélki z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Szczecinie
przy ulicy Bohaterow Getta Warszawskiego numer la, kod pocztowy: 70-302
Szczecin, wojewodztwo zachodniopomorskie, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000157810, NIP 852-18-50-722,
REGON 811015666, zwanej w dalszej tresci umowy SPRZEDAJACA SPOLKA —
jako Pelnomocnik na podstawie ,,Petnomocnictwa” udzielonego dnia ....... roku
aktem notarialnym Rep. A numer ..... przed ........... — Notariuszem w Szczecinie.
Stawajacy o$wiadczyl, ze pelomocnictwo powyzsze nie wygaslo i nie zostato
odwolane.

2..ceee ,corka .........
- legitymujaca si¢ dowodem osobistym numer ...... , PESEL: ......... , wedlug
oswiadczenia NIP ........... ,
- zamieszkala w Szczecinie przy ulicy ........ _numer ....... , kod pocztowy:
_.......5zczecin, wojewodztwo zachodniopomorskie,

R A 5 SYN coneen.
- legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer ......... , PESEL: ........ , wedtug
o$wiadczenia NIP ..........
- zamieszkaly w Szczecinie przy ulicy ....... " Numer ....... , kod pocztowy:  .............

Szczecin, wojewddztwo zachodniopomorskie,
-zwani w ad.2 i 3 w dalszej tresci umowy ,, KUPUJACYMI”
- adres do doreczen:

Tozsamo$¢ Stawajacych Notariusz ustalit na podstawie dowodow tozsamosci,
ktdrych serie i numery wpisano ponizej nazwisk.

Strona 1z 7



PRZEDWSTEPNA WARUNKOWA UMOWA

USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

1.
a)

b) w

d w

1 SPRZEDAZY

§ 1.
Stawajacy oswiadczyli, ze:

w ksigdze wieczystej KW numer SZ1S/000 prowadzonej przez Sad
Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod X Wydzial Ksiag Wieczystych w
Szczecinie dla nieruchomosci potozonej przy ul. ........................ , obreb
...... , wojewodztwo zachodniopomorskie wpisani sg:
Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. jako
wspotwiasciciel dziatek gruntu: numer ( ) - id.dz.
................... , numer ( tamane przez ) - id.dz.
........................ o lacznym  obszarze ha ( )
zabudowanych budynkiem mieszkalnym (id. ) polozonym przy
ul, oraz wtasciciele wyodrebnionych z KW
SZ1S/ /- lokali potozonych w budynku przy ul. bedacy
jednoczesnie wspotwiascicielami dziatki gruntu i wspoiwlascicielami czesci
wspolnych budynku.

dziale I-SP (spis praw zwigzanych z wiasnos$cig) ksiggi wieczystej KW
........ wpisano ....

w dziale Il (Prawa, roszczenia i ograniczenia) ksiegi wieczystej KW .......
wpisano:

- zarzad nieruchomoscia wspolna zostal powierzony .

- roszczenie dotychczasowego wlasciciela gruntu 0 roczng optlatg
przeksztatlceniowa w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wlasnosci tych gruntow, dziat Il nie wykazuje zadnych innych wpisow
ani wzmianek o ztozonych wnioskach

dziale IV (Hipoteka) ksigga wieczysta nr .................... nie wykazuje
zadnych wpisow ani wzmianek o ztozonych wnioskach,

Ponadto Sprzedajaca Spotka oswiadczyta, ze:

a) budynek wyzej opisany obejmuje lokale mieszkalne, z ktorych kazdy moze by¢

przedmiotem odrebnej wlasnosci zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 1. o
wiasnosci lokali,

b) udzial sprzedajqce] spotki w nieruchomosci wyzej opisanej nie jest obciazony

e)

prawami o0sob trzecich ani przedmiotem zadnego toczacego si¢ postepowania
administracyjnego, sadowego lub arbitrazowego.

nie zachodzg po stronie Sprzedajacej Spotki zadne okoliczno$ci — zaleglosci lub
zobowigzania podatkowe, skutkujagce powstaniem na ustanawianym i
sprzedawanym lokalu hipoteki przymusowej, stosownie do art. 34 i nastgpnych
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,
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f) dla przedmiotowego lokalu nie zostalo wydane $wiadectwo charakterystyki
energetyczne;j,

g) z tytulu sprzedazy przedmiotu umowy sprzedajaca Spotka zwolniona jest z
podatku VAT,

h) sprzedajaca Spotka dokonuje sukcesywnego wyodrgbnienia wlasnosci lokali w
wyzej opisanej nieruchomosci,

i) budynek mieszkalny wyzej opisany powstat w ..... roku

j) nieruchomos$¢ wyzej opisana nie jest polozona na obszarze rewitalizacji, ani na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji

2. Pelnomocnik Sprzedajacej Spolki do niniejszej umowy okazat:

a) uchwate numer 35/2014 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
»Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego” Spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cia z dnia 13.11.2014 roku roku w sprawie
przyjecia Zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i gruntéw,
stanowigcych ~ wlasno$¢  Szczecinskiego  Towarzystwa  Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. (ze zmianami),

b) zarzadzenie nr Prezesa Zarzadu Szczecinskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia
roku w sprawie

¢) protokot z przetargu p1semneg0 ofertowego nieograniczonego na sprzedaz

lokalu mieszkalnego nr ..... potozonego w nieruchomosci przy ul. ...... A4
Szczecinie;

d) zaswiadczenie Prezydenta Miasta Szczecina z dnia ..... roku, znak:
WUIAB/.......... /] /, UNP: /WUIAB/- | ,z ktorego wymka
ze lokal mieszkalny oznaczony numerem mleszczqcy si¢ w budynku
polozonym w Szczecinie przy ulicy w Szczecinie spetnia

wymogi samodzielnego lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

e) plan i opis lokalu numer znajdujqcego si¢ w budynku mieszkalnym numer
____ przy ulicy ‘w Szczecinie wraz z fragmentem rzutu kondygnacji
budynku mieszkalnego i planem lokalu begdacego przedmiotem niniejszej
umowy,

f) wypis z rejestru gruntow dla dziatki gruntu numer wyZzej opisanej,
wydane dnia roku przez Prezydenta Miasta Szczecina
(MODGlK/ ................. )s

g) wypis z kartoteki lokali wydany dnia roku przez Prezydenta Miasta
Szczecina ((MODGIK/ ), w tym dla lokalu mieszkalnego numer
........ przy ulicy numer — Idlok: .........
1 BUD LOK,

§ 2.

. Pelnomocnik Sprzedajacej Spolki oswiadczyl ze:

a) lokal mieszkalny oznaczony numerem .. - polozony na ... kondygnacji
() budynku przy ulicy ....cceevveiiiiiiiiiiiiiniinnn. w Szczecinie sktada si¢ z
............... 0 lacznej powierzchni uzytkowej ........ m? (.......... metra
kwadratowego),

b) z wlasnoscia wyzej opisanego lokalu mieszkalnego zwigzany jest udziat
WYNOSZACY «eeenee /1000 czgsci w prawie wlasnosci gruntu oraz wlasnosci czesci
wspolnych budynku — opisanych w § 1 niniejszego aktu,
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. Kupujacy o$wiadczaja, ze zapoznali si¢ ze stanem faktycznym, techmcznym i
estetycznym lokalu i budynku nie wnoszg do tego stanu Zadnych zastrzezen.

. Kupujacy oswiadczajg, ze znany jest im obecny stan prawny nieruchomosci
budynkowej, w ktorej potozony Jest lokal.

. Strony poinformowano o tresci art. 5-11 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hlpotece (Dz.U.Nr 19 poz.147, z pbzniejszymi zmianami),
a Kupujacy oswiadczyli, ze stan prawny i faktyczny nieruchomosci jest im znany.

§ 3.

. Pelnomocnik Sprzedajacej Spolki zobowigzuje si¢ - w terminie do dnia
roku — ustanowi¢ odrebna wlasnosé¢ lokalu mieszkalnego nr
polozonego w budynku przy ul numer w Szczecinie
opisanego w § 2 ust. 1a niniejszego aktu i sprzeda¢ Kupujacym ...... wyzZej
opisany lokal, a Kupujacy ....... zobowiazuja si¢ w powyzszym terminie

przedmiotowy lokal kupi¢.

. Strony ustalaja, ze warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej bedzie, w
przypadku pokrycia calej lub czesci ceny sprzedazy Srodkami uzyskanymi z
kredytu bankowego, przedlozenie przez Kupujacych sprzedajacej Spolce -
umowy kredytowej, z ktorej wynika¢ bedzie, ze bank postawil do dyspozycji
Kupujacych kwot¢ niezbedng na nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszej umowy i kwota ta moze zosta¢ przelana na rzecz
strony Sprzedajacej w terminie nie dluzszym niz 14 dni (czternascie dni) od
dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Cala kwota nie pochodzaca z kredytu
bankowego musi zosta¢ wplacona na rachunek Sprzedajacej spolki przed
zawarciem umowy przyrzeczonej.

. W terminie nie krotszym niz 7 dni od dnia przedlozenia Sprzedajacej spolce
umowy kredytowej o ktorej mowa w ust. 2 powyzej, nie dluzszym jednak niz
do dnia ............. Strony wyznaczg termin i miejsce zawarcia umowy
przyrzeczone;j.

§ 4.

. Cena sprzedazy przedmiotowego lokalu wraz z udzialem w czgsciach wspdlnych
budynku i prawie wlasnosci gruntu zostata ustalona przez Strony na kwote
zk ( tysiecy zlotych).
Pelnomocnik Sprzedajacej Spotki oswiadcza, ze do dnia dzisiejszego Kupujacy
uiscili na poczet ceny sprzedazy - tytulem wadium wptaconego na przetarg — kwote
............... 7t ( tysiecy zlotych). W przypadku zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i sprzedazy wptacone wadium zostaje zaliczone w
poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego.
. Czg$¢ ceny sprzedazy w kwocie ....... zt (..., tysigey ztotych) Kupujacy
zobowiazujg si¢ zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej, przelewem na rachunek bankowy Srodkami uzyskanymi z kredytu
bankowego opisanego w § 3 ust. 2 niniejszego aktu, na konto Sprzedajacej Spotki
w banku PeKaO S.A. I O/Szczecin numer 84 1240 3813 1111 0000 4379 3958, na
co Pelomocnik Sprzedajacej Spotki wyraza zgode. Pozostale $rodki nie
pochodzagce z kredytu bankowego, tytulem zaliczki bez skutkow zadatku w
wysokosci ... zt ( tysigey zlotych) Kupujacy zobowiazuja si¢ wplaci¢ na rachunek
Sprzedajqcej spolkl przed dniem zawarciem umowy przyrzeczonej
. Za dzien zaptaty kwoty, o ktorej mowa w ust. 3 Strony uwaza¢ beda dat¢ uznania
wyzej podanego rachunku bankowego Sprzedajacej Spotki kwotg ........ zt
(GO tysigcy ztotych).
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. Kupujacy zobowiazuja si¢ w umowie przyrzeczonej podda¢ solidarnie egzekucji, w
mys$l art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego, odnosnie obowigzku
zaplaty na rzecz Sprzedajgcej Spolki pozostatej do zaplaty czgsci ceny sprzedazy w
kwocie ....... zA(...... tysigey ztotych) w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej.

. Brak zaplaty przez Kupujacych pozostalej do zaptaty czgsci ceny nie pochodzacej
z kredytu bankowego w terminie wskazanym w ustgpie 3 skutkowaé bedzie
mozliwo$cig odstgpienia przez Sprzedajaca Spotke od umowy przedwstepnej
sprzedazy — zgodnie z art. 491 § 1 Kodeksu cywilnego. W takim przypadku
wplacone wadium na przetarg w wysokosci ...... zt nie podlega zwrotowi, na co
Kupujacy wyrazaja zgode.

. Brak zaplaty przez Kupujacych pozostalej do zaptaty czesci ceny pochodzacej z
kredytu bankowego w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej
skutkowac¢ bedzie mozliwoscig odstapienia przez Sprzedajacg Spotke od umowy
przyrzeczonej — zgodnie z art. 491 § 1 Kodeksu cywilnego, a Kupujacy
zobowigzani bgda niezwlocznie przenie$¢ powrotnie na rzecz Sprzedajacej Spotki
przedmiot umowy opisany w § 2 ust. la niniejszego aktu.

. Kupujacy w umowie przyrzeczonej zob0w1qzujq si¢ udzieli¢ Sprzedajacej Spotce
nieodwotanego i nie gasnacego z chwila $mierci pelnomocnictwa do zawarcia w
ich imieniu umowy przeniesienia nieruchomos$ci (lokalu opisanego w § 2
niniejszego aktu) - w wykonaniu wyzej opisanego ustawowego prawa odstapienia
—na co Pelnomocnik Sprzedajacej Spotki wyraza zgode. Kupujacy oswiadczaja, ze
warunkiem zlozenia przez Sprzedajaca Spotke o§wiadczenia w zakresie realizacji
udzielonego pelnomocnictwa bedzie przedtozenie przez Sprzedajaca Spotke do
umowy przeniesienia w wykonaniu ustawowego prawa odstapienia od niniejszej
umowy zaswiadczenia banku PeKaO S.A. 1 O/Szczecin (bank prowadzgcy konto
Sprzedajgcej Spotki), z ktorego wynikac bedzie, ze kwota ...... zt (......... tysigey
ztotych) nie wptyneta w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przyrzeczone;j
wlacznie na rachunek bankowy opisany w ust. 3 niniejszego paragrafu. Strony
oswiadczaja, ze koszty zawarcia umowy przeniesienia w wykonaniu ustawowego
prawa odstgpienia od umowy, o ktérej mowa w niniejszym ustepie obcigza¢ beda
Kupujacych.

W powyzszym przypadku Kupujacy zobowiazani begda zaplaci¢ Sprzedajace;
Spotce karg umowng w kwocie ....... zt(....... zt- j. 100 % wptaconego wadium
na przetarg) z tytutu odstapienia od umowy przyrzeczonej oraz wyrazajg zgode aby
whniesione przez nich wadium w kwocie ......... zostato zaliczona na poczet wyzej
opisanej kary umownej. Pozostala czgs¢ wptaconej przez Kupujacych na rzecz
Sprzedajace] Sp01k1 ceny sprzedazy lokalu Sprzedajaca Spotka zobowigzana
bedzie zwrdci¢ Kupujagcym w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia
notarialnej umowy przeniesienia wlasno$ci nieruchomos$ci w wykonaniu
ustawowego prawa odstgpienia, na wskazany przez Kupujacych rachunek
bankowy, na co Kupujacy wyrazajg zgode

§ 5.

1. Strony postanawiaja, ze:

1) jezeli w terminie do dnia roku nie dojdzie do zawarcia umowy
przyrzeczonej z przyczyn lezacych po stronie Kupujacych, w szczegoélnosci
z powodu nie spelnienia przez nich warunku o ktérym mowa
w § 3 ust. 2 niniejszego aktu, Sprzedajacej Spolce przystuguje prawo

odstgpienia od niniejszej umowy w terminie kolejnych 3 miesigey. Koszty

(wydatki) z tym zwigzane ponosza Kupujacy,

2) jezeli w terminie do dnia roku nie dojdzie do zawarcia umowy

przyrzeczonej z przyczyn zawinionych przez Sprzedajaca  Spotke,

Kupujacym przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
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kolejnych 3 miesiecy. Koszty (wydatki) z tym zwigzane poniesie Sprzedajaca
Spotka.

2. W przypadku ustania niniejszej umowy z przyczyn lezacych po stronie
Kupujacych zadne koszty poniesione przez Kupujacych zwigzane z nabyciem
lokalu bgdacego przedmiotem niniejszej umowy nie beda w jakikolwiek sposob
zwrocone Kupujacym, a Kupujacy, poza obowigzkiem poniesienia wszelkich
kosztow (wydatkow) stron zwigzanych z odstgpieniem od umowy zobowiazani
beda do zaptacenia, na kazde zadanie sprzedajacej Spotki, kary umownej w

kwocie ....... zt (100% wptaconego wadium) z tytulu niewykonania
zobowigzania do zawarcia umowy przyrzeczonej i wyrazaja zgode aby
wptacone przez nich wadium na przetarg w wysokoscei ....... zt zaliczone

zostato w poczet ww. kary umowne;.

3. W przypadku nie zawarcia umowy przyrzeczonej z winy Sprzedajacej Spotki
wplacone przez Kupujqcych wadium na przetarg w kwocie ....... zt zostanie
Kupujacym zwroécone w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od niniejszej
umowy na wskazany przez Kupujacych rachunek bankowy, na co Kupujacy
wyrazajg zgode.

§ 6.

Sprzedajacej Spolce przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
na zasadach ogélnych gdy zastrzezona kara umowna nie pokryje poniesionej przez
Spotke szkody.

§7.

Pelnomocnik Sprzedajacej Spotki zobowigzuje si¢ wyda¢ przedmiot niniejszej umowy
w posiadanie Kupujgcych po zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy protokotem
zdawczo-odbiorczym w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia uznania rachunku
bankowego opisanego w § 4 ust. 3 sprzedajacej Spotki pozostatg do zaptaty czgscia
ceny sprzedazy, tj. kwotg ....... zt, na co Kupujacy wyrazaja zgodg.

§ 8.

1. Stosownie do dyspozycji art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, Strony ustalaja,
ze zarzad nieruchomoscia wspolng, bedzie sprawowany zgodnie z obow1qzujqcym1 w
tym zakresie przepisami prawa.

2. Na dzien zawarcia niniejszej umowy zarzad nieruchomos$ciag sprawowany jest
PIZEZ. ettt

3. Notariusz pouczyl o tresci art. 3 1 11 ustawy o charakterystyce energetycznej
budynkéw, po czym Strony zgodnie o$wiadczyly ze swiadectwo charakterystyki
energetycznej nie zostanie przekazane Kupujacemu, przy czym Kupujacemu nie
przystuguje  prawo zlecenia  sporzadzenia $wiadectwa  charakterystyki
energetycznej na koszt Sprzedajacej Spotki.

§9.

1. Wiasciciel lokalu ponosit bedzie wszelkie koszty i wydatki oraz optaty zwigzane z
lokalem, w tym z utrzymaniem, eksploatacja i remontami lokalu.

2. Wiasciciel lokalu ponosit bedzie wszelkie koszty i wydatki oraz optaty zwigzane z
utrzymaniem, eksploatacjg i remontami wspdlnych czgsci budynku 1 gruntu,
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stosownie do obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa i decyzji wspolnoty
mieszkaniowe;j.

3. Kupujacy zostali poinformowani o obowigzku uiszczania przez wiasciciela lokalu
podatku od nieruchomosci oraz rocznej optaty przeksztatceniowej na rzecz Gminy

Miasto Szczecin.
§ 10.

Wszelkie koszty zwigzane z niniejsza umowa oraz umowa przyrzeczong, w tym takse
notarialng, podatek od czynno$ci cywilnoprawnych i optate sadowa od wpisu do ksiegi
wieczystej ponosza Kupujacy.

§11.
Termin i miejsce zawarcia umowy przyrzeczonej zostanie ustalony przez Strony.

§ 12.

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze ewentualna odmowa wpisu przez Sad Rejonowy
Szczecin Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie Wydzial X Ksiag Wieczystych praw
ustanowionych i zbytych w umowie przyrzeczonej jest okolicznoscia niezalezng od
ktorejkolwiek ze Stron i w zwiazku z tym nie bedzie stanowita przestanki
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej

2. Ponadto Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku odmowy takiego wpisu z
jakiejkolwiek przyczyny beda wspotpracowaé w celu doprowadzenia do dokonania
wpisu, w szczegbdlnosci poprzez zmiang zapisdOw umowy, dostosowujac jej tres¢ do
stanowiska sagdu wieczystoksiegowego.

§ 13.

Stawajacym zwrocono uwage na skutki podatkowe wynikajace z art.6 Ustawy z dnia 9
wrzesnia 2000 roku, o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.Nr 86 poz 959),
z pozniejszymi zmianami, w przedmiocie okreslenia wartoSci umowy zgodnie z
wartoscig rynkowa oraz na tre$¢ art.56 Kodeksu karnego skarbowego a ponadto
poinformowano o przyslugu]qcym Naczelnikowi urzgdu skarbowego prawie do
podwyzszenia lub obnizenia warto$ci przedmiotu tej czynnosci. Na kupujgcych ciazyt
bedzie obowigzek zaptaty zaleglosci podatkowej wraz z odsetkami za zwloke, w
przypadku okre§lenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu czynnos$ci
cywilnoprawnej przez organ podatkowy.

§ 14.

Naliczono oplaty:-----=========mmm oo 7}
AKT TEN ODCZYTANO, PRZYJETO I PODPISANO.
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