PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

pl/gﬂgg gﬁ?&?ﬁ) Szczecin, dnia 22.01.2024 r.

(nazwa i adres organu wydajacego decyzje)
WAIB-11.6740.1.224.2023.ED

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 48/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 poz. 775 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia
27.10.2023 .

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe "

dla
Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Chodkiewicza 5-6 w Szczecinie

z siedziba przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1A, 70-302 Szczecin
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

przebudowe dolnego fragmentu klatki schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Chodkiewicza 5 w Szczecinie (dziatka nr 29 z obrebu 2157)
oraz budowe zewnetrznych schodéw od strony podworka na dziatce nr 11/12 z obrebu 2157.

projektant: mgr inz. arch. Dariusz Zawadzki, posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania nr 108/Sz/90 w specjalnosci
architektonicznej oraz jest upowazniony do sporzadzenia projektow w zakresie rozwigzan architektonicznych wszelkich obiektéw
budowlanych i wpisany do Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr ewid. ZP-0076.
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(ow) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta
oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czionkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)
z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. w trakcie realizacji inwestycji, inwestor jest zobowiazany do przestrzegania przepiséw zgodnie z art. 75 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody wynikajacych z art.36 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.?

UZASADNIENIE

Inwestor przedtozyt oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
i trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego stosownie do przepisu
art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe sprawdzono:

a) zgodnoS¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami
obowigzujacego na tym terenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Turzyn -
Zotkiewskiego" uchwalonego uchwatg Nr LII/1460/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 05.09.2023 r. — dziafki
nr29i11/12 z obrebu 2157 - teren elementarny 1MW-U;

b) zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi;

c) kompletno$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, w tym posiadanie
wymaganego uzgodnienia;

d) wykonanie i sprawdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlany przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania
projektu zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawo budowlane.

Projektant i sprawdzajacy w my$l art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego, dotaczyli do projektu
architektoniczno-budowlanego o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzenie projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza ogoinej
zasady odpowiedzialnoSci projektanta za rozwigzania przyjete w projekcie.

Strony postepowania' zawiadomione zgodnie z art. 61 § 4 K.p.a. 0 wszczeciu postepowania oraz zgodnie
z art. 10 K.p.a. 0 mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonymi materiatami nie wniosty Zadnych uwag ani zastrzezen
(pisma z dnia 03.11.2023 .).



Budynek przy ul. Chodkiewicza 5-6 w Szczecinie ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 39
ust. 3 i 4 ustawy Prawo budowlane, Miejski Konserwator Zabytkow nie zajat stanowiska w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wniosku, tj. od dnia 15.12.2023 r., co uznaje sie, jako brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku
rozwigzan projektowych.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie ustawy o optacie skarbowej,
zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 (Dz.U.2022.2142 t;.).

£ up,PRELYDENTA MIAST)
,Z'}‘f\l oA~ VOO
— szka Spiewak-Nowicka
e ROWNIKREFERATY. ...
1nali podpis: osoby bipoleaznionefdo wydania decyzji)

(pieczec okragta)

Otrzymuija (strony postepowania):
’1) Pan Dariusz Zawadzki, ul. Zabia 18/7, 71-756 Szczecin,
peinomocnik inwestora: Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Chodkiewicza 5-6 w Szczecinie,
z siedziba; ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin;
Gmina Miasto Szczecin - STBS Sp. z 0.0., ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin;
BPPM - w miejscu;
PINB - w miejscu;
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o moZliwosci zapoznania sig z dokumentacj sprawy, w tym z uzgodnieniem regionainego dyrektora ochrony $rodowiska
i opinig inspektora sanitamego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.#

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sig z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art.

72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko.5

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem dolaczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania
budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art.12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia
nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane,

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest zaliczony do kategorii: V, IX - XV,
XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nadstawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII — XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa
kontrole budowy, zgodnie z art. 59 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1 Nalezy wpisaé ,budowg” lub ,rozbiaske”.
2 Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiorki”

3 Nalezy podstawe prawng nalozeni kow, np. art. 36 ust 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pa2dziemika
2008 r. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochroni dowiska oraz o h ialywania na Srodowisk
4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowad: p 3 oceng oddziatywania na $rodowi

9 Dotyczy przedsigwzie¢ mogacy jco oddziatywat na érod



