
I.            OPIS TECHNICZNY 

1. DANE OGÓLNE
1.1 Przedmiot  i adres opracowania – projekt architektoniczno-budowlany remontu  i 

zagospodarowania terenu podwórka w Szczecinie, Ul. Bohaterów Warszawy 99, Dz. nr 
4/18,  obręb 2254.

1.2 Stan własności –  działka jest własnością Gminy Miasto Szczecin.
1.3 Inwestor - Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego,

ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin.
1.4 Zamawiający -Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego,

ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin.
1.5 Podstawa opracowania. 
 Zlecenie na wykonanie prac projektowych nr 844/2022 z dnia 17.10.2022.
 Wizję lokalną oraz inwentaryzację stanu istniejącego terenu przeprowadzoną w październiku

2022 r.
 Ustalenia i wytyczne Inwestora.
 Obowiązujące normy i przepisy prawa budowlanego.
1.6 Projektant  - mgr inż. arch. Marzena Paluch - upr. proj. w spec. architektonicznej nr 

21/ZPOIA/2005.

2. OPIS OGÓLNY STANU ISTNIEJĄCEGO.
2.1 LOKALIZACJA

Podwórko należy do  budynku mieszkalnego wielorodzinnego, kamienicy oraz budynków 
oficyn. 

            Na teren podwórka i do oficyn prowadzi wejście przez bramę. 
Budynek frontowy oraz  budynki oficyn były w ostatnich latach remontowane i elewacje  
docieplone. 
Teren działki jest własnością Gminy Miasto Szczecin.
Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomością gminną, na mocy porozumienia 
z Gminą Miasto Szczecin.

2.2 STAN ISTNIEJĄCY TERENU
• Teren podwórka Wspólnoty Mieszkaniowej to przestrzeń niezagospodarowana.
• Do terenu z trzech stron przylegają ściany budynków, z jednej znajduje się mur 

rozgraniczający z działką sąsiedniej wspólnoty. W górnej części muru znajduje się płot 
metalowy, panelowy.

• Na terenie nie ma roślinności.
• Teren nie jest dostępny dla samochodów.
• Na terenie znajdują się, wolno stojące, pojemnik na odpady, 5 szt.
• Na terenie znajduje się trzepak.
• Teren podwórka jest płaski ze spadkiem w stronę kratek odwadniających teren.
• Kratki odwadniające teren zapadnięte, w złym stanie technicznym.
• Nawierzchnia jest betonu, który jest w złym stanie technicznym.
• Na terenie znajdują się kratki studni teletechnicznych.

       
        2.3 INFRASTRUKTURA
• Podwórko posiada instalację oświetleniową. Teren oświetlają lampy na ścianie budynku.
• Na terenie podwórka znajdują się  kratki odbiorcza kanalizacji deszczowej.
• Na terenie znajdują się studnie rewizyjne, teletechniczne.

       3.0 OPIS ROZWIĄZAŃ PROJEKTOWYCH
Inwestycja zakłada przebudowę terenu w celu  uporządkowania przestrzeni, poprzez 
wydzielenia strefy klombów z zielenią oraz strefy gospodarczej.
Projekt zakłada:
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 remont studni kanalizacji deszczowej,
 aranżacja nawierzchni wraz z odwodnieniem terenu,
 aranżacja nasadzeń w obrębie projektowanych terenów zielonych, klombów,
 aranżacja elementami małej architektury typu: osłona /pergola, ławki,
 montaż beczki na deszczówkę,
 montaż szafy gospodarczej.
3.1 ZAKRES PRAC ROZBIÓRKOWYCH:
Uwaga: Opaska przy budynku z płyt chodnikowych wraz z obrzeżem do zachowania.
 usunięcie warstw nawierzchni betonowych wraz z ich podbudową w rejonie podwórka.
 usunięcie trzepaka,
3.2 ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH:
 czyszczenie istniejącej opaski przy budynku z płyt chodnikowych.
 remont studni kanalizacji deszczowej,
 regulacja poziomu studni kanalizacyjnych i rewizyjnych,
 montaż odwodnienia liniowego,
 wykonanie nawierzchni zewnętrznych z kostki betonowej,
 wykonanie nawierzchni zewnętrznych z płyt chodnikowych,
 budowa budowa osłony/pergoli w konstrukcji drewnianej,
 budowa palisady przy osłonie/pergoli,
 montaż ławki,
 montaż donic,
 budowa klombów.

3.3 ZAKRES PRAC ZIELENIARSKICH 
 wykonanie prac technicznych i ziemnych w obrębie terenów zielonych,
 nawiezienie gleby,
 nasadzenia roślin,
 ułożenie warstw agrowłókniny,
 ułożenie warstw otoczaków,
 nasadzenia roślin w donicach.

  
 4.0 OPIS ROZWIĄZAŃ TECHNICZNYCH.

       4.1 WYKONANIE NAWIERZCHNI ZEWNĘTRZNYCH.
Wykonać następująco:
- Zdemontować istniejące nawierzchnie i podbudowy.
- Oczyścić istniejące studnie kanalizacji deszczowej na całej ich głębokości, udrożnić 
przykanaliki. W razie stwierdzenia uszkodzeń lub złego stanu technicznego należy uzgodnić z 
Inwestorem oraz Inspektorem lub Projektantem zakres niezbędnych prac remontowych.
- Poziomy i wysokości projektowanych nawierzchni należy ustalić po zdjęciu warstw 
zewnętrznych oraz dostosować do poziomu wejść do budynków. Analogicznie do stanu 
obecnego.
- Studnie kanalizacyjne i teletechniczne – wyregulować wysokość pod kątem projektowanej 
nawierzchni. Pokrywy nowo projektowane.
- Wykonać odwodnienie liniowe typu Aco.
- Wykonać spadki nawierzchni w kierunku odwodnienia liniowego - min. spadek 1,5%.
- Stosować obrzeża i krawężniki betonowe na fundamencie betonowym podsypce piaskowej 
lub piaskowo-cementowej.  
- Wyczyścić istniejącą opaskę przy budynku z płyt chodnikowych. Zabrudzenia organiczne 
m.in. pleśnie, mchy, porosty, osady zielone oraz zabarwienia pochodzenia naturalnego usunąć 
preparatem do nawierzchni betonowych.

   4.1.1 RODZAJE NAWIERZCHNI
   Zaprojektowane nawierzchnie:

TEREN PODWÓRKA – SZACHOWNICA
- płyty chodnikowe 50/50/6 w odcieniach biała/ grafit 
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- podsypka cementowo piaskowa 3,0-5,0 cm
- podbudowa 15 cm kruszywo łamane lub mieszanka żwirowo-piaskowa,
- zagęszczony grunt istniejący.
TEREN PODWÓRKA 
- kostka betonowa prostokątna, odcień jasno szary np. Bruk Bet Prospect, gr. 6,0 cm. 
- podsypka cementowo piaskowa 3,0-5,0 cm
- podbudowa 15,0 cm kruszywo łamane lub mieszanka żwirowo-piaskowa,
- zagęszczony grunt istniejący.    

           KLOMBY PROJEKTOWANE
  - kamienie otoczaki dekoracyjne, kolor biały, gr. warstwy min  5,0 cm, wielkość 3,0 cm

          - agrowłóknina czarna p 100
          - żyzna ziemia  ogrodowa min 30,0 cm

  - grunt istniejący.
  Uwaga: Poziom otoczaków w stosunku do nawierzchni należy obniżyć o 10,0 cm.

  4.2.  NASADZENIA
 Wskazania gruntowe:

 Grunt rodzimy powinien mieć strukturę gruzełkowatą, o małej ilości kamieni (frakcja max. 
32mm), wolną od zanieczyszczeń, zanieczyszczeń budowlanych, korzeni i chwastów. Warstwa 
gruntu rodzimego powinna być miąższości ok. 30cm, nie wyżej niż 10 cm poniżej krawędzi 
palisady betonowej, pH gleby 6,0 – 7,5. Należy ją zakwasić dopiero przed nasadzeniami, teren 
należy rozplantować bez zagłębień czy wzniesień. 

 Doły pod krzewy i drzewa powinny być co najmniej dwukrotnie większe od bryły korzeniowej. 
Doły zaprawić ziemią urodzajną o odpowiednim składzie i pH dla każdej grupy roślin.

 Po wykonaniu nasadzeń, na klombie z kamieniami ozdobnymi otoczakami,  powierzchnię pod 
nimi należy wyłożyć agrowłókniną czarną p100. Rozłożoną włókninę należy przesypać 
otoczakami, w warstwie minimum 5 cm.
Projektowana roślinność ma wprowadzić ład kompozycyjny terenów. Zaprojektowano 
rośliny do przestrzeni zacienionych, mało wymagające.
Projektuje się układ liniowy nasadzeń. 
Zaprojektowane rośliny, głównie zimozielone, będą dobrze się prezentować o każdej porze roku. 

         Układ nasadzeń wg. projektu zagospodarowania, rysunek nr 03.
            1)Trzmielina Fortune'a Sunspot Euonymus Fortunei- 8 Szt.

2) Laurowiśnia Wschodnia - Prunus Laurocerasus  - 9 Szt.
3) Pigwowiec Japoński - Chaenomeles Japonica - 6 Szt.

4 ) Różanecznik Różowy. Rododendron Różowy – 4 Szt.
5) Irga Pozioma - Cotoneaster Horizontalis  - 24 Szt.

6) Suchodrzew Chiński - Lonicera Pileata – 7 Szt.
7) Bluszcz Pospolity -Hedera Helix - 6 Szt.

8) Wiśnia Piłkowana 'Kanzan' -Prunus Serrulata 'Kanzan'– 3 Szt.
9) Świerk Kłujący - Picea Pungens, Glauca Globosa' – 3 Szt.

            Wielkość sadzonych roślin wysokość min. 50 cm, pojemnik C5.
            Wielkość sadzonych drzewek min. 1,5 m wysokości.

W donicach zaprojektowano nasadzenia: Trzmielina oraz Irga. Układ warstw w donicy:
- grunt 25 cm, 
- keramzyt 10 cm
- folia.
4.3 KLOMBY:

           Zaprojektowano klomby otoczone obrzeżami betonowymi szerokości 6,0 cm zlicowanymi z 
wysokością nawierzchni.

          4.4 PALISADA BETONOWA PRZY OSŁONIE/PERGOLI:
           Zaprojektowano dwa małe klomby przy osłonie drewnianej, otoczone palisadą betonową 

np. Nostalit, kolor biały.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU PODWÓRZA, SZCZECIN,  BOHATERÓW WARSZAWY 99
 3



           Wysokość 30 cm ponad poziomem terenu, wielkość zaprojektowanego elementu: 18x12x60. 
           Montaż palisady należy wykonać zgodnie z instrukcją producenta i sztuką budowlaną.
   4.5 ŁAWKA

Ławka miejska, bez oparcia, betonowo drewniana 100 cm np. Bruk Bet Prospect.
Montaż należy wykonać zgodnie z instrukcją producenta. 
4.6 DONICA BETONOWA 
Zaprojektowano betonowe donice kwadratowe 40/40/40, 2 szt.., kolor biały, mrozoodporne.

           4.7 OSŁONA POJEMNIKÓW NA ŚMIECI
           Uwaga: Na terenie Inwestycji nie ma możliwości usytuowania wiaty śmietnikowej, ze względu   

na nie spełnienie wymogów odległości wynikających z Rozporządzenia Ministra Infrastruktury  
1 z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie. Nie ma możliwości uzyskania odstępstwa sanepidu na taką osłonę.
Jeżeli wszyscy mieszkańcy przyległych budynków, mimo wszystko, chcieli by osłonę 
pojemników na tym terenie w celu poprawienia warunków sanitarnych (ograniczeniu 
rozchodzenia się zapachów) oraz poprawę warunków funkcjonalnych, proponowana jest 
osłona o wielkości 5,0x1,5 m.

           Proponuje się altanę/osłonę w lekkiej konstrukcji drewnianej z bokami ażurowymi.
           Wg. rysunków szczegółowych.

Słupy i belki drewniane. 
Słupki drewniane 12/12/210, 6 szt., kotwione do stóp żelbetowych za pomocą marek i  kotew 
rozporowych lub wklejanych. Stopy fundamentowe betonowe, 25/25/80, należy zaizolować 
powloką bitumiczną.
Wypełnienie pomiędzy słupami (boki osłony) – listwy drewniane w ramie drewnianej, 
mocowana do słupów osiowo pomiędzy słupami łącznikami kątowymi stalowymi.
Drewno należy zaimpregnować przed warunkami atmosferycznymi, przed wpływem wilgoci, 
promieni UV i deszczu. 
Kolor drewna naturalny np. sosna.
Istnieje możliwość rozwiązań technologiczno-materiałowych innych niż podane w niniejszym 
projekcie o parametrach takich samych lub zbliżonych do proponowanych. Wielkość pergoli 
można, w razie potrzeby, dopasować do ilości przewidzianych pojemników na odpady.
Przed zamówieniem materiałów należy zweryfikować obmiary. 

4.8    REMONT  MURU OD STRONY PODWÓRKA
   Demontaż nawierzchni, odkrycie ścian od zewnątrz do poziomu ław fundamentowych.          
   Skucie nierówności i oczyszczenie muru.
   W przypadku występowania grzybów, zastosować powierzchniowo preparat grzybobójczy, 

  np.  Baumit Sanierloesung.
   Na całej powierzchni opisywanego muru zastosować preparat do chemicznego wiązania soli,   

  np. Baumit Antisulfat.
   Ścianę zagruntować.
 Otynkować zaprawą cementowo-wapienną w proporcjach dla cement/wapno/piasek: 

obrzutka – 1/0,5/4,5; narzut – 1/1/6; gładź – 1/2/8.
  Do poziomu gruntu lub posadzki wykonać izolację pionową z masy kauczukowo-asfaltowej     

np. Abizol lub Dysperbit, w jednej aplikacji, dodatkowo od strony gruntu przykleić papę   
termozgrzewalną.

 Ścianę zagruntować,
 Ściany pomalować farbą silikonową w kolorze białym.

4.9    ZBIORNIK NA DESZCZÓWKĘ
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Na terenie zaprojektowano zbiornik na wodę deszczową. Zbiornik należy podłączyć do rynny 
zgodnie  z wybranym systemem, technologią. Ustawienie zbiornika oznaczono na rysunku 
zagospodarowania. 
Zaprojektowano zbiornik na wodę deszczową typu Magnum 350 L, wykonany z  polietylenu 
(PE), kolor zielony, odporny na działania warunków atmosferycznych, wyposażony kran do 
pobierania wody ze zbiornika. Należy wykonać podłączenie zbiornika do rury spustowej.
Wymiary zbiornika: średnica - 78 cm, wysokość - 120 cm.

4.10    SZAFA GOSPODARCZA
Na terenie zaprojektowano szafę gospodarczą do przechowywania np. wózka inwalidzkiego 
oraz narzędzi ogrodowych. Zaprojektowano gotową szafę np. Szafa ogrodowa Keter Store-It-
Out Ultra . Wymiary zewnętrzne: wysokość: 134 cm długość: 177 cm głębokość: 113 cm.
Wykonana z tworzywa sztucznego imitującego drewno, nie wymaga impregnacji, 
wyposażona w siłowniki wspomagające otwieranie pokrywy, niezależne otwieranie szafy od 
góry i od przodu, wyposażony pochyły próg ułatwiający wprowadzanie 
pojemników/sprzętów wyposażonych w kółka, możliwość zamknięcia na kłódkę.
Istnieje możliwość postawienia zamontowania szafy z innego materiału np. drewnianej.

5.0       KOLORYSTYKA PODWÓRKA
Projektuje się tonację kolorystyczną  nawierzchni w odcieniach bieli i szarości. 
Nawierzchnia w odcieniu jasno szarym. Nawierzchnia środkowego pasa ułożona z płyt 
chodnikowych w szachownicę.
Wszystkie elementy drewniane w tej samej kolorystyce np. naturalnego drewna, sosna.
Wszystkie elementy małej architektury i materiały nawierzchni wraz z roślinnością, istniejącą i 
projektowaną, mają  tworzyć spójną estetyczną i kompozycyjną całość.

6.0 UWAGI KOŃCOWE
Projektowane przedsięwzięcie należy realizować zgodnie z niniejszą dokumentacją, a wszystkie 
elementy nieokreślone w projekcie należy wykonać zgodnie z obowiązującymi polskimi normami 
(Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlano-montażowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami sztuki budowlanej. Zmiany w zasadniczych
elementach konstrukcji  lub zmiany materiałowe należy się konsultować i uzgadniać z 
Projektantem. Elementy nieobjęte niniejszym opracowaniem wymagają wykonania projektów 
wykonawczych.

  Wszystkie prace należy prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad    
 sztuki budowlanej, warunków technicznych wykonania i odbioru robót budowlano - 
  montażowych oraz przepisów BHP i zastosowaniem sprzętu i materiałów ochrony osobistej 
  każdego pracownika. 
  Teren budowy należy wygrodzić i zabezpieczyć przed przebywaniem osób nieupoważnionych.
  Zastosowane materiały budowlane i wykończeniowe muszą posiadać świadectwo 
  dopuszczenia Instytutu Techniki Budowlanej i Państwowego Zakładu Higieny. Do budowy 
  stosować materiały i wyroby posiadające obowiązujące świadectwa do stosowania w 
  budownictwie lub zaświadczenie producenta, potwierdzające ich zgodność z  
  postanowieniami odpowiednich norm.
  Bezpieczeństwo obsługi urządzeń elektrycznych musi być potwierdzone znakiem 
  bezpieczeństwa „B”.

Wszystkie podziemne elementy infrastruktury znajdujące się w obrębie opracowania (sieć 
gazowa, przyłącza wod-kan i energetyczne) należy zabezpieczyć przed przystąpieniem do 
robót budowlanych. Roboty należy prowadzić tak, aby nie naruszyć istniejących elementów 
podziemnych.                     

            Projekt wraz z kosztorysem tworzą kompletną całość i wzajemnie się uzupełniają.

 Opracowała:  
mgr inż. arch. Marzena Paluch
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