Umowa Nr PART/SZ/ /2021
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
Inwestycja na Osiedlu ,,Wrzosowe Wzgdrze” w Szczecinie

Umowa zawarta w dniu ........................ 2021 roku, pomiedzy

Szczecinskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego nr 1,
o kapitale zaktadowym 256 097 939,00 ztotych, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego przy
Sadzie Rejonowym Szczecin — Centrum w Szczecinie XllII Wydziat Gospodarczy pod nr KRS:
0000157810, NIP 852-18-50-722, REGON 811015666 reprezentowang przez:

Grazyne Szotkowska — prezes zarzadu Szczecinskiego TBS,
Marcina Wajdziaka — kierownika Komérki Programéw Mieszkaniowych i Prywatyzacji

zwanym dalej Szczecinskim TBS,

zwanym dalej Partycypantem.

Na podstawie zapiséw niniejszej umowy, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla os6b bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen, ustala sie nastepujgce warunki partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego.

§ 1

1. Szczecinskie TBS oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Szczecinie
przy ulic Szosa Polska i Policka, stanowigcej czes$¢ dziatki gruntu nr 45/7 w obrebie 3004 Nad
Odrg 4 o tgcznym obszarze 24 860 m?, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze
i Zachod Wydziat X Ksigg Wieczystych w Szczecinie prowadzi ksiege wieczystg KW numer
SZ1S/00172853/2.

2. Na wyzej opisanej dziatce gruntu Szczecinskie TBS w okresie od 23.09.2020 roku do
Il kwartatu 2022 prowadzi¢ bedzie roboty budowlane polegajgce na budowie 6 budynkow
wielorodzinnych sktadajgcych sie z 203 lokali mieszkalnych i 2 lokali ustugowych, zgodnie
z projektami budowlanymi opracowanymi przez DOMINO Grupa Architektoniczna Wojciech
Dunaj z siedzibg przy ul. Mickiewicza 118/5 w Szczecinie.

3. Termin okreslony w ust. 2 moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia okolicznosci
uniemozliwiajgcych realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, opisanego
w ust. 2, ktorych wczesniej nie mozna byto przewidziec.

4. Szczecinskie TBS niezwilocznie poinformuje Partycypanta o koniecznosci zmiany terminu
realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego wraz z podaniem przyczyny
i uzasadnieniem.

5. Partycypant nie moze dochodzi¢ roszczen w stosunku do Szczecinskiego TBS w zwigzku
ze zmiang termindw okreslonych w ust. 2 z przyczyn niezaleznych od Szczecinskiego TBS
i ktorych wczesniej nie mozna byto przewidziec.

6. Budynki, o ktérych mowa w ust. 2 stanowi¢ bedg wtasno$¢ Szczecinskiego TBS.
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§2

1. Partycypant zobowigzuje sie do wptaty 29% kosztow budowy lokalu mieszkalnego
o powierzchni uzytkowej ............. m? zlokalizowanego w budynku numer .......

2. Wedtug wstepnego szacunku kwota, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 1700 zt, stownie ztotych:
tysigc siedemset ztotych.

3. Kwote, o ktérej mowa w ust. 2 Partycypant zobowigzuje sie wptaci¢ na rachunek bankowy
Szczecinskiegop TBS w Banku PEKAO S.A. | O/Szczecin, nr konta:
84124038131111000043793958 w terminie czternastu dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

4. W przypadku, gdy Partycypant bedzie korzystat ze Srodkéow kredytowych na pokrycie lub
uzupetnienie kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, postanowienia ust. 3 majg zastosowanie po
uptywie 45 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

5. Podstawe do wyliczenia kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust. 2, stanowi powierzchnia
lokalu opisanego w ust. 1 wynikajgca z projektu architektoniczno-budowlanego. Plan lokalu
oraz nieruchomosci objetych niniejszg inwestycjg stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

6. Ostateczne ustalenie kwoty partycypacji nastapi po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego, dokonaniu pomiaréw lokalu mieszkalnego i rozliczeniu jej
kosztow w terminie nie dluzszym niz 90 dni liczac od dnia protokolarnego odbioru
zrealizowanych robét budowlanych od wykonawcy. W uzasadnionych przypadkach termin ten
moze ulec wydtuzeniu, o czym Szczecinskie TBS zobowigzuje sie powiadomi¢ Partycypanta
na pismie.

7. W razie zaistnienia koniecznosci uzupetnienia kwoty partycypaciji, Partycypant zobowigzuje
sie do jej uiszczenia w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia.

8. W przypadku, gdy czesc¢ kwoty partycypaciji, o ktérej mowa w ust. 2, po dokonaniu koncowego
rozliczenia kosztéw realizacji inwestycji, bedzie podlegata zwrotowi Partycypantowi,
Szczecinskie TBS dokona zwrotu w terminie do 30 dni od daty ostatecznego ustalenia
wysokosci naleznej kwoty partycypaciji.

§3

1. W przypadku niewptacenia przez Partycypanta kwoty partycypacji w wysokosci i terminie
ustalonych w § 2 ust. 2—4 lub nieuzupetnienia przez Partycypanta w terminie kwoty
partycypacji w okolicznosciach, o ktérych mowa w § 2 ust. 7, Szczecinskiemu TBS nalezg
sie odsetki w stosunku rocznym w wysokosci czterokrotnosci wysokosci stopy kredytu
lombardowego Narodowego Banku Polskiego (odsetki maksymalne).

2. W razie niedokonania wptaty kwoty partycypacji w wysokosci i terminie okreslonych
w § 2 ust. 2—4 lub nieuzupetnienia tej kwoty w okolicznosciach, o ktérych mowa w § 2 ust. 7,
Szczecinskie TBS moze wyznaczy¢é Partycypantowi dodatkowy termin do zaptaty,
z zagrozeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu tego terminu moze od umowy odstgpic.

3. W przypadku, gdy Partycypant odstepuje od niniejszej umowy przed datg przekazania lokalu
mieszkalnego do uzytkowania z przyczyn lezacych po jego stronie, badz gdy
Szczecinskie TBS odstepuje od tej umowy z przyczyn lezacych po stronie Partycypanta,
Szczecinskie TBS ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci 5% kwoty partycypacii,
o ktérej mowa w § 2 ust. 2. Wptacona kwota partycypaciji, bez jej waloryzacji, podlega zwrotowi
Partycypantowi po pomniejszeniu o kare umowng, przy czym zwrot kwoty partycypacii
nastgpi w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez Szczecinskie TBS nowej umowy
partycypacyjnej na przedmiotowy lokal, nie pozniej jednak niz w terminie 12 miesiecy od dnia
odstgpienia od niniejszej umowy.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Szczecinskie TBS z przyczyn lezacych
po jego stronie, Szczecinskie TBS zwrdci Partycypantowi, w terminie 30 dni od odstgpienia
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od umowy, wptacong kwote partycypacji, powiekszong o kare umowng w wysokosci 5% kwoty
partycypaciji, o ktérej mowa w § 2 ust. 2.

§4

1. W razie zaistnienia niezaleznych od Szczecinskiego TBS okolicznosci, uniemozliwiajgcych
zakonczenie realizacji inwestycji objetej niniejszg umowa, Szczecinskie TBS moze rozwigzaé
umowe partycypacyjng za uprzednim 30-dniowym pisemnym wypowiedzeniem, przy czym
postanowien § 3 ust. 4 dotyczgcych kary umownej nie stosuje sie.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1, Szczecinskie TBS zwréci Partycypantowi, w terminie 30
dni od dnia rozwigzania niniejszej umowy, wptacong przez niego kwote w wysokosci
nominalnej, powiekszonej o odsetki w wysokosci naliczonej przez bank, o ktérym mowa
w § 2 ust. 3 od $rodkow pienieznych na rachunku biezgcym.

§5

1. W zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1,
Szczecinskie TBS zobowigzuje sie odda¢ Partycypantowi w najem przedmiotowy lokal.

2. Partycypant jako przyszty najemca budowanego lokalu mieszkalnego musi spetnia¢ warunki
okreslone w ,Regulaminie naboru oséb prawnych i fizycznych chetnych do zawarcia ze
Szczecinskim TBS spotka z 0.0. umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych na wynajem oraz kryteria, jakie winny spetniaC¢ przyszli najemcy w dacie
zawarcia umoéw najmu tych lokali”, stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr 7/2014 z dnia 19
marca 2014 roku w sprawie zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi stanowigcymi
mieszkaniowy zasOb Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.

3. Spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 podlega¢ bedzie ocenie w dniu zawarcia
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, jak rowniez w dacie
zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu.

§6

1. Umowa najmu lokalu, okreslonego w § 2 ust. 1, zostanie zawarta z Partycypantem bez
zbednej zwtoki po oddaniu budynku do uzytkowania.

2. Szczecinskie TBS zobowigzane jest do pisemnego poinformowania Partycypanta o terminie
zawarcia umowy.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust.1 jest tgczne spetnienie
przez Partycypanta nizej wymienionych warunkow:

1) spetnienie wymogdéw okreslonych w ,Regulaminie naboru oséb prawnych i fizycznych
chetnych do zawarcia ze Szczecinskim TBS Spotka z 0.0. umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz kryteria, jakie winny spetnia¢
przyszli najemcy w dacie zawarcia umow najmu tych lokali”.

Szczecinskie TBS zweryfikuje spetnienie wymogoéw, po przedstawieniu przez
Partycypanta dokumentow, o ktérych mowa w przywoftanym w tresci niniejszej umowy
regulaminie.

2) wptata kwoty partycypacji ustalonej zgodnie z § 2,

3) wpfata kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejacych w dniu
oproznienia lokalu, w wysokosci 12 krotnego miesiecznego czynszu za lokal,
obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu.

4. W razie niespetnienia na dzien zawarcia umowy najmu przez Partycypanta, warunkéw
okreslonych w ,Regulaminie naboru os6b prawnych i fizycznych chetnych do zawarcia ze
Szczecinskim TBS Spotka z 0.0. umowy w sprawie partycypaciji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych na wynajem oraz kryteria, jakie winny spetniaC przyszli najemcy w dacie
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N

zawarcia umow najmu tych lokali”, Szczecinskie TBS nie zawrze umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

Zaistnienie sytuacji okreslonej w ustepie 4 niniejszego paragrafu umowy skutkowaé bedzie
rozwigzaniem niniejszej umowy i zwrotem kwoty partycypacji na zasadach okreslonych
w § 3 ust. 3, bez naliczania kar umownych.

Jezeli Partycypant, spetniajgcy wymogi, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 1, nie przystgpi
do zawarcia umowy najmu lokalu wskazanego w § 2 ust. 1, w terminie wynikajgcym z zapisow
ust. 1 2 niniejszego paragrafu, nie spetni fgcznie wszystkich warunkéw wskazanych w ust. 3
lub nie przedstawi dokumentow umozliwiajgcych ustalenie przestanki wskazanej w ust. 3
pkt 1, Szczecinskie TBS jest uprawnione do odstgpienia od niniejszej umowy z winy
Partycypanta. W takim przypadku Partycypant zaptaci Szczecinskiemu TBS kare umowng
w wysokosci 5% kwoty partycypacii, o ktérej mowa w § 2 ust. 2.

Jezeli Szczecinskie TBS z przyczyn lezgcych po jego stronie nie przystgpi do zawarcia
umowy najmu lokalu okreslonego w § 2 ust. 1, w terminie wynikajacym z zapiséw ust. 1i 2
niniejszego paragrafu, Partycypant jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.
W takim przypadku Szczecinskie TBS zaptaci Partycypantowi kare umowng w wysokosci
5% kwoty partycypaciji, o ktérej mowa w § 2 ust. 2.

Niezaleznie od uprawnieh wynikajgcych z ust. 6, Partycypant zobowigzany jest do zaptaty na
rzecz Szczecinskiego TBS wynagrodzenia w wysokosci czynszu najmu za lokal, o ktéorym
mowa w § 2 ust. 1, za okres od wyznaczonego terminu zawarcia umowy najmu do dnia
faktycznego zawarcia tej umowy.

§7

Niniejsza umowa wygasa z chwilg rozwigzania/ustania umowy najmu lokalu, o ktérym mowa
w § 2 ust.1.

W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust.1, wptacona
kwota partycypacji podlega zwrotowi Partycypantowi nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy
od dnia oproznienia lokalu. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiadaé bedzie kwocie
wyliczonej zgodnie z zasadami okresSlonymi w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Zwrot kwoty partycypacji nastgpi w terminie wczesniejszym niz okreslony w ust. 2, o ile
Szczecinskie TBS zawrze umowe partycypacyjng dotyczacg przedmiotowego Ilokalu
znowym partycypantem, ktory dokona wptaty réwnowartosci kwoty partycypacyjnej
podlegajacej wyptaceniu poprzedniemu Partycypantowi.

§8

Umowa najmu z Partycypantem zostanie zawarta na czas nieokres$lony.

Wysokos¢ kaucji zabezpieczajgcej oraz zasady jej zwrotu zostang okre$lone w umowie najmu.
Obowigzek uiszczenia kaucji zabezpieczajgcej zostanie spetniony w ten sposob, iz Najemca
(Partycypant) zaptaci jej wartos¢ z kwoty partycypacji wskazanejw § 2, w wyniku czego kwota
partycypacji ulegnie zmniejszeniu o kwote uiszczonej kaucji zabezpieczajgce;j.

Wzajemne prawa i obowigzki Wynajmujgcego (Szczecinskiego TBS) oraz Najemcy
(Partycypanta) okresla¢ bedzie umowa najmu.

§9

W okresie obowigzywania niniejszej umowy, jej strony zobowigzane sg informowac nawzajem na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego pobytu lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatnio podany adres listem poleconym uwaza sie za doreczona.

§ 10
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Do spraw nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

§ 11

Wiasdciwym do rozstrzygania wszelkich ewentualnych sporéw jest sgd wtasciwy dla siedziby
Szczecinskiego TBS.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swojej waznosci wymagajg formy pisemne;j.
§13

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden
egzemplarz otrzymuje Partycypant, a dwa Szczecinskie TBS.

Szczecinskie TBS Partycypant
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