§ 15. Teren elementarny S.C.2009.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa 1 ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 1. KDW, okreslonego na rysunku planu — droga
wewngetrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego — 14%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 14% powierzchni terenu elementamego
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajagcym jej naturalng
wegetacje;

3) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW nie obowiazuje ustalenie § 6 ust. 2 pkt 1.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy 1 gzymsu
wienczacego — do 1 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewngtrznych poza okreslong w planie linig zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 60%;

5) dla istniejacej zabudowy, w przypadku powierzchni zabudowy powyzej 60% dzialki budowlane;,
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni  zabudowy maksymalnie 035% powierzchni
poszczegdlnych budynkow, w celu poprawy funkcjonowania budynkéw np. realizacja szybow
windowych;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
7) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje si¢ uklad przedogrodkow;

8) w przypadku  sgsiedztwa  przedogrodka zlokalem  gastronomicznym — dopuszcza - si¢
zagospodarowanie terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co
najmniej 30% terenu na zielen rosngcg na gruncie rodzimym;

9) garaz podziemny wewnatrz kwartatu zabudowy nalezy dostosowa¢ do wymagan ukry¢ obrony
cywilnej;

10) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Jagicllonskiej 91-94, ul. Slaskicj 43-48,
ul. E. Baluki 13, 16, 17, ul. Ks. Bogustawa X 44-52, oznaczonych na rysunku planu, obowiagzuje
ochrona okreslona w ustaleniach ogélnych;

11) dla budynku o wartosciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkéw) przy ul. E. Baluki 12,
okreslonego na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach ogélnych;

12) dopuszcza si¢ od strony ul. Jagiellonskiej fragmentaryczng likwidacje parteru i pierwszego pigtra,
w celu stworzenia otwarcia wngtrza kwartalu, o szerokosci nie wigkszej niz szeroko$¢ frontu
kamienicy 1 wysokosci nie wigkszej niz 1,5 kondygnacji;

13) w przypadku likwidacji budynku szkoly przy ul. E. Batuki 14, nowa zabudowg ksztaltuje si¢ jako
styczng do budynku przy ul. E. Baluki 13 o maksymalnej szerokosci frontu — 22 m;

14) dopuszcza si¢ przejscia piesze poprzez kamienice przy ul. Boguslawa X oraz przy
ul. Jagiellonskiej, faczace ulice z wnetrzem kwartalu;

15) obowigzuje przedhuzenie drogi wewnetrznej, okreslonej wydzieleniem wewnetrznym 1. KDW:

a) o szerokosci min. 6 m,
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b) o dowolnym przebiegu, zponownym wlaczeniem do drogi okreslonej wydzieleniem
wewnetrznym 1. KDW.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.C.2019.KD.L (ul. E. Baluki), S.C.2021 KD.L (ul. Slaska), 1. KDW wraz
z przedluzeniem, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 15;

2) dopuszcza si¢  obsluge zterendw: S.C2018KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2028 KP
(ul. Ks. Boguslawa X);

3) liczbe migjsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4) szeroko$¢ w liniach wydzielenia wewngetrznego 1. KDW zmienna od 6 m do 15,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) w granicach terenu 1. KDW dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo — jezdnego;

6) dla terenu inwestycyjnego obejmujacego dz. nr 10, 2121211 z obr. 1035 dopuszcza si¢ realizacje
maks. 10% wymaganych miejsc postojowych w formie parkingéow naziemnych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $cickow sanitarnych

1wod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia wterenach: S.C.2017.KD.Z,
S.C.2018.KD.L, S.C.2019.KD.L, S.C.2021. KD L, S.C.2028 KP, S.C.2009.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) w granicach terenu 1. KDW dopuszcza si¢ budoweg sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
clektroenergetycznych.



