

PROJEKT


	UMOWA NR …../STBS/KPMP/2025


zawarta w Szczecinie w dniu …..… 2025 roku pomiędzy 
Szczecińskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółką z o.o. z siedzibą w Szczecinie przy ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego Wydział XIII Gospodarczy przy Sądzie Rejonowym Szczecin – Centrum w Szczecinie, pod  nr KRS 0000157810, NIP 852-18-50-722, REGON 811015666 o kapitale zakładowym ………………… zł, reprezentowaną przez:

1. ………………………………………………..
2. ………………………………………………..
zwanym dalej ZAMAWIAJĄCYM,
a

……………………………………………………………………………………………………………
zwanymi dalej Wykonawcą. 

Na podstawie postępowania znak: P …./DZE/2025 o udzielenie zamówienia w trybie przetargu na podstawie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, zawarto umowę o następującej treści:
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest świadczenie przez WYKONAWCĘ usługi polegającej na pozyskaniu nabywcy/nabywców lokali stanowiących własność ZAMAWIAJĄCEGO, co do których ZAMAWIAJACY podejmie decyzję o ich sprzedaży 
z udziałem WYKONAWCY.

2. Planowanych do sprzedaży z udziałem WYKONAWCY jest 6 lokali położonych w obszarze śródmieścia Szczecina. Są to lokale wymagające remontów o powierzchni przekraczającej 70 m2, ale ZAMAWIAJĄCY zastrzega, że mogą to być również lokale mniejsze. Wskazana wyżej ilość lokali jest jedynie liczbą szacunkową i może ulec ona z zastrzeżeniem że liczba lokali nie będzie mniejsza niż 1 a WYKONAWCY nie przysługują z tego tytułu żadne roszczenia w stosunku do ZAMAWIAJĄCEGO. W przypadku podjęcia przez ZAMAWIAJĄCEGO decyzji co do sprzedaży konkretnego lokalu zostanie on wskazany WYKONAWCY na piśmie. Z chwilą otrzymania tego pisma WYKONAWCA zostaje zobowiązany do podjęcia czynności związanych z pośrednictwem w sprzedaży tego lokalu. W piśmie  ZAMAWIAJĄCY przedłoży informację o wartości szacunkowej lokalu wynikającej z wyceny sporządzonej na zlecenie ZAMAWIAJĄCEGO oraz wskaże minimalną oczekiwaną cenę brutto za lokal, poniżej której lokal nie może zostać sprzedany.

3. Cena minimalna może być niższa niż cena szacunkowa wynikająca z operatu , ale w każdym przypadku  cenę tę wskazuje ZAMAWIAJĄCY i jest ona dla WYKONAWCY wiążąca. Cena sprzedaży nie może być niższa niż minimalna. ZAMAWIAJĄCY ma prawo dokonywać zmiany ceny minimalnej po upływie sześciu miesięcy bezskutecznych starań zbycia licząc od przekazania WYKONAWCY pisma o którym mowa w ust. 2. Dotyczyć to będzie w szczególności sytuacji gdy zmienią się warunki rynkowe sprzedaży lub z innych przyczyn ZAMAWIAJĄCY uzna, że wskazana pierwotnie cena sprzedaży jest zbyt wysoka.  

Podwyższenie ceny minimalnej może nastąpić w przypadku dokonania aktualizacji operatu szacunkowego, z którego wynikać będzie zwiększenie wartości lokalu i nastąpi stosunkowo do tej zmiany, o czym WYKONAWCA zostanie poinformowany
4. Strony określają, jako przedmiot umowy usług pośrednictwa, czynności, które obejmują:

a) umieszczenie informacji  na nieruchomości, której dotyczy sprzedaż o tym, że jest przeznaczona do sprzedaży  i oferty sprzedaży co najmniej jednokrotnie w mediach, z których standardowo korzysta w swojej działalności WYKONAWCA, umieszczenie oferty sprzedaży lokali na stronie internetowej WYKONAWCY oraz użycie innych narzędzi służących pośredniczeniu i przekazywaniu informacji o lokalach na sprzedaż takich jak system wymiany ofert,
b) dokonanie wizytacji lokali przeznaczonych do sprzedaży tak aby móc udzielić o nich jak najwięcej informacji potencjalnemu zainteresowanemu kupnem,

c) skompletowanie dokumentacji dotyczącej przedmiotu sprzedaży niezbędnej dla zawarcia umowy sprzedaży
d) inne czynności marketingowe mające na celu przedstawienie oferty sprzedaży jak największej liczbie potencjalnych nabywców-kontrahentów, w tym umieszczenie oferty w  internetowym systemie wymiany ofert np. systemie MLS,
e) czynności kojarzenia kontrahentów, polegające na przekazywaniu ZAMAWIAJĄCEMU informacji o osobie zainteresowanej kupnem a osobie zainteresowanej kupnem informacji o sprzedającym  ,

f) udzielanie informacji o przedmiocie i zasadach sprzedaży, 

g) negocjowanie ceny sprzedaży z zastrzeżeniem postanowień ust. 3,

h) upowszechnianie informacji o przedmiocie sprzedaży w inny sposób (według uznania Wykonawcy), z tym jednak założeniem, że informacja ta powinna trafić do jak najszerszej grupy odbiorców i być zgodna z przepisami prawa,

i) udział w czynnościach związanych z wizją nieruchomości – oglądaniem lokali przez zainteresowane osoby,
j) pomoc przy wydaniu lokali, w tym przygotowanie protokołu zdawczo-odbiorczego,

k) upowszechnianie informacji o przedmiocie sprzedaży w sposób profesjonalny, wedle
      najlepszej wiedzy i starań WYKONAWCY.

WYKONAWCA ma również prawo do utrwalania wizerunku nieruchomości (rysunek, nagranie) i przekazywania tych informacji potencjalnym zainteresowanym. 
§ 2

ZAMAWIAJĄCY oświadcza, że:
a) lokale będące przedmiotem niniejszej umowy, stanowią jego własność, nie są przedmiotem żadnego toczącego się postępowania administracyjnego, sądowego lub arbitrażowego, nie istnieją żadne, choćby nieprawomocne decyzje administracyjne lub orzeczenia sądu świadczące o tym, że nieruchomość jest przedmiotem prywatnych roszczeń osób trzecich jak również, co do nieruchomości nie jest prowadzona egzekucja,

b)  nie zachodzą po stronie ZAMAWIAJĄCEGO żadne okoliczności – zaległości lub zobowiązania podatkowe, skutkujące powstaniem na lokalach objętych przedmiotem  umowy hipoteki przymusowej, stosownie do art. 34 i następnych ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

§ 3
Zamawiający zobowiązuje się przedłożyć dokumenty niezbędne do zawarcia umowy sprzedaży lokali objętych przedmiotem umowy przy czym ZAMAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo weryfikacji i ustalenia treści umowy, w tym warunków zapłaty ceny. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się przekazać wszelkie informacje niezbędne  do realizacji czynności pośrednictwa, o które wystąpi WYKONAWCA. Ocena kompletności dokumentów przekazanych przez ZAMAWIAJĄCEGO  leży po stronie WYKONAWCY.
§ 4

1. WYKONAWCA oświadcza, że spełnia wymogi jakie stawia ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami podmiotom świadczącym usługi związane z pośrednictwem w obrocie nieruchomościami i wskazuje, że osobami  realizującymi  niniejszą umowy w imieniu WYKONAWCY będą:
……………………………………………………………………………………………….

2. WYKONAWCA jako pośrednik w obrocie nieruchomościami podlega obowiązkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone w związku z czynnościami pośrednictwa a w przypadku, gdy wykonuje czynności przy pomocy innych osób, działających pod jego nadzorem, podlega on również ubezpieczeniu odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone działaniem tych osób.

3. WYKONAWCA posiada i zobowiązany jest do posiadania przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy umowę ubezpieczenia zgodną z wymogami ustawy o której mowa  w ust. 1 i przepisami wykonawczymi do tej ustawy. Kopia umowy ubezpieczenia stanowi załącznik nr ……do niniejszej umowy. 

4. WYKONAWCA zobowiązany jest niezwłocznie poinformować ZAMAWIAJĄCEGO  o wszelkich zmianach danych zawartych w dokumencie ubezpieczenia i o zawarciu nowej umowy ubezpieczenia, przekazując aktualną kopię tego dokumentu 

5. Niedopełnienie obowiązku wskazanego w ust. 3 lub 4 niniejszego paragrafu uprawnia ZAMAWIAJĄCEGO po uprzednim wezwaniu w formie pisemnej WYKONAWCY do przedłożenia kopii dokumentu w ciągu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym. 
6. WYKONAWCA zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji w posiadanie których wszedł w związku z wykonywaniem niniejszej umowy, także po jej ustaniu.
7. Wszelkie informacje i dokumenty przekazane przez ZAMAWIAJĄCEGO mogą być wykorzystane tylko w celu realizacji niniejszej umowy i nie mogą być bez zgody ZAMAWIAJĄCEGO ujawnione osobom trzecim. 

8.  Przetwarzanie danych osobowych w związku z realizacją niniejszej umowy odbywać się będzie zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami, w tym z rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej „RODO”).
9.  W przypadku zlecania części usług objętych niniejszą umową podwykonawcom WYKONAWCA jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców (także dalszych podwykonawców) i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia i zaniedbania własne WYKONAWCY. Podwykonawcy powinni posiadać wymagane konieczne umiejętności i kwalifikacje do realizacji czynności objętych umową. Na żądanie ZAMAWIAJĄCEGO WYKONAWCA zobowiązany jest niezwłocznie udzielić mu wyjaśnień związanych z podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami lub/i składanymi do faktur dokumentami. 
§ 5

1. Z tytułu realizacji umowy przy sprzedaży lokalu WYKONAWCY przysługiwać będzie następujące wynagrodzenie wyliczone odrębnie za każdy lokal:

a) opłata stała za wykonywanie czynności pośrednictwa w sprzedaży lokalu przekazanego WYKONAWCY do sprzedaży, w wysokości stanowiącej równowartość 5% (w tym podatek VAT w wysokości……..) prowizji, jaka by była należna WYKONAWCY z tytułu sprzedaży lokalu po cenie minimalnej, nie wyższa jednak niż 1000,00 zł brutto.  Wynagrodzenie to będzie należne WYKONAWCY po umieszczeniu przez WYKONAWCĘ oferty sprzedaży danego lokalu na portalu internetowym, w terminie 30 dni od tej czynności, na podstawie wystawionej przez WYKONAWCĘ faktury VAT doręczonej ZAMAWIAJĄCEMU na co najmniej 7 dni przed terminem płatności. Opłata ta jest należna WYKONAWCY bez względu na to, czy dojdzie do sprzedaży lokalu, z zastrzeżeniem postanowień § 8 ust. 4. 

b) prowizja w wysokości  ……..% brutto ceny każdego sprzedanego lokalu, który był przekazany WYKONAWCY do pośrednictwa w jego sprzedaży. Wysokość prowizji pomniejszona będzie o wynagrodzenie opisane w pkt a. 

c) dodatkowa prowizja w wysokości 5 % brutto od uzyskanej nadwyżki w cenie sprzedaży ponad cenę minimalną, o ile cena minimalna zostanie ustalona poniżej wartości szacunkowej. Prowizja ta zostanie naliczona od kwoty różnicy pomiędzy ceną minimalną a wartością szacunkową.
d) dodatkowa prowizja w wysokości 8 % brutto od uzyskanej nadwyżki w cenie
sprzedaży ponad wartość szacunkową lokalu wynikającą z wyceny. 
2. Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 pkt b-d będzie płatne, po zawarciu ostatecznej umowy sprzedaży lokalu objętego przedmiotem umowy i dokonaniu wpłaty na rachunek bankowy ZAMAWIAJĄCEGO całości ceny oraz ujawnieniu w księdze wieczystej prawa własności Nabywcy,  przelewem na rachunek bankowy WYKONAWCY, w terminie 14 dni na podstawie wystawionej przez WYKONAWCĘ faktury. 

3.  ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się niezwłocznie (w ciągu 3 dni roboczych) po zawarciu ostatecznej umowy sprzedaży lokalu oraz po uzyskaniu od nabywcy lokalu zapłaty całości ceny poinformować o tych zdarzeniach WYKONAWCĘ. 
4.  Za czynności związane z realizacją niniejszej umowy powierzone przez WYKONAWCĘ osobom trzecim (w tym pośrednikom) ZAMAWIAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności (także finansowej). WYKONAWCA zobowiązany jest we własnym zakresie i na własny rachunek rozliczyć przysługujące tym osobom wynagrodzenie. 

5. Płatności dokonywane będą na rachunek bankowy WYKONAWCY wskazany na fakturze, z tym jednak zastrzeżeniem, że numer ten musi być zgodny z numerem rachunku WYKONAWCY jako zarejestrowanego podatnika VAT, ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Jeżeli na wystawionej fakturze zostanie wskazany inny numer rachunku niż w wykazie, płatność zostanie przez ZAMAWIAJĄCEGO dokonana na rachunek z wykazu. Jeżeli w wykazie nie będzie ujawniony nr rachunku bankowego WYKONAWCY, ZAMAWIAJĄCEGO może wstrzymać płatność do czasu jego ujawnienia. Opóźnienie w płatności wynikające z podania przez WYKONAWCĘ rachunku bankowego nieujawnionego w wykazie wyłącza możliwość naliczanie odsetek.
§ 6

1. Strony zawierają niniejszą umowę z zastrzeżeniem wyłączności WYKONAWCY.
2. WYKONAWCA pośrednicząc w sprzedaży lokali objętych przedmiotem umowy  nie będzie pobierał prowizji ani wynagrodzenia w innej formie za czynności pośrednictwa od nabywców (kupujących) lokale od ZAMAWIAJĄCEGO. 
Powyższe nie dotyczy opłat na rzecz pośrednika, który reprezentował nabywcę, w przypadku pozyskania nabywcy przez WYKONAWCĘ w ramach systemu wymiany ofert.
§ 7

WYKONAWCA zobowiązuje się ponosić w okresie trwania umowy wszelkie koszty wynikające z wywiązywania się przezeń z obowiązków opisanych w umowie.

§ 8

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 12 miesięcy, z zastrzeżeniem poniższych postanowień.

2. Zamawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania, z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia, umowy w części dotyczącej przekazanych do pośrednictwa sprzedaży lokali, w przypadku nie dojścia do skutku transakcji 
w terminie 6 miesięcy od wskazania WYKONAWCY lokalu do sprzedaży, lub gdy na skutek zmiany potrzeb ZAMAWIAJĄCEGO podjęta zostanie decyzja o innym zagospodarowaniu lokalu. W takim przypadku WYKONAWCY przysługuje prawo do zachowania otrzymanego już wynagrodzenia.
3. Prowizja o której mowa w § 5 ust. 1 pkt. b-d  przysługiwać będzie WYKONAWCY także w sytuacji gdy do sprzedaży lokali wskazanych WYKONAWCY zgodnie z umową, dojdzie w ciągu miesiąca od jej ustania na skutek czynności WYKONAWCY  dokonanych w ramach realizacji niniejszej umowy. W takiej sytuacji ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest do niezwłocznego (najdalej w terminie 3 dni roboczych) poinformowania WYKONAWCY o tym fakcie.

4. W przypadku rozwiązania umowy przez WYKONAWCĘ lub rozwiązania umowy albo odstąpieniu od niej przez ZAMAWIAJĄCEGO z przyczyn leżących po stronie WYKONAWCY, WYKONAWCA będzie zobowiązany do zwrotu wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 pkt. a) jakie WYKONAWCA otrzymał na poczet realizacji umowy w odniesieniu do lokali, których sprzedaż nie nastąpiła.
5. ZAMAWIAJĄCY jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania 
w przypadku poniesienia szkody przy realizacji umowy, na skutek działań bądź zaniechań  WYKONAWCY.
§ 9
1. Wszelką korespondencję dla ZAMAWIAJĄCEGO należy kierować na adres Szczecińskiego TBS. O każdej ewentualnej zmianie adresu ZAMAWIAJĄCY poinformuje na piśmie WYKONAWCĘ, wskazując nowy adres do korespondencji.

2. Korespondencja do WYKONAWCY kierowana będzie na adres
.       O każdej zmianie adresu do korespondencji WYKONAWCA zobowiązany jest poinformować ZAMAWIAJĄCEGO na piśmie pod rygorem uznania korespondencji wysłanej pod ww. adres za skutecznie doręczoną.
3. Strony zobowiązują się do wzajemnego informowania o każdorazowej zmianie swoich
     danych, w szczególności takich jak adres, numer telefonu, a ZAMAWIAJĄCY dodatkowo
     zobowiązuje się do informowania o wszelkich zmianach w faktycznym i prawnym stanie
     nieruchomości.
4. Zmiany  o których mowa w niniejszym paragrafie dla swej skuteczności wymagają pisemnego poinformowania drugiej strony,
§ 10

1. Zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają zgody obu stron wyrażonej na piśmie pod rygorem ich nieważności.

§ 11

1. W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie znajdą przepisy ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomościami, przepisy Kodeksu cywilnego i inne powszechnie obowiązujące przepisy związane z przedmiotem umowy.
2. Spory powstałe na tle realizacji umowy rozstrzygać będzie – właściwy rzeczowo - Sąd powszechny według siedziby ZAMAWIAJĄCEGO.

3. Umowa niniejsza została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla ZAMAWIAJĄCEGO i WYKONAWCY.

4. Plan marketingowy przedłożony przez WYKONAWCE stanowi integralną część umowy.
Załączniki:
1. Załącznik nr 1 – oferta Wykonawcy

2. Załącznik nr 2 – zasady nabycia lokali

3. Załącznik nr 3 – kopia umowy ubezpieczenia
                ZAMAWIAJĄCY
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