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UCHWALA NR XIV/488/20
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum -Plac Odrodzenia 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXIII/556/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2016 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum — Plac Odrodzenia 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum
— Plac Odrodzenia 3” na obszarze osiedla Centrum oraz fragmencie osiedla Srodmiescie Zachdd, w dzielnicy
Srédmiescie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 35,8 ha ograniczony:

1) od potnocnego zachodu — P1. Szarych Szeregow, ul.Wielkopolska;

2) od potnocnego wschodu — Al. Papieza Jana Pawtla I, P1. Grunwaldzkim, Al. Papieza Jana Pawta II;

3) od wschodu — ul. Jagiellonska, ul. Sw. Wojciecha;

4) od potudnia — P1. Zwycigstwa;

5) od potudniowego zachodu — Al. Wojska Polskiego, Pl. Zgody, Al. Wojska Polskiego.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.C.2001.MC - 1,27 ha;

2) S.C.2002.MC - 2,72 ha;

3) S.C.2003.MC — 1,63 ha;

4) S.C.2004.MC - 2,87 ha;

5) S.C.2005.MC — 1,98 ha;

6) S.C.2006.MC — 1,40 ha;

7) S.C.2007.MC - 1,61 ha;

8) S.C.2008.MC — 2,17 ha;

9) S.C.2009.MC - 3,03 ha;

10) S.C.2010.MC — 1,39 ha;

11) S.C.2011.MW/U - 0,55 ha;

12) S.C.2012.MC - 1,03 ha;
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13) S.C.2013.MC — 1,31 ha;
14) S.C.2014.ZP — 2,23 ha;
15) S.C.2015.UK — 0,27 ha;
16) S.C.2016.KD.G — 1,81 ha, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego (czg$¢);
17) S.C.2017.KD.Z — 2,80 ha, Al. Wojska Polskiego (czgs¢);
18) S.C.2018.KD.L — 0,81 ha, ul. Jagiellonska (czg¢s¢), Pl. Ludwika Zamenhofa;
19) S.C.2019.KD.L — 0,61 ha, ul. E. Batuki (czgs¢);
20) S.C.2020.KD.L — 0,32 ha, ul. Slaska (czesé);
21) S.C.2021.KD.L — 0,29 ha, ul. Slaska (czesé);
22) S.C.2022.KD.D — 0,36 ha, ul. Slaska (cze$é);
23) S.C.2023.KD.D - 0,42 ha, ul. S.S. Wigckowskiego;
24) S.C.2024.KD.D - 0,31 ha, ul. Monte Cassino (cz¢$¢);
25) S.C.2025.KD.L — 0,33 ha, ul. Monte Cassino (czg¢$¢);
26) S.C.2026.KD.L — 0,40 ha, ul. Mazurska (cz¢$¢);
27) S.C.2027.KD.D - 0,43 ha, ul. gen. L. Rayskiego (czgs¢);
28) S.C.2028.KP — 0,42 ha, ul. Ks. Bogustawa X (czes¢);
29) S.C.2029.KDW - 0,20 ha;
30) S.C.2030.U — 0,34 ha;
31) S.C.2031.UP - 0,23 ha;
32) S.C.2033.KD.L — 0,24 ha. ul. Jagielloniska (czgs¢).
§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura ogoélnomiejska z elementami obstugi, w tym: tereny

wielofunkcyjnej $rédmiejskiej zabudowy (mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowe;j), teren ustug
sakralnych, teren zieleni urzadzonej, system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik 1, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2 bedacy integralng
czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czesdcig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenow elementarnych: S.C.2005.MC, S.C.2009.MC,
S.C.2011.MW/U, 8.C.2013.MC wyodr¢bniono tereny wydzielen wewnetrznych o réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) S.C. — symbol dzielnicy Srodmiescie i osiedla Centrum;
2) 2001 — numer terenu elementarnego;
3) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) MC - teren wielofunkcyjnej $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej,

b) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

¢) UP — teren ustug uzytecznos$ci publiczne;,

d) UK — teren zabudowy sakralnej,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) U — teren ustug,
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g) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtéwna,
h) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
i) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
j) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
k) KDW — droga wewnetrzna,
1) KP — publicznie dostepny ciag pieszy;
5) tereny wydzielen wewngetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tescie planu w sposob nastepujacy:
a) 1 — liczba okreslajaca numer wydzielenia wewngtrznego w terenie elementarnym,
b) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy $rddmiejskiej, mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej
i ushugowe;j,
¢) KM - teren placu miejskiego,
d) KDW — teren drogi wewngtrznej.
3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogoélnym i szczegélowym. Ustalenia ogolne obowigzujg

na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja dla terenu elementarnego. Pelny tekst ustalen dla
okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypelniajaca rozne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach
(np. skarpy, tarasy, Sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych) wyr6zniajacych si¢
w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

3) harmonijna sylweta (pierzeja) — ciag obiektéw budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornie, pompownie wody
i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na
sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig 1iproporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami tagczacymi obiekt
z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt
gtéwny;
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6) kompozycja zespolu zabudowy — uklad ulic, placéw, budynkow izieleni zuwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow izwienczenia budynkow, podzialu wiasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;

7) kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewdw ipowierzchni trawiastych oraz
trwatych iglownych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, $widosliwa,
$nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty iprzyladkowy, rdestowiec
japonski, ostrokonczasty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o wartosciach zabytkowych — budynek o warto$ciach zabytkowych lub obszar o wartos$ciach
zabytkowych wpisany do rejestru zabytkow lub w gminnej ewidencji zabytkow, a takze budynek lub obszar
wskazany w ustaleniach szczegdtowych, chroniony ustaleniami planu;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow i rodzaju
sieci;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkdéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych,

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu
wejscia w Zycie niniejszego planu;

14) przedogrodek — czg$¢ niezabudowana dzialki, przeznaczona dla dojazdu lub dojscia na posesje
i lokalizacje zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linia zabudowy
(elewacja frontowa budynku);

15) rewaloryzacja zainwestowania — przywrocenie istniejgcemu zainwestowaniu warto$ci kulturowych
i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych. Przy
rewaloryzacji zainwestowania na terenach historycznej zabudowy mieszkaniowej mozliwe sg zanizone
standardy urbanistyczne (np.: niski wskaznik terenow zielonych, niedobor miejsc postojowych,
ucigzliwo$ci komunikacyjne, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy);

16) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wodg ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiolowych lub
wojny;

17) S$ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; §ciezka rowerowag w rozumieniu planu jest rdwniez cigg pieszo-rowerowy;

18) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;
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19) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech: usytuowanie obiektow na
dzialce, gabaryty i formy budynkoéw, ksztalt dachow, cechy kompozycji elewacji. Typ zabudowy istniejace;j
okresla zabudowa stata o wartosciach zabytkowych znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

20) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,
c¢) ponad dziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

21) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych kondygnacji
nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru wyrdznia si¢ odmiennymi
srodkami wyrazu architektonicznego np. zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen,
ksztaltowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich wielokrotnosci;

22) zabudowa obrzezna — zabudowa ciggla wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) dziatan inwestycyjnych zwigzanych z renowacja zabudowy historycznej lub odtworzeniem kompozycji
uktadu urbanistycznego w zespole zabudowy historycznej,

b) cie¢ pielggnacyjnych i sanitarnych,
¢) przebudowy drég publicznych, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,
d) wycinki niepozadanych gatunkéw roslin;

2) w istniejacej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdhuz drog publicznych obowigzuje
zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sasiedztwa tras
komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
i ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu srodkow technicznych zmniejszajgcych te ucigzliwosci co
najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4)na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej wewnatrz kwartatow realizuje si¢
bogaty program zieleni;

5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach o przeznaczeniu MC ustala si¢ jako dominujaca kompozycje historycznego zespotu zabudowy
obrzeznej, wzajemnie przylegajacej do siebie wzdhuz ulic rozplanowanych wedtug XIX-wiecznego uktadu;

2) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety i pierzei;
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3) w granicach dzialek okreslonych na rysunku planu o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej,
teren niezabudowany stalymi obiektami mieszkaniowymi iustugowymi wewnatrz zespolu zabudowy
przeznacza si¢ na funkcje wypoczynkowa, zielen; parkowanie naziemne dla samochodéw osobowych (wraz
z dojazdem) dopuszcza si¢ na powierzchni nie przekraczajacej 40% niezabudowanego terenu, o ktorym
mowa powyzej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) place zabaw i place parkingowe sytuuje si¢ w przestrzeni wewngtrznej kwartalu komponujac je w zieleni;

5) nowe $mietniki i obiekty techniczne we wnetrzach kwartatéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ushugowej i ustugowej realizuje si¢ jako wbudowane lub wolno stojace w przypadku braku mozliwosci
realizacji wbudowanych;

6) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkami mieszkaniowymi i1 mieszkaniowo-ustugowymi oraz
garaze blaszane — do likwidacji;

7) dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wngtrzach kwartalow do czasu wszczgcia procedur
zwigzanych z rehabilitacja istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej. W procesie rehabilitacji rozstrzyga si¢ o zachowaniu istniejacych garazy
murowanych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji jedno i dwukondygnacyjnych garazy na poziomie terenu — z wylaczeniem terenow
wskazanych w ustaleniach szczegotowych. Nie dotyczy garazy wbudowanych w obiekty o funkcji
dopuszczonej planem;

9) dopuszcza si¢ realizacje garazy wielokondygnacyjnych w kwartatach zabudowy;

10) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;

11) minimalna wysokos$¢ wielokondygnacyjnego obiektu garazowego usytuowanego we wnetrzach kwartatow
— 3 kondygnacje nadziemne;

12) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

13) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic i placéw. Zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz lokalizowania w istniejacych
przedogrodkach urzadzen technicznych, zapewniajacych dostep do lokali uslugowych osobom
niepetnosprawnym;

14) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych schodéw zewnetrznych i pochylni przeznaczonych
dla 0s6b niepetnosprawnych, wystajacych poza linig zabudowy;

15) na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
tymczasowych za wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi (wystawy, kiermasze $wigteczne itp.),

b) ogrodkow gastronomicznych niebedacych obiektami kubaturowymi,

c) obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji (np. wiaty przystankowe i kioskowiaty, lokalizowane jako
obiekty wyposazenia przystankow komunikacji zbiorowej, stacje roweru miejskiego);

16) na calym terenie ustala si¢ strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;,
obejmujacg renowacje zespoldw zabudowy historycznej; ustalenia planu dotyczace ochrony zabytkow,
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przebudowy, rozbudowy, wyburzenia, uzupethienia zabudowy,
wyznaczenia terenéw rekreacyjnych, a takze rozwigzania probleméw komunikacyjnych (dojscia, dojazdy,
parkingi) realizuja cele rewitalizacji osiedla Srodmiescie;

17) na dzialkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustlugowej i ustugowej prowadzi si¢ rewaloryzacje
zainwestowania;
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18) caty teren potozony jest w granicach XIX — wiecznego uktadu przestrzennego $roédmiescia Szczecina,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Na catym terenie ustala sig
strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, wyrdzniajacej si¢ wartoScia
artystyczna, historyczng i naukowg ze wzgledu na wysoki stopnien zachowania historycznie uksztattowanej
struktury urbanistycznej oraz historycznej zabudowy. W obrebie strefy ochronie podlegaja: historyczna
zasada ksztattowania obrzeznej zabudowy kwartatlowej, w tym oryginalne linie i wielkomiejski charakter
zabudowy $rodmiejskiej, kontynuacja historycznej kolorystyki elewacji; historyczny przebieg
ulic i rozplanowanie placéw, historyczne nawierzchnie jezdni ichodnikow wraz zkomponowanymi
obsadzeniami ulic, ksztalt isposob zagospodarowania przedogrodkow. W obrebie strefy znajduja sie
obiekty o wartoSciach zabytkowych, wskazane na rysunku planu. W obre¢bie strefy obowigzuje ochrona
istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy oraz innych elementéw historycznego zagospodarowania,
z zastrzezeniem pkt 19;

19) dopuszcza si¢ przeksztalcenia obszaru chronionego w zakresie okreslonym ustaleniami planu;

20) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ obiekty
wpisane do rejestru zabytkow:

a) kamienica (z przedogrodkiem), ul. Slaska 38, nr rej. 813, nr dec.K1.6801/18/76 r. z dn. 22 pazdziernika
1976 r. — w terenie elementarnym S.C.2006.MC,

b) wnetrze apteki, Al. Papieza Jana Pawta II 42, nr rej. 862, nr dec. K1.1.5340/3/77 z dn. 24 stycznia 1977 r.
— w terenie elementarnym S.C.2007.MC,

c) kamienica, Al. Papieza Jana Pawta II 42, nr rej. 862, nr dec. KI.1.6801/19/76 z dn. 3 listopada 1976 r. —
w terenie elementarnym S.C.2007.MC,

d) kamienica, ul. E. Batuki 12, nr rej. 812, nr dec. K1.1.6801/21/76 z dn. 10 listopada 1976 r. — w terenie
elementarnym S.C.2009.MC,

e) kamienica, ul. E. Batuki (dawna ul. Obroncéw Stalingradu) 24, nr rej. A-1138, nr dec. KI1.6801/20/76
z dn. 3 listopada 1976 r. — w terenie elementarnym S.C.2012.MC,

f) kosciot pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa przy Pl. Zwycigstwa 3, nr rej. 106, nr dec. DZ-
4200/34/0/2000/2002 z dn. 27 listopada 2002 r. — w terenie elementarnym S.C.2015.UK,

g) budynek Urzedu Finansowego ob. Komisariat Policji (otoczenie) nr rej. 388, nr dec. DZ-
4200/58/0/K/2008/2009 z dn. 15 kwietnia 2009 r. — w terenie elementarnym S.C.2031.UP,

h) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy ul. E. Batuki 7, nr rej. B-8/poz. XI, nr dec. DZ-
4200/22/0/2000 z dn. 25 lipca 2000 r. — w terenie elementarnym S.C.2014.ZP,

1) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy Al. Papieza Jana Pawta II 42, nr rej. B-8/poz. IX, nr dec. DZ-
4200/22/0/2000 z dn. 25 lipca 2000 r. — w terenie elementarnym S.C.2020.KD.L,

j) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy ul. Monte Cassino 1, nr rej. B-8/poz. X, nr dec. DZ-
4200/22/0/2000 z dn. 25 lipca 2000 r. — w terenie elementarnym S.C.2024.KD.D;

21) dla budynkow o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazujg przepisy
odrebne, wtym zachowanie 1ikonserwacja historycznej architektury, zasadniczych gabarytow
wysokosciowych, bryly wraz z formg i rodzajem pokrycia dachu, kompozycji i detalu architektonicznego
elewacji;

22) dla budynkéw o warto$ciach zabytkowych — niewpisanych do rejestru zabytkow:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytoéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej
od strony drog publicznych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
w zakresie okre§lonym w pkt 23, 25, 26 oraz 22 lit. c,

¢) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza si¢:

- przeksztalcenia istniejacych otworéw okiennych, nawigzujac do kompozycji elewacji, rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych, zachowujac detal architektoniczny,
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- niezbedng rozbudowe umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej
ostatniej, istniejacej kondygnacji, wedlug zasad: zachowanie kompozycji elewacji frontowe;,
jednakowa wysoko$¢ elewacji frontowej na catej szerokosci budynku, w przypadku budowy $ciany
obowigzuje wycofanie jej na odlegto§¢ minimum 1 m od wykonczonego lica $ciany frontowej
budynku; nie obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 27,
-na dachach stromych dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe oraz pojedyncze lukarny
nawigzujace do osi kompozycyjnych elewacji,
d) zakazuje sie ocieplania elewacji frontowych od strony zewnetrznej, z wylaczeniem elewacji
pozbawionych historycznego detalu architektonicznego;

23) w parterach budynkéw frontowych dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych na
ushugowe oraz lokali ustugowych wedtug nastepujacych zasad:

a) zastosowanie wysokiej kondygnacji parteru,
b) utrzymanie elementdéw wystroju architektonicznego jezeli taki wystepuje,

¢) przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob jednorodny na
calej jego szerokosci,

d) zachowuje si¢ istniejace poziomy historycznych nadprozy w otworach parteru,

e) wejscia do nowych lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika, z wylaczeniem lokali
dostepnych z przedogrodkow,
f) dla lokali dostepnych z przedogrédkow obowiazuje ksztattowanie formy schodéw w sposob jak najmniej
ingerujacy w zagospodarowanie i powierzchni¢ przedogrodka;
24) na terenach przedogrodkow:
a) sposob zagospodarowania nalezy realizowac¢ w sposdb jednolity na catej dlugosci ulicy lub pierzei, np.
tak jak przedogrodki wzdtuz al. Papieza Jana Pawta 11,
b) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu i wprowadzania zieleni wysokiej,
¢) dopuszcza si¢ wykonanie dojs¢ do lokali usytuowanych w parterze, wytacznie wzdtuz lica budynku,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
25) w lokalach istniejgcych ponizej poziomu chodnika przebudowe prowadzi si¢ wedlug nastgpujacych zasad:
a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego budynku w jej
oryginalnej formie tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podzialdw, rozmieszczenia i proporcji
otworéw okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania iksztattu gzymsow, ryzalitow, pilastrow
ipozostalych  elementéw  wystroju  architektonicznego, atakze rozwigzan materiatlowych
i kolorystycznych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;
26) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika, dostgpnych bezposrednio z ulicy lub placu;

27) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej — 18,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, lecz
nie mniej niz 4 kondygnacje, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

28) ustala si¢ pas techniczny o szeroko$ci:

a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,
¢) 0,5 m dla sieci cieplnej liczac od skrajni rury po obu stronach,
d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn;
29) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;
30) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
31) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:
a) kolektorow kanalizacyjnych 4 m,
b) sieci cieplnej 2 m;
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32) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz krzewow orozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
elektroenergetycznych linii kablowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

33) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych, likwidacje obiektow na potrzeby obrony cywilnej
po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

34) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 13;

35) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ jako wbudowane w obiekty;

36) w przypadku realizacji ogrodkéw gastronomicznych zakazuje si¢ przystaniania kamiennych nawierzchni
chodnikow i jezdni, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

37) wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysokos¢ kamienicowej zabudowy frontowe;j,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

38) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy izagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwiazania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala sie z istniejacych drog publicznych potaczonych
z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z ukladem zewngtrznym zapewnia¢ beda
gtdwnie ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz przebiegajaca poza obszarem planu Al. Papieza Jana Pawta
II, umozliwiajgce potaczenie tego obszaru z innymi osiedlami lewobrzeznej czg¢éci miasta oraz osiedlami
dzielnicy Prawobrzeze;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt7, 819 —
umieszczenie na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktéra
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L.p. | Obiekt lub teren Wskaznik liczby Minimalny Minimalny
miejsc postojowych wskaznik liczby | wskaznik liczby
(mp) dla samochodow | miejsc miejsc
osobowych postojowych postojowych (mp)
(mp) dla dla roweréw
pojazdow
zaopatrzonych
w karte
parkingowg
2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne 0,3-1mp/1 mieszkanie | 2mp/100 mieszkan | 0,2mp/1
wielorodzinne mieszkanie
2. | Domy studenckie, hotele | 1mp/10 t6zek Imp/1 obiekt Imp/10 16zek
pracownicze
3. 1-4mp/10 miejsc 1mp/100 miejsc 2mp/100 miejsc
Hotele, pensjonaty hotelowych hptelow}{ch .lecz hotelowych
nie mniej niz
1 mp/obiekt
4. | Domy dziennego 0,5mp/10 tozek 0,5mp/10 t6zek 2mp/100 16zek
1 statego pobytu dla 0s6b
starszych
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5. | Schroniska miodziezowe | 0,5mp/10 16zek Imp/lobiekt 2mp/100 16zek
6. : : 1mp/100 m? 1mp/500 m? 1mp/100 m?

Sklepy o powierzchni . . . . . .
. N powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy do 2000 m . . .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy

7. | Restauracje, kawiarnie, | 0,5 mp/10 miejsc Imp/100 miejsc 1mp/100 m?
inne konsumpcyjnych konsumpcyjnych | powierzchni
(z wylaczeniem barow catkowitej
mlecznych 1 jadtodajni
charytatywnych)

- 2 2 2

8. Biura, urzedy, poczty, O,.5 Imp/ 1.20 m? pow. 1mp{2000 m lmp{ 100 m*

) uzytkowe;j powierzchni. powierzchni
banki . . . .
uzytkowej* uzytkowej*

9. | Przychodnie i gabinety 0,5-1mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow | 0,2mp/1 gabinet
lekarskie, kancelarie (kancelarig) (kancelarii) (kancelarig)
adwokackie, itp.

10. . 5-10/100 miejsc Imp/200 miejsc 3mp/100 miejsc
Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych

7 4 2

11. Obiekty muzealne Smp/100 Qsob Imp/ IOQ 0s6b 0,.5mp/ IOQ m? pow.
. przebywajacych korzystajacych uzytkowej*

1 wystawowe . g . ;o
jednoczes$nie jednocze$nie

12. 0,5-1mp/1 sale Imp/szkote 2mp/1 sale
Szkoly podstawowe dydaktyczna dydaktyczna

13. | Szkoty $rednie nie wiecej niz Imp/1 Imp/szkote 3mp/1 sale
1 zawodowe sale dydaktyczng dydaktyczna

14. 5-10mp/100 studentéw | 1mp/100 Smp/100 studentoéw
Szkoty wyzsze, obiekty | przebywajacych studentow przebywajacych
dydaktyczne jednoczesnie przebywajacych jednoczesnie

jednoczesnie

15. | Przedszkola, miejsca Imp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
dziennego pobytu dzieci

16. 2-5mp/100 1mp/100 2,5mp/100
Zakiady produkeyjne | Z2Mudnionych | zatruduionych na | zatrudnionych na

na najliczniejsze;j najliczniejsze;j najliczniejsze;j
zmianie zmianie zmianie

17. | Male obiekty sportu 1mp/10 oséb Imp/50 oséb 0,5mp/10 os6b
1 rekreacji (np. sitownie, | korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness, inne) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

18. 0,5-1mp/100 m? Imp/500 m? pow. | 0,2/100 m? pow.
Ustugi rozne powierzchni uzytkowej* uzytkowej*

uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik obliczen
liczby miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5,
a koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;
6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona na
podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji na terenie inwestycji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz dla roweréw, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa
drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;
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8)dla przychodni, szkét podstawowych, szkot $rednich, zawodowych iszkét wyzszych, budynkow
przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi okreslone w pkt 3 i 4 nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze tymczasowego)
itp. wywotujacej potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) ogrodkow gastronomicznych,

¢) gdy ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

10) w nowej zabudowie obrzeznej, wzajemnie przylegajacej, obstuge wnetrza kwartatu realizuje si¢ poprzez
przejazdy bramne;

11) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze
przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terendow elementarnych;

12) poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ trasy rowerowe w granicach
pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy oraz jako element zagospodarowania
terenow zieleni urzadzone;;

13) obowigzuje zachowanie historycznego materialu (kamienne ptyty 1ikostki) nawierzchni ciggoéw
komunikacyjnych oraz rysunku nawierzchni (zasad uktadania), z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszcza si¢ zastapienie historycznych ptyt nowym materiatem kamiennym;
15) obowiagzuje utrzymanie historycznego $ladu kraweznikow.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych, ciagoéw
pieszych), stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojécia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne, ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
magistrali i sieci wodociagowych w ulicach: Monte Cassino, Jagiellonskiej, Slaskiej, gen. L. Rayskiego,
Ks. Bogustawa X, Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Wojska Polskiego, E. Baluki oraz w ulicach:
Wielkopolskiej, Papieza Jana Pawta II, Sw. Wojciecha potozonych poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja og6lnosptawng i sanitarng do
kolektorow i kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicach: Monte Cassino, Jagiellonskiej, Slaskiej, Ks. Bogustawa
X, Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Wojska Polskiego, E. Baluki, S. Wieckowskiego oraz w ulicach:
Wielkopolskiej, Papieza Jana Pawta II, Sw. Wojciecha potozonych poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg ogdlnosplawna
i deszczowa do kolektorow i kanalizacji ogolnosptawnej w ulicach: Monte Cassino, Jagiellonskiej, Slaskie;j,
Ks. Bogustawa X, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Wojska Polskiego, E. Batuki, S. Wieckowskiego oraz
ulicach: Wielkopolskiej, Papieza Jana Pawta II, Sw. Wojciecha potozonych poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej i deszczowej
po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wilasnych lub opdéznionym odprowadzeniem do kanalizacji ogdlnosptawnej
i deszczowej;
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8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranej
z tej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
ogolnosplawnej i deszczowej po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza sanitarng
1 deszczowa;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej pomiedzy linia zabudowy a linia
rozgraniczajacg ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdédel, o parametrach emis;ji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédla energii, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru do wytwarzania energii elektrycznej;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

14) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napiccia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw organizuje si¢ W sposOb zapewniajagcy mozliwos$¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, siec
wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.C.2001.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

l)na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu powierzchni
dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wytaczeniem przedogrodkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
sie bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
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b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy igzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustlug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslong w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni
poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy funkcjonowania budynkoéw np.
realizacja szybow windowych;

5) na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wylgczeniem przedogrodkow;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

7) w pierzei ul. Wielkopolskiej i ul. Monte Cassino zachowuje si¢ uktad przedogrédkow;

8) w przypadku sgsiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosngca na gruncie rodzimym; nie dotyczy terenu przedogrodka przy ul. Monte Cassino 36 (na narozniku
ul. Monte Cassino i ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego);

9) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Wielkopolskiej 20-25, ul. Monte Cassino 33-36,
i ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 20-22, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona okre$lona
w ustaleniach og6lnych;

10) dla terenu przedogrédka przy ul. Monte Cassino 36 (na narozniku ul. Monte Cassino iul. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego) nie obowigzuja ustalenia § 6 ust.3 pkt 24;

11) na terenie przedogrodka przy ul. Monte Cassino 36 (na narozniku ul. Monte Cassino iul. Marszatka
Jézefa Pitsudskiego):

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jako ogrodka gastronomicznego,
b) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu,
c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej,
d) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga zterenow: S.C.2016.KD.G (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego), S.C.2025.KD.L (ul. Monte
Cassino), ul. Wielkopolskiej, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G, S.C.2025.KD.L,
S.C.2001.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci gazowe;.
§ 8. Teren elementarny S.C.2002.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
1 ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni
dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wytaczeniem przedogrodkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslong w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni
poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy funkcjonowania budynkoéw np.
realizacja szybow windowych;

5) na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegblnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wyltgczeniem przedogrodkow;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

7) w pierzei Al. Papieza Jana Pawla II iul. Wielkopolskiej oraz w ul. Monte Cassino zachowuje si¢ uktad
przedogrodkow, z uzupetieniem brakujacych przedogrodkow przy ul. Wielkopolskiej;

8) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosnaca na gruncie rodzimym;

9) dopuszcza si¢ kiosk ze sprzedazg prasy, biletow itp. u zbiegu ul. Monte Cassino i Pl. Odrodzenia,
o powierzchni zabudowy do 8 m? i maksymalnej wysokosci 3 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) dla budynkéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Wielkopolskiej 26-31, Al. Papieza Jana Pawta II 31-
36, ul. Mazurskiej 18-22 iul. Monte Cassino 7-12, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona
okreslona w ustaleniach ogdlnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.C.2025.KD.L (ul. Monte Cassino), S.C.2026.KD.L. (ul. Mazurska) lub
ul. Wielkopolskiej, Al. Papieza Jana Pawtla II, zlokalizowanych poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G, S.C.2025.KD.L,
S.C.2026.KD.L, S.C.2002.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny S.C.2003.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rdédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej, w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, powierzchni
dzialki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrédkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
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a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslong w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni
poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy funkcjonowania budynkoéw np.
realizacja szybow windowych;

5) na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wytgczeniem przedogrodkow;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

7) w pierzei Al. Papieza Jana Pawta II zachowuje si¢ uktad przedogrodkéws;

8) przy Pl. Odrodzenia wprowadza si¢ przedogrodek, w ksztalcie nawiazujacym do przedogrodka istniejgcego
przed kamienica przy ul. Monte Cassino 6;

9) przy Pl Grunwaldzkim wprowadza si¢ przedogrodek, w ksztalcie nawigzujacym do przedogrodka
istniejacego przy Pl. Grunwaldzkim przed kamienicg przy Al. Papieza Jana Pawta II 13 i ul. Slaskiej 37;

10) w przypadku sasiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosngcag na gruncie rodzimym,;

11) dopuszcza si¢ kiosk ze sprzedaza prasy, biletow itp. uzbiegu Al. Papieza Jana Pawla II
i Pl. Grunwaldzkiego, o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalnej wysokosci 3 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

12) dla budynkow o wartosciach zabytkowych przy ul. Mazurskiej 23-27, Al. Papieza Jana Pawla II 38-41,
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 13-19, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona okre§lona
w ustaleniach ogdlnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.C.2016.KD.G (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego) S.C.2026.KD.L (ul. Mazurska) lub
Al Papieza Jana Pawta 11, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G, S.C.2026.KD.L,
S.C.2003.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN.

§ 10. Teren elementarny S.C.2004.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ushugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej, z wylaczeniem terenu przy
ul. Monte Cassino 38 (dz. nr 1 z obr. 1033):
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okre§lonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow,
z zastrzezeniem pkt 2,
b) w przypadku dziatan kompleksowych zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej w catym kwartale, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
w granicach terenu elementarnego: 20%;
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2)na dz. nr 1 z obr. 1033, przy ul. Monte Cassino 38, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —
20%;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustlug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslong w planie lini¢ zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 5% powierzchni poszczegodlnych dzialek okreslonych na rysunku planu, z wylaczeniem
terenu przy ul. Monte Cassino 38 (dz. nr 1oraz dz. nr 21/28 zobr. 1033), wcelu poprawy
funkcjonowania budynkéw np. realizacja szybow windowych, z zastrzezeniem pkt 5,

b) w przypadku dziatan kompleksowych zwiazanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej w calym kwartale, ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach terenu
elementarnego: 50%;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wytaczeniem przedogrodkow;

6) na dz. nr 1 z obr. 1033, przy ul. Monte Cassino 38, maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
7) zakazuje si¢ zwickszania wysokosci zabudowy przy ul. Monte Cassino 38;
8) na dz. nr 21/28 z obr. 1033, przy ul. Monte Cassino 38, maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

9) przy Pl. Odrodzenia przed budynkiem przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 24c zachowuje si¢
przedogrodek, dostosowujac jego granice do granic terenu elementarnego, okre§lonych na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 11;

10) przy Pl. Odrodzenia przed budynkami przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 251 Monte Cassino
37 realizuje si¢ przedogrodki, w granicach wyznaczonych przez granice terenu elementarnego,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosngca na gruncie rodzimym;

12) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Monte Cassino 37A — do zachowania,

b) istniejgca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alarmowania ludno$ci o zagrozeniach,
na budynku przy Al. Wojska Polskiego 63 — do zachowania;

13) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 23-25, ul. Monte
Cassino 37, 37A, 39, 40, ul. Jagiellonskiej 10-16, Al. Wojska Polskiego 53, 55, 57, 59, 61, 63, oznaczonych
na rysunku planu, obowiazuje ochrona okreslona w ustaleniach ogdlnych;

14) obejmuje si¢ ochrona, budynek mieszkalno-ustugowy przy Al. Wojska Polskiego 51 iul. Jagiellonskiej
16A stanowigcy dobro kultury wspoétczesnej, okreslony na rysunku planu;

15) w budynku przy Al. Wojska Polskiego 51, ul. Jagiellonskiej 16A:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- gabarytow wysokosciowych, formy zwienczenia budynku i dachu,
- kompozycji elewacji i wystroju architektonicznego od strony drog publicznych,
- formy stolarki, z wylgczeniem kondygnacji parteru,
- oryginalnej kolorystyki elewacji i wystroju informacyjnego,
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b) dopuszcza si¢ przeksztatcenia elewacji w kondygnacji parteru w nawigzaniu do oryginalnego podziatu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: S.C.2016.KD.G (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Pl. Odrodzenia), S.C.2017.KD.Z
(Al. Wojska Polskiego), S.C.2024.KD.D (ul. Monte Cassino);

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska);

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G, S.C.2017.KD.Z,
S.C.2018.KD.L, S.C.2024.KD.D, S.C.2004.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny S.C.2005.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rdédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iuslugowej, z wylaczeniem terenu
wydzielenia wewnetrznego 1.MC okreslonego na rysunku planu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej w dniu wejsScia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, okre$lonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
z zastrzezeniem pkt 2 1 4,

b) w przypadku dziatan kompleksowych zwiazanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej w catym kwartale, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
w granicach terenu elementarnego: 15%;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MC minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
z zastrzezeniem pkt 4;

3) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu powierzchni dzialki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkéw i terenu
wydzielenia wewnetrznego 1.MC, zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podtozu
zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

4) w przypadku realizacji garazy podziemnych na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MC — min. 280 m?
powierzchni zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalna
wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujgce linie zabudowy, okres$lone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,
c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysuniecie schodow zewnetrznych poza okre§lona w planie linie zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowe;j:
a) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 5% powierzchni poszczegolnych dzialek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy
funkcjonowania budynkéw np. realizacja szybow windowych, z zastrzezeniem pkt 6,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18 - Poz. 1267

b) w przypadku dziatan kompleksowych zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej w calym kwartale, ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach terenu
elementarnego: 60%;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wylaczeniem przedogrodkow;

6) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.MC maksymalna powierzchnia zabudowy — 42%;

7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

8) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MC wysokos$¢ zabudowy:

a) frontowej — nie wigksza niz frontowej zabudowy kamienicowej w bezposrednim sasiedztwie, lecz
nie mniej niz 4 kondygnacje,
b) w glebi dziatki — do 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje;

9) przed budynkiem przylegtym do Pl. Odrodzenia zachowuje si¢ uktad przedogrodkow, z zastrzezeniem
pkt 10;

10) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosngca na gruncie rodzimym;

11) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 26, 28-31, ul. gen. L.
Rayskiego 16-22 ul. Monte Cassino 1-6, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje ochrona okreslona
w ustaleniach ogolnych;

12) przy Pl. Grunwaldzkim obowiazuje realizacja przedogrodkow.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.C.2016.KD.G (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego), S.C.2024.KD.D (ul. Monte
Cassino);

2) dopuszcza sig¢ obstuge z terenu S.C.2027.KD.D (ul. gen. L. Rayskiego);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2016.KD.G, S.C.2018.KD.L,
S.C.2024.KD.D, S.C.2027.KD.D, S.C.2005.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 12. Teren elementarny S.C.2006.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej, w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow,
z zastrzezeniem pkt 2,

b) w przypadku dziatan kompleksowych zwiazanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej w catym kwartale, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
w granicach terenu elementarnego: 10%;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslong w planie lini¢ zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowe;j:
a) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 5% powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy
funkcjonowania budynkow np. realizacja szybow windowych,

b) w przypadku dziatan kompleksowych zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej w calym kwartale, ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach terenu
elementarnego: 65%;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wylgczeniem przedogrodkow;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

7) w pierzei ul. Slaskiej oraz przy Pl. Grunwaldzkim zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;

8) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosnaca na gruncie rodzimym;

9) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Slaskiej 39-42, ul. Jagiellonskiej 7-9, ul. gen. L.
Rayskiego 23-29, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach ogoélnych;
10) dla budynku o wartoéciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkéw) przy ul. Slaskiej 38,
okreslonego na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach og6lnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: S.C.2020.KD.L (ul. Slaska);

2) dopuszcza  si¢  obsluge zterenow: S.C.2018 KD.L.  (ul.  Jagiellonska), S.C.2027.KD.D
(ul. gen. L. Rayskiego);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2018.KD.L, S.C.2020.KD.L,
S.C.2027.KD.D, S.C.2006.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny S.C.2007.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i uslugowej minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna — 35% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki,
okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajgcym jej naturalng wegetacje;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowigzujgce linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysuniecie schodow zewnetrznych poza okre§lona w planie linie zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o0 5% powierzchni
poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy funkcjonowania budynkow np.
realizacja szybow windowych;

5) na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegdlnych dzialek okreslonych na rysunku planu — z wylgczeniem przedogrodkdw;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

7) w pierzei ul. Slaskiej oraz przy Pl. Grunwaldzkim zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;

8) w przypadku sasiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosngcg na gruncie rodzimym;

12) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniejacy schron pod budynkiem przy Al. Papieza Jana Pawta II 47 — do zachowania,
b) istniejgcy schron pod budynkiem przy Al. Papieza Jana Pawta II 47A — do zachowania,
¢) istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Jagiellonskiej 3 — do zachowania;

13) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy Al. Papieza Jana Pawta II 43-49B, ul. Jagiellonskiej 1-5,
ul. Slaskiej 8, 9, 12, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach ogolnych;

14) dla budynku o warto$ciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkow) przy Al. Papieza Jana Pawla 11
42, okreslonego na rysunku planu, obowiazuje ochrona okreslona w ustaleniach ogdlnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.C.2033.KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2020.KD.L (ul. Slaska) lub Al. Papieza Jana
Pawtla II, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2018. KD.L, S.C.2020.KD.L,
S.C.2033.KD.L, S.C.2007.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ 1 budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny S.C.2008.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego — 12%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 12% powierzchni terenu elementarnego zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 60%; dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy
wylacznie w celu poprawy funkcjonowania budynkow np. realizacja szybéw windowych, z zastrzezeniem
pkt 7;

4) zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci budynku przy Al. Wojska Polskiego 35-39;

5)nowa zabudowe przy Al. Wojska Polskiego pomi¢dzy numerami 39 a 43 ksztaltuje si¢ z przejazdem
bramnym;

6) dla zabudowy przy Al. Wojska Polskiego pomigdzy numerami 39 a 43:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej — 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, lecz
nie mniej niz 4 kondygnacje, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci zabudowy od 20 do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu:

- w odlegtosci do 13 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- przy wycofaniu kondygnacji minimum do lica $ciany frontowej budynku przy Al. Wojska Polskiego
35-39,
¢) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru,
d) obowiazuje lokalizacja ustug co najmniej w parterze;
7) dla zabudowy przy Al. Wojska Polskiego 33 (dz. nr 3/2 z obr. 1035):
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej — 20 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, lecz
nie mniej niz 4 kondygnacje, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci zabudowy od 20 do 24 m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu:

- w odlegtosci do 18 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- przy wycofaniu kondygnacji minimum do lica $ciany frontowej budynku przy Al. Wojska Polskiego
35-39,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w glebi dziatki — 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
¢) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru,
f) obowiazuje lokalizacja ustug co najmniej w parterze;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
9) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania
i alarmowania ludno$ci o zagrozeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 29 — do zachowania;

10) obowigzuje renowacja i adaptacja dawnych budynkéw poprzemystowych przy Al. Wojska Polskiego 39A,
z odtworzeniem oryginalnego wystroju elewacji;

11) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Jagiellonskiej 85-90, ul. Ks. Bogustawa X 1-9, Al
Wojska Polskiego 29, 31, 43, 45, 47, 49, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje ochrona okreslona
w ustaleniach ogdlnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego);
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenow: S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2028.KP (ul. Ks. Bogustawa X);
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z, S.C.2018.KD.L,
S.C.2028.KP, S.C.2008.MC;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 15. Teren elementarny S.C.2009.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa
i ushugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 1.KDW, okre§lonego na rysunku planu — droga
wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego — 14%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 14% powierzchni terenu elementarnego zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

3) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW nie obowigzuje ustalenie § 6 ust. 2 pkt 1.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy i gzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkoéw wysunigcie schodow zewnetrznych poza okreslong w planie lini¢ zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego — 60%;

5)dla istniejagcej zabudowy, w przypadku powierzchni zabudowy powyzej 60% dziatki budowlanej,
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 5% powierzchni poszczegdlnych
budynkow, w celu poprawy funkcjonowania budynkoéw np. realizacja szybow windowych;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

7) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje sie uktad przedogrodkow;

8) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosngca na gruncie rodzimym,;

9) garaz podziemny wewnatrz kwartalu zabudowy nalezy dostosowa¢ do wymagan ukry¢ obrony cywilnej;

10)dla budynkéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jagiellonskiej 91-94, ul. Slaskiej 43-48,
ul. E. Batuki 13, 16, 17, ul. Ks. Bogustawa X 44-52, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona
okreslona w ustaleniach ogolnych;

11) dla budynku o wartosciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkow) przy ul. E. Batuki 12,
okreslonego na rysunku planu, obowiazuje ochrona okreslona w ustaleniach ogélnych;

12) dopuszcza si¢ od strony ul. Jagiellonskiej fragmentaryczng likwidacj¢ parteru i pierwszego pigtra, w celu
stworzenia otwarcia wngtrza kwartatu, o szerokos$ci nie wigkszej niz szeroko$¢ frontu kamienicy
i wysoko$ci nie wickszej niz 1,5 kondygnacji;

13) w przypadku likwidacji budynku szkoty przy ul. E. Batuki 14, nowg zabudowg ksztaltuje si¢ jako styczng
do budynku przy ul. E. Batuki 13 o0 maksymalnej szerokos$ci frontu — 22 m;

14) dopuszcza si¢ przejscia piesze poprzez kamienice przy ul. Bogustawa X oraz przy ul. Jagiellonskie;j,
laczace ulice z wnetrzem kwartatu;

15) obowiazuje przedluzenie drogi wewnetrznej, okreslonej wydzieleniem wewnetrznym 1. KDW:

a) o szeroko$ci min. 6 m,

b) o dowolnym przebiegu, z ponownym wiaczeniem do drogi okreslonej wydzieleniem wewngtrznym
1.KDW.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.C.2019.KD.L (ul. E. Batuki), S.C.2021.KD.L (ul. Slaska), 1.KDW wraz
z przedtuzeniem, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 15;

2) dopuszcza sig¢ obstugg z terenow: S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2028.KP (ul. Ks. Bogustawa X);

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4) szeroko$¢ w liniach wydzielenia wewnetrznego 1.KDW zmienna od 6 m do 15,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) w granicach terenu 1. KDW dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo — jezdnego;

6) dla terenu inwestycyjnego obejmujacego dz. nr 10, 2121211 z obr. 1035 dopuszcza si¢ realizacje maks.
10% wymaganych miejsc postojowych w formie parkingdw naziemnych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z, S.C.2018.KD.L,
S.C.2019.KD.L, S.C.2021.KD.L, S.C.2028.KP, S.C.2009.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) w granicach terenu 1. KDW dopuszcza si¢ budowg sieci: wodociaggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j;

5)dopuszcza si¢  lokalizacje nowych  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny S.C.2010.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

l)na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu powierzchni
dzialki, okreslonej na rysunku planu, z wylaczeniem przedogrédkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy igzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ushlug w parterach budynkéw z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okre§long w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy funkcjonowania budynkéw np.
realizacja szybow windowych;

5) na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wylaczeniem przedogrodkow;

6) zespot garazowy przy ul. Sw. Wojciecha — do likwidacji; garaze moga by¢ poddawane remontom bez
prawa powigkszania kubatury;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-24 - Poz. 1267

7) dopuszcza si¢ nowa zabudowe przylegajaca do budynku przy ul. Sw. Wojciecha 16:
a) o maksymalnej powierzchni zabudowy — 170 m?,
b) o maksymalnej wysokosci nie wiekszej niz wysoko$é budynku przy ul. Sw. Wojciecha 16, lecz nie mniej
niz 4 kondygnacje;

8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

9) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;

10) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosngca na gruncie rodzimym;

11) kiosk u zbiegu ul. Jagiellonskiej i ul. Slaskiej — do likwidacji; dopuszcza si¢ jego uzytkowanie nie dtuzej
niz przez 3 lata, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

12) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron pod budynkiem przy ul. E. Batuki 11— do
zachowania;

13) dla budynkéw o wartoéciach zabytkowych przy ul. Jagiellonskiej 95 i 96, ul. Sw. Wojciecha 14-16, ul. E.
Batuki 10, 11, ul. Slaskiej 4-7, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona okre$lona w ustaleniach
og6lnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.C.2033.KD.L (ul. Jagiellonska), S.C.2019.KD.L (ul. E. Batuki), S.C.2021.KD.L
(ul. Slaska) lub ul. Sw. Wojciecha, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2018.KD.L, S.C.2019.KD.L,
S.C.2021.KD.L, S.C.2033.KD.L, S.C.2010.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny S.C.2011.MW/U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa;
2) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego 1. KM, okreslonego na rysunku planu: plac miejski.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu wydzielenia wewnetrznego 1.KM:
6%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejsScia w Zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 5% powierzchni poszczegdlnych budynkow, w celu poprawy funkcjonowania tych
budynkow;

3) zagospodarowanie terenu placu miejskiego oznaczonego na rysunku symbolem 1.KM w formie otwartej,
niezabudowanej przestrzeni publicznej zbogatym programem zieleni, z dopuszczeniem obiektéw
architektonicznych takich jak zadaszenia itp.;

4) w granicach terenu wydzielenia wewngtrznego 1.KM obowiagzuje utrzymanie ciggu pieszego, okreslonego
na rysunku planu;

5) zakazuje si¢ zwickszania wysokosci zabudowy istniejacej;
6) budynki kryte dachami ptaskimi.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga zterenow: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego), S.C.2019.KD.L. (ul. E. Batuki),
S.C.2029.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z, S.C.2019.KD.L,
S.C.2022.KD.D, S.C.2029.KDW S.C.2013.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora og6lnosptawnego.
§ 18. Teren elementarny S.C.2012.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

l)na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, powierzchni
dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wytaczeniem przedogrodkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem przedogrodkow, zagospodarowuje
si¢ bogatym programem zieleni na podtozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy igzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewnetrznych poza okre§long w planie lini¢ zabudowy;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okres’lqnych na rysunku planu, z wylgczeniem dziatki okreslonej na rysunku planu
obejmujacej budynki przy ul. Slaskiej 54a, 54, w celu poprawy funkcjonowania budynkow np. realizacja
szybow windowych;

5)na dzialce okreslonej na rysunku planu obejmujacej budynki przy ul. Slaskiej 54a, 54 dopuszcza sig
zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejagcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie
0 10% powierzchni dziatki;

6) na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu — z wylagczeniem przedogrodkow;

7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

8) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;

9) w przypadku sasiedztwa przedogrodka zlokalem gastronomicznym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co najmniej 30% terenu na zielen
rosnaca na gruncie rodzimym;

10) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. E. Batuki 20-23, ul. Slaskiej 49, 51-53, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach ogdlnych;

11) w budynku przylegtym do oficyny przy ul. Slaskiej 52 obowiazuje utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektu;

12) dla budynku o wartoéciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkéw) przy ul. E. Batuki
24, okreslonego na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach ogdlnych;
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13) dla nowej zabudowy przylegajacej do budynku przy ul. E. Batuki 20 obowigzuje:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku nie wicksza niz wysokos$¢ budynku przy ul. E. Batuki 20,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: S.C.2019.KD.L (ul. E. Batuki), S.C.2022.KD.D (ul. Slaska), S.C.2029.KDW;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla sig, zzastrzezeniem pkt3 na podstawie wymagan ustalonych
w § 6 ust. 5;

3) dla nowej zabudowy przylegajacej do kamienicy ul. E. Batuki 20 nie obowigzuje wymog lokalizacji miejsc
postojowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2019.KD.L, S.C.2022.KD.D,
S.C.2029.KDW, S.C.2012.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Teren elementarny S.C.2013.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i ushugowej minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna — 35% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki,
okreslonej na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu powierzchni dziatki, okreslonej na rysunku planu, zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni
na podiozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysuniecia poza obowiazujaca lini¢ zabudowy:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy igzymsu
wienczacego —do 1 m,
¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowe]j i1 mieszkaniowo-ustlugowej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni
zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o0 5% powierzchni
poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu, w celu poprawy funkcjonowania budynkoéw np.
realizacja szybow windowych, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce okre$lonej na rysunku planu, obejmujacej budynki przy
Al. Wojska Polskiego 9-11 (dz. nr 6/22, 6/7, 6/25, 6/28 oraz cze$¢ dz. 6/12 z obr. 1041): 60% powierzchni
terenu;

6) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MC zakazuje si¢ zwigkszenia, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, powierzchni zabudowy;

7) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
poszczegblnych dziatek okreslonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy przylegajacej do kamienicy przy ul. Slaskiej 2: do poziomu gzymsu nad
druga kondygnacjg w kamienicy przy ul. Slaskiej 2;
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9) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania
i alarmowania ludno$ci o zagrozeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 1 — do zachowania;

10) dla budynkoéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Slaskiej 2-3, ul. S. Wieckowskiego 1-7, Al. Wojska
Polskiego 1, 3, 5, 13, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach
og6lnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw S.C.2022.KD.D (ul. Slaska), S.C.2023.KD.D (ul. S. Wigckowskiego), S.C.2017.KD.Z
(Al. Wojska Polskiego), S.C.2029. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2017.KD.Z, S.C.2022.KD.D,
S.C.2023.KD.D, S.C.2029.KDW, S.C.2013.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.
§ 20. Teren elementarny S.C.2014.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — parkowa, ogélnodostepna;
2) dopuszcza sig:
a) jeden kiosk ze sprzedaza prasy, biletow itp.,
b) toalete o dostepie publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje uzupetnianie i wzbogacanie szaty roslinnej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni urzadzonej;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) obowiazuje wyznaczenie placow zabaw oraz miejsc wyposazonych w naziemne urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektu toalety — 30 m?;
5) obiekt toalety publicznej o wysokosci do 4,5 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu; obiekt kryty
dachem dowolnym:;
6) dopuszcza si¢ przeniesienie ponizej poziomu terenu, istniejacej gazowej stacji redukcyjnej i realizacje jej
w obudowie podziemnej;
7) na narozniku ulic: E. Batuki i Slaskiej dopuszcza sie jeden kiosk ze sprzedaza prasy, biletow itp.
o powierzchni zabudowy do 8 m? i maksymalnej wysokosci 3 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
8) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej oznaczony na rysunku planu;
9) obejmuje si¢ ochrong obiekt o wartosciach zabytkowych: Plac Gen. Wiadystawa Andersa, oznaczony na
rysunku planu, dawny cmentarz;
10) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:
a) istniejaca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ul. E. Batuki 7 (na obszarze Pl. Gen. Wiadystawa
Andersa) — do zachowania,
b) istniejaca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ul. S. Wieckowskiego 5 (na obszarze
Pl. Gen. Wiadystawa Andersa) — do zachowania,
c) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa, oznaczony na rysunku planu. W granicach terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne
z ust. 3.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga zterenéw: S.C.2019.KD.L (ul. E. Batuki), S.C.2022.KD.D (ul. Slaska), S.C.2023.KD.D (ul.
S. Wigckowskiego) lub ul. Sw. Wojciecha, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno — pomiarowe;j II stopnia;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, remont lub likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznych studni awaryjnych, oznaczonych na rysunku
planu.

§ 21. Teren elementarny S.C.2015.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne — kosciol;
2) dopuszcza si¢ funkcje zwigzane z dziatalnos$cig ko$ciota.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie i uzupetnianie bogatego programu zieleni;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego — 12%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ zmiany kompozycji budynku o wartosciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkow):
kosciota pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa przy Pl. Zwycigstwa 3;

3) ustala sie ko$cidt jako dominante przestrzenna;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 70%.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.C.2023.KD.D (ul. S. Wieckowskiego) lub ul. Sw. Wojciecha, zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych w formie parkingéw naziemnych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.C.2023.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 22. Teren elementarny S.C.2016.KD.G — ul. Marszalka Jézefa Pilsudskiego (cz¢$¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna wraz z trasg tramwajowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w pasie rozdzielajacym jezdnie obowigzuje utrzymanie paséw zieleni z obustronnym szpalerem drzew;
ustalenie nie dotyczy przystankow tramwajowych;

2) na wewnetrznej czgsci Pl. Odrodzenia nakazuje si¢ utrzymanie i uzupetnianie kompozycji zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikoéw na Pl. Odrodzenia, a na ul. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego przynajmniej na odcinkach pomiedzy skrzyzowaniami;

2) nawierzchni¢ chodnikow ulicy oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka granitowa).
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj jezdni — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne $ciezki rowerowe, w pasie
rozdzielajacym jezdnie torowisko tramwajowe z siecig trakcyjna, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 39,8 m do 42,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 3;
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3) lini¢ rozgraniczajaca na odcinkach ulicy przy Pl. Odrodzenia przed budynkami przy Pl. Odrodzenia 25, ul.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 24c, ul. Monte Cassino 37 i ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 19 wyznacza
si¢ w odlegltosci 5 m od zewnetrznego kraweznika placu, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, trakcyjnej, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociagowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogélnosptawnego.
§ 23. Teren elementarny S.C.2017.KD.Z — Al. Wojska Polskiego (czes¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow przynajmniej na odcinkach miedzy
skrzyzowaniami;

2) dopuszcza si¢ zadaszenie, stanowigce czg$¢ zadaszenia dopuszczonego w terenie wydzielenia
wewnetrznego 1.KM w terenie elementarnym S.C.2011.MW/U;

3) w terenach zieleni dopuszcza si¢ wyposazenie rekreacyjne.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj — jezdnia o maks. czterech pasach ruchu (po dwa w kazdym kierunku ruchu) lub
w formie dwoch jezdni jednopasowych, obustronne chodniki;

2) dopuszcza si¢ budowe torowiska tramwajowego wbudowanego w jezdni¢ wraz z siecig trakcyjna;

3) nie obowiazuje § 6 ust. 5 pkt 15;

4) ulica stanowi tras¢ rowerowa, bez wyodrebniania $ciezki rowerowej;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35 m do 28 m (poza Pl. Zgody), zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektorow ogoélnosptawnych.
§ 24. Teren elementarny S.C.2018.KD.L — ul. Jagiellonska (cze$¢), Pl. Ludwika Zamenhofa
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie ulicy w publicznie dostepny ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie jednostronnego szpaleru drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje utrzymanie i wykonanie nawierzchni z materiatdéw kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka
granitowa);

2) w przypadku przeksztatcenia ulicy w publicznie dostgpny ciag pieszy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkdw gastronomicznych niebedacych obiektami kubaturowymi, wedlug
zasad:

- obowiazuje jednorodnos¢ rozwiazan i kolorystyki dla calej ulicy,
- zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych kamienic,
b) nalezy zapewni¢ przejazd o szerokosci min. 4 m na catej dtugosci ulicy,
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c) dopuszcza si¢ dojazdy do wngtrza przylegtych kwartalow oraz ruch rowerowy;
3) dopuszcza si¢ fontanng na Pl. Ludwika Zamenhofa.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) w przypadku okreslonym wust.1 pkt 1 ustala si¢ przekrdj minimalny — jedna jezdnia o jednym pasie
ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 19,8 m do 39 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora ogélnosptawnego.
§ 25. Teren elementarny S.C.2019.KD.L — ul. E. Batuki (cz¢$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) od strony zabudowy nawierzchnie chodnika oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatéw kamiennych (np.
plyty granitowe, kostka).
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj minimalny: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 19,9 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektorow ogodlnosptawnych.
§ 26. Teren elementarny S.C.2020.KD.L — ul. Slaska (cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) nawierzchni¢ chodnikéw oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow kamiennych (np. plyty granitowe,
kostka);

3) dopuszcza si¢ kiosk ze sprzedaza prasy, biletow itp. na narozniku z ul. Jagiellonska (obok budynku Slaska
8), o powierzchni zabudowy do 12 m? i maksymalnej wysokosci 3 m do najwyzszego punktu przekrycia

dachu;

4) obiekt na potrzeby obrony cywilnej:

— istniejgca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy Al. Papieza Jana Pawla I 42 - do zachowania.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 19,6 m do 35,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6élnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogdlnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 27. Teren elementarny S.C.2021.KD.L — ul. Slaska (czes¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) nawierzchni¢ chodnikéw oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow kamiennych (np. plyty granitowe,
kostka).

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny — jedna jezdnia o min. jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,9 m do 30,2 m zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji og6élnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogolnosptawnego.
§ 28. Teren elementarny S.C.2022.KD.D — ul. Slaska (cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) od strony zabudowy nawierzchnie chodnika oraz krawezniki wykonuje si¢ z materialdow kamiennych (np.
plyty granitowe, kostka), o jednolitym rysunku kompozycyjnym;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny irodzaj nawierzchni wzdtuz parku, w nawigzaniu do terenu
S.C.2023.KD.D.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) przy zmianie szerokosci chodnika w celu realizacji zatok parkingowych dla samochodow osobowych
obowigzuje utrzymanie $ladu kraweznikow istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 19,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe kolektora ogolnosptawnego.

§ 29. Teren elementarny S.C.2023.KD.D — ul. S. Wieckowskiego

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) od strony zabudowy oraz wzdhuz terenu S.C.2015.UK nawierzchnie chodnika oraz krawezniki wykonuje
si¢ z materiatlow kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka), o jednolitym rysunku kompozycyjnym;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny irodzaj nawierzchni wzdtuz parku, w nawigzaniu do terenu
S.C.2022.KD.D.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj minimalny — jedna jezdnia o jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,8 m do 41,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j.

§ 30. Teren elementarny S.C.2024.KD.D — ul. Monte Cassino (cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie minimum jednostronnego szpaleru drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje wykonanie nawierzchni chodnikéw z materiatow kamiennych;
2) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ul. Monte
Cassino 1 — do zachowania.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimalny — jedna jezdnia o jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogélnosptawnego;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na rysunku planu.
§ 31. Teren elementarny S.C.2025.KD.L — ul. Monte Cassino (cz¢$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) nawierzchni¢ chodnikéw oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow kamiennych (np. plyty granitowe,
kostka).
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,8 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdélnosptawne;;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogolnosptawnego.

§ 32. Teren elementarny S.C.2026.KD.L — ul. Mazurska (cze¢$¢)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw;

2) nawierzchni¢ chodnikéw oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow kamiennych (np. plyty granitowe,
kostka).
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,9 m do 42,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;.

§ 33. Teren elementarny S.C.2027.KD.D — ul. gen. L. Rayskiego (cze¢$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;

2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie ulicy w publicznie dostepny ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie minimum jednostronnego szpaleru drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach migdzy
skrzyzowaniami;

2) w przypadku przeksztalcenia ulicy w publicznie dostgpny ciag pieszy:
a) obowigzuje wykonanie nawierzchni z materiatow kamiennych dla catego terenu (np. ptyty granitowe,

kostka granitowa),
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkdéw gastronomicznych niebedacych obiektami kubaturowymi, wedtug

zasad:
- obowiazuje jednorodnos$¢ rozwiazan i kolorystyki dla calej ulicy,
- zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych kamienic,
¢) nalezy zapewni¢ przejazd o szeroko$ci min. 4 m na catej dlugosci ulicy,
d) dopuszcza si¢ dojazdy do wnetrza przyleglych kwartatow oraz ruch rowerowy.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ przekr6j minimalny: jedna jezdnia o jednym pasie ruchu,
obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,6 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogolnosptawne;.
§ 34. Teren elementarny S.C.2028.KP — ul. Ks. Bogustawa X (cze$¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje zwigkszenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wykonanie nawierzchni z materiatdéw kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa);

2) nalezy zapewnic przejazd o szerokosci min. 4 m na catej dlugosci ciagu pieszego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych niebgdacych obiektami kubaturowymi, wedlug
zasad:

a) obowigzuje jednorodnos$¢ rozwigzan i kolorystyki dla calego ciagu pieszego,

b) usytuowanie bezposrednio przy frontowej Scianie lokalu gastronomicznego,

c) glebokos¢ ogrodka do 5 m od lica elewacji, z zastrzezeniem lit. d,

d) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sasiadujacych ze sobg ogrodkow,

e) zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych kamienic,

f) dopuszcza si¢ przekrycie w formie parasoli, markiz, tkanin (w tym impregnowanych, gumowanych itp. —
odpornych na warunki atmosferyczne) w jednolitym kolorze, na stalowej lub aluminiowej konstrukcji
samonosne;j,

g) dopuszcza si¢ wypehienie przeston w materiatach:

- do wysokosci 90 cm — szklo, drewno, aluminium, blacha stalowa lakierowana,
- powyzej 90 cm — szklo;
4) w ogrodkach gastronomicznych dopuszcza si¢ uzycie konstrukcji drewnianej, w tym podestow, w okresie
do 4 lat, liczac od wejscia w zycie niniejszego planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) dopuszcza si¢ dojazdy do wnetrza przyleglych kwartatow oraz ruch rowerowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 19 m do 23,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j.

§ 35. Teren elementarny S.C.2029.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jedna jezdnia o jednym pasie ruchu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,5 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowe;,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali cieplnej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1 budowe kolektora ogdlnosptawnego.
§ 36. Teren elementarny S.C.2030.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury, sportu, rekreacji, §wietlica srodowiskowa itp.,
2) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych z zielenig towarzyszaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na dz. nr 2/36 z obr. 1025 obowigzuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m, do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego zespotu garazy jednokondygnacyjnych;
3)w zespole garazy jednokondygnacyjnych obowigzuje jednolity charakter elewacji ijednorodne bramy
garazowe;
4) garaze przylegte do zabudowy oficynowej przy Al. Papieza Jana Pawta 11 34 1 35 — do likwidacji;

5) dopuszcza si¢ uzytkowanie obiektoéw wymienionych w pkt4 do czasu wszczecia procedur zwigzanych
z rehabilitacjg istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

6) obickty wymienione w pkt4 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym bez prawa powickszania
kubatury;

7) realizacja miejsc postojowych na gruncie rodzimym wymaga zastosowania nawierzchni azurowej,
przepuszczalne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu przez przejazdy bramne w budynkach: frontowym i oficyny przy ul. Mazurskiej 19.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2026.KD.L, S.C.2002.MC, S.C.2030.U.

§ 37. Taren elementarny S.C.2031.UP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi uzytecznosci publiczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy, okres$lone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ garaze naziemne;

3) przy Scianie bocznej budynku przy Al. Papieza Jana Pawtla Il 37 dopuszcza si¢ zabudowg z przejazdem
bramnym, przylegajaca do kamienicy przy ul. Mazurskiej 27, zgodnie z linia zabudowy, okreslong na
rysunku planu;

4) zabudowg obrzezng przylegajaca do kamienicy przy ul. Mazurskiej 27 realizuje si¢ w typie zabudowy przy
Al. Papieza Jana Pawta 11 37;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

6) dla budynku o warto$ciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkow wraz z otoczeniem) przy Al.
Papieza Jana Pawla II 37, 37A, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje ochrona okre$lona
w ustaleniach ogolnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.C.2026.KD.L (ul. Mazurska);

2) nie obowigzuja wymagania wynikajace z § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2026.KD.L, S.C.2031.UP lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.
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§ 38. Teren elementarny S.C.2033.KD.L — ul. Jagiellonska (czes¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie minimum jednostronnego szpaleru drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) nawierzchni¢ chodnikéw, jezdni oraz krawezniki wykonuje si¢ z materiatow kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka granitowa).
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny — jedna jezdnia o jednym pasie ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociaggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora ogolnosptawnego.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 40. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traca moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia” w Szczecinie, uchwalony
Uchwalg Nr XXIII/596/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 czerwca 2008 r. wraz z p6zniejszg zmiang (tekst
jednolity w formie Obwieszczenia Nr 1/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2017 r.; Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 3795);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrznnego ,,Centrum — Brama Portowa” w Szczecinie, uchwalony
Uchwatg Nr XXXI/773/09 Rady Miasta Szczecin zdnia 2lutego 2009r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z2009 r. Nr 16 poz. 666), zmieniony Uchwalg Nr XVIII/433/16 Rady Miasta
Szczecin z dnia 19 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 2049).

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/488/20

Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/488/20
Rady Miasta Szczecin
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XIV/488/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
((tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 zm. z2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

W granicach planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XIV/488/20
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 3”
w Szczecinie wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia 3” w Szczecinie, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach
0od 17.10.2019r. do 7.11.2019 1.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czg$¢
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi dnia 10.12.2019 1.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag, zgtoszonych do projektu planu:

1. Uwaga dotyczaca zmiany zapisu dla terenu S.C.2003.MC w zakresie formy przedogrodka przy PI.
Grunwaldzkim.

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga zostata ztozona do wersji planu skierowanej do opiniowania. Wylozony plan uwzglednia
przedmiotowa uwage.

2. Uwagi dotyczace zmiany zapisow dla terenu S.C.2028.KP (ul. Ksigcia Bogustawa X — Deptak
Bogustawa), w zakresie ogrodkow gastronomicznych:

1) dopuszczenie przekrycia ogrodkow gastronomicznych materiatem gumowanym,;
Uwaga uwzgledniona.

2) dopuszczenie podestow ze wzgledu na nierdwnosci, ktore wystepuja w nawierzchni oraz zalewanie mebli
podczas opadow;

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na historyczne ikompozycyjne wartosci uktadu urbanistycznego, w trakcie uzgodnien
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zostaly wypracowane ustalenia zakazujace przystaniania
kamiennych nawierzchni chodnikéw i jezdni. Przedmiotowe ustalenia sg szczegodlnie wazne z uwagi na to, ze
stanowia model, ktory bedzie kontynuowany w przypadku innych ogrodkéw —gastronomicznych
w historycznym centrum miasta.

3) przedhuzenie okresu przejsciowego funkcjonowania ogrodkdéw gastronomicznych w dotychczasowej formie
z 3 do 5 lat.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uwzgledniono przedtuzenie okresu przejsciowego funkcjonowania ogrodkéw — gastronomicznych
w dotychczasowej formie do 4 lat. Ze wzgledu na potozenie terenu w centralnej czg$ci miasta, w granicach
XIX — wiecznego uktadu przestrzennego $rodmiescia Szczecina, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow nie uwzgledniono przedtuzenia okresu do 5 lat.

3. Uwaga dotyczaca usytuowania elewacji frontowej zabudowy przy Al. Wojska Polskiego 33 (dziatka nr
3/2 zobrgbu 1035) na nieprzekraczalnej linii zabudowy lub wycofania o maksymalnie 2 m, w przypadku
podniesienia wysokosci zabudowy z 20 do 24 m.

Uwaga uwzgledniona.

Zmieniono zapis dopuszczajac zwigkszenie wysokosci zabudowy do 24 m przy wycofaniu kondygnacji
minimum do lica $ciany frontowej budynku przy Al. Wojska Polskiego 35-39.
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