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ROZDZIAL |

. OZNACZENIE ZAMAWIAJACEGO

Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Ks. Bogustawa X 10 w Szczecinie, NIP 852-22-34-451,
Regon: 811823834, reprezentowana przez inwestora zastepczego - Szczecinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spoétka z o0.0. z siedzibg w Szczecinie przy ul. Bohaterow Getta
Warszawskiego 1a, Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego nr KRS 0000157810, REGON: 81105666, NIP 852-18-50-722, o
kapitale zaktadowym 623 814 855,00 zt, zwana dalej Zamawiajacym.

Il. INFORMACJE OGOLNE

1. Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie ze wszystkimi rozdziatami Specyfikacji
Warunkow Zamdwienia, zwanej w dalszej czesci ,SWZ".

2. Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Zamawiajacy nie zwraca kosztow udziatu w postepowaniu.

3. Wykonawca winien zdoby¢ wszelkie informacje konieczne do przygotowania oferty i
podpisania umowy.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od zawarcia umowy bez podania

przyczyny.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu, bez dokonania wyboru.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia negocjacji z
Wykonawcag/Wykonawcami, ktory/ktérzy ztozy/ztozg oferte spetniajgcg warunki
i wymagania okreslone w SWZ.

7. Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zaliczek na poczet wykonania umowy.

8. Zamawiajacy nie przewiduje sktadania ofert czesciowych.

9. Do niniejszego postepowania protesty i odwotania nie przystuguja.

10. Adres strony internetowej, na ktérej zamieszczone beda informacje dotyczace przetargu —

www.stbs.pl.
11. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”, informuje, ze:

e administratorem danych osobowych Wykonawcy jest Wspodlnota Mieszkaniowa przy ul. Ks.
Bogustawa X 10, reprezentowana przez inwestora zastepczego -Szczecinskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a, 70-
302 Szczecin;

o kontakt do inspektora ochrony danych osobowych u Zamawiajgcego: adres e-mail:
iod@stbs.pl;

e dane osobowe Wykonawcy przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w
celu zwigzanym z niniejszym postepowaniem o udzielenie zamdwienia prowadzonym w
trybie przetargu nieograniczonego oraz realizacjg umowy;

e odbiorcami danych osobowych Wykonawcy bedag osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postepowania na zasadach okreslonych w SIWZ, a na etapie
realizacji umowy - osoby lub podmioty, ktére uczestniczg w realizacji umowy albo inne
podmioty, w oparciu o obowigzujgce przepisy;

o dane osobowe Wykonawcy bedg przechowywane przez okres realizacji zaméwienia oraz
czas wynikajgcy z warunkéw realizacji zamowienia, w szczegdlnosci w zakresie gwaranciji,
rekojmi oraz zabezpieczen;


http://www.stbs.pl/
mailto:iod@stbs.pl

e w odniesieniu do danych osobowych Wykonawcy decyzje nie bedg podejmowane w
spos6b zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;
¢ Wykonawca posiada:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych dotyczgcych
Wykonawcy;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych Wykonawcy;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art.
18 ust. 2 RODO;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
Wykonawca uzna, ze przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Wykonawcy
narusza przepisy RODO;

« Wykonawcy nie przystuguje:

- w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych
Wykonawcy jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

lll. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Na oferte skiadajg sie oferta cenowa oraz wszystkie pozostate wypetnione zatgczniki
do SWZ, a takze wszystkie wymagane dokumenty i oswiadczenia zgodnie z punktem V SWZ.

2. Oferte cenowg - zatgcznik nr 1 do SWZ oraz zatgczniki od numeru 2 do numeru 4 do SWZ
sporzadza sie na formularzach dostarczonych przez Zamawiajacego lub na wlasnym papierze
firmowym, przepisujgc w niezmienionej formie.

3. Wykonawcy sporzadzajg oferty zgodnie z wymaganiami SWZ.

4. Oferte sporzadza sie w formie pisemnej, w jezyku polskim.

5. Oferte podpisuje upowazniony przedstawiciel Wykonawcy. Poszczegdlne zapisane strony
oferty oraz wszystkie miejsca, w ktérych Wykonawca nanidst zmiany, winny by¢ parafowane
przez upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy podpisujgcego oferte. Peinomocnictwo do
podpisania oferty musi by¢ dotgczone do oferty, o ile nie wynika ono z innych dokumentéw
zatgczonych przez Wykonawce.

6. Wszystkie zapisane strony oferty winny by¢ ponumerowane.

7. Dokumenty winny by¢ przedstawione w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z
oryginatem przez Wykonawce.

8. Wykonawca zamieszcza oferte w zamknietej zewnetrznej i wewnetrznej kopercie z tym, ze:

a) zewnetrzna koperta bez nazwy i pieczatki Wykonawcy, powinna by¢ zaadresowana
na Zamawiajgcego oraz zawiera¢ oznaczenie:

WYKONANIE REMONTU CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKU PRZY UL. KS. BOGUStAWA X 10 W
SZCZECINIE

nie otwierac przed
termin otwarcia ofert

b) koperta wewnetrzna powinna zawiera¢ oferte i by¢ zaadresowana na Wykonawce,
tak aby mozna byto odestac oferte w przypadku jej wptyniecia po terminie sktadania ofert.

IV. ZMIANA, WYCOFANIE | ZWROT OFERTY

1. Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany oraz wycofaé ziozong przez siebie oferte przed
terminem skfadania ofert.



2. W przypadku wycofania oferty, Wykonawca sktada pisemne oswiadczenie, ze oferte swa
wycofuje, w zamknietej kopercie zaadresowanej jak w pkt Ill. ust. 8 lit. a) z dopiskiem
~WYCOFANIE”.

3. W przypadku zmiany oferty, Wykonawca skfada pisemne oswiadczenie, iz oferte swg zmienia,
okreslajgc zakres i rodzaj tych zmian, a jesli oswiadczenie o zmianie pocigga za sobg
koniecznos¢ wymiany czy tez przedtozenia nowych dokumentéw, Wykonawca winien
dokumenty te ztozy¢. Powyzsze oswiadczenie i ewentualnie dokumenty nalezy zamiesci¢ w
zamknietej kopercie wewnetrznej i zewnetrznej, oznaczonych jak w pkt Ill. ust. 8 lit. a) i b),
przy czym koperta zewnetrzna powinna mie¢ dopisek ,ZMIANY”.

4. Wpykonawca nie moze wprowadzi¢ zmian do oferty oraz wycofa¢ jej po uptywie terminu
sktadania ofert.

5. Oferty ztozone po terminie sktadania Zamawiajgcy niezwtocznie zwraca Wykonawcom.

WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU, OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA

OCENY ICH SPELNIANIA, WYMAGANE DOKUMENTY

1. O udzielenie zaméwienia moze ubiegac sie Wykonawca, ktory:

a) nie podlega wykluczeniu f{j.:

— nie otwarto w stosunku do niego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci,
— wykaze spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu;
b) spelnia warunki udzialu w postepowaniu, tj.:
— posiada zdolnosci techniczne Ilub zawodowe, zapewniajgce nalezyte wykonanie
zamowienia — Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, iz:
— wykonat w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, co najmniej:
- dwie roboty budowlane polegajagce na remoncie elewacji frontowej budynku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw,
oraz
- dwie roboty budowlane polegajace na ociepleniu scian zewnetrznych budynku
wielorodzinnego lub budynku uzytecznosci publicznej,
oraz
- dwie roboty budowlane polegajace na remoncie klatki schodowej budynku
wielorodzinnego lub budynku uzytecznosci publicznej
oraz
e ma do dyspozycji kierownika budowy, posiadajgcego uprawnienia do
sprawowania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w zakresie
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej i
przynaleznego do izby inzynieréw budownictwa;
— znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamoéwienia.
2. W celu potwierdzenia spetniania przez wykonawce warunkow udziatlu w postepowaniu oraz
braku podstaw wykluczenia, kazdy z Wykonawcéw ma obowigzek ziozyé nastepujgce
odwiadczenia i dokumenty:

a) aktualny odpis z wilasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub
ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem skfadania ofert;

b) oswiadczenie Wykonawcy, wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 2 do SWZ;

c) wykaz robét budowlanych wykonanych w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem
terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, to w tym
okresie, z podaniem ich rodzaju, daty i miejsca wykonania wedlug wzoru stanowigcego
zalagcznik nr 3 do SWZ oraz dokumenty potwierdzajgce, ze roboty zostalty wykonane
nalezcie.

d) wykaz oséb, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu umowy, odpowiedzialnych za
kierowanie robotami budowlanymi wedtug wzoru stanowigcego zatacznik nr 4 do SWZ,

3. Ponadto Wykonawcy maja dotaczyé do oferty nastepujace dokumenty:



4.

a) Oferte cenowa sporzgdzong wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do SWZ.

b) Petnomocnictwo do podpisania oferty, o ktorym mowa w pkt Ill. ust. 5 SWZ; Tylko w
przypadku, gdy nie wynika ono z innych dokumentéw zatgczonych przez Wykonawce.

c) Kosztorysy ofertowe opracowane zgodnie z Rozdziatem || SWZ.

W przypadku braku dokumentow i oswiadczen potwierdzajgcych spetnianie warunkéw udziatu

w postepowaniu albo dokumentéw i oswiadczen potwierdzajgcych brak podstaw wykluczenia

lub w przypadku ztozenia dokumentoéw zawierajgcych btedy, Zamawiajgcy wezwie

Wykonawcdéw do ich uzupetnienia w wyznaczonym terminie, chyba, ze mimo ich uzupetnienia

oferta Wykonawcy bedzie podlega¢ odrzuceniu albo konieczne bedzie uniewaznienie

postepowania.

. Ocena spefniania warunkdéw udziatu w postepowaniu zostanie dokonana na podstawie

dokumentéw ztozonych przez Wykonawce, na zasadzie SPELNIA / NIE SPELNIA.

VI. KRYTERIA, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY

WYBORZE OFERTY

. Jedynym kryterium oceny ofert jest cena, podana w ofercie cenowej jako fgczne wynagrodzenie

ryczattowe brutto za wykonanie przedmiotu umowy.

. Zamawiajgcy wybierze oferte z najnizszg ceng sposrod ofert nie odrzuconych.
. Zamawiajacy odrzuci oferte, jezeli:

a) zostata ztozona przez wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu,

b) wadium nie zostato wniesione,

c) wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie na
poprawienie omytki, o ktérej mowa w pkt. Xl ust. 8.

VIl. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z

WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN | DOKUMENTOW

Osobg uprawniong do porozumiewania sie z Wykonawcami jest Pani Agnieszka Szydtowska.
Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajgcy i Wykonawca przekazujg
pisemnie, faksem lub drogg elektroniczng, za wyjatkiem oferty oraz oswiadczen i dokumentéw
wymienionych w Rozdziale 11, dla ktérych obowigzuje forma pisemna.

Jezeli Zamawiajgcy lub Wykonawca przekazujg ww. oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia
oraz informacje faksem albo e-mailem, kazda ze stron na Zzgdanie drugiej niezwiocznie
potwierdza fakt ich otrzymania. W przypadku przekazywania dokumentéw faksem lub e-
mailem dowodd transmisji danych oznacza, ze Wykonawca otrzymat korespondencje w
momencie jej przekazania przez Zamawiajgcego, niezaleznie od ewentualnego potwierdzenia
faktu jej otrzymania.

VIIl. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

1.

2.
3.

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 8 500 zt (stownie: osiem tysiecy piecset

ztotych).

Ustala sie termin wniesienia wadium do dnia 14 kwietnia 2026 r. do godziny 12%

Wadium moze by¢ wniesione:

a) w pienigdzu - przelewem na konto Zamawiajgcego - nr konta: 16 1240 3813 1111 0000
4386 0269 wadium przekazane w formie polecenia przelewu uwaza sie za zaptacone
wtedy, gdy wplynie na rachunek Zamawiajgcego przed terminem skitadania ofert.




b) w gwarancjach ubezpieczeniowych, zdeponowanych w Szczecinskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. przy ul. Winogronowej 11f (kancelaria), od
poniedziatku do pigtku w godzinach od 8 do 16,

4. Zamawiajgcy informuje, ze dopuszcza wniesienie wadium w formie oryginalu gwarancji
ubezpieczeniowej przestanej pocztg elektroniczng zabezpieczong podpisem elektronicznym
przez wystawce polisy wadialnej. Polise wadialng w formie gwarancji ubezpieczeniowej
zabezpieczonej podpisem elektronicznym nalezy przestaé na adres biuro@stbs.pl i do
wiadomosci na adres: aszydlowska@stbs.pl.

5. Zamawiajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata
wybrana:

a) odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie w wyznaczonym terminie,

b) nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przed podpisaniem

umowy,

c) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

6. Wadium wniesione w formie gwarancji ubezpieczeniowej musi obejmowac¢ odpowiedzialnos¢ za
wszystkie przypadki powodujgce utrate wadium przez Wykonawce, ktore zostaly okreslone w
ust. 5. Ponadto:

a) z tresci dokumentoéw, musi wynika¢ zobowigzanie gwaranta do zaptaty catej kwoty wadium
nieodwolalnie i bezwarunkowo na pierwsze zgdanie Zamawiajgcego, w imieniu ktérego
dziata Szczecinskie TBS Sp. z 0.0., zawierajgce oswiadczenie, ze zaistniaty okolicznosci, o
ktérych mowa w ust. 4, bez jakiejkolwiek potrzeby potwierdzania tych okolicznosci;

b) wadium wystawione na Zamawiajgcego - Wspoblnote Mieszkaniowg przy ul. Ks.
Bogustawa X 10 w Szczecinie reprezentowang przez Szczecinskie TBS Sp. z 0.0.,

c) termin obowigzywania wniesionego wadium nie moze by¢ krétszy niz termin zwigzania ofertg
(pkt XII).

7. Zamawiajgcy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwiocznie po wyborze oferty
najkorzystniejszej, z wyjgtkiem Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza lub niezwtocznie po uniewaznieniu przetargu.

8. Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajgcy zwraca
wadium niezwilocznie po zawarciu umowy oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

9. Zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktory wycofat oferte przed
uptywem terminu sktadania ofert.

IX. TERMIN WYKONANIA UMOWY

1. Termin realizacji umowy (zakonczenia przedmiotu umowy i osiggniecia gotowosci odbiorowej)
— 210 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy.

2. Zawarcie umowy nastgpi po uzyskaniu przez Wspdlnote srodkéw finansowych na realizacje
zadania. Planowany termin uzyskania srodkow — czerwiec/lipiec 2026.

3. Przedmiot umowy stanowi przedmiot odbioru koncowego.

X. MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA | OTWARCIA OFERT

1. Oferte nalezy zlozy¢ w zabezpieczonej kopercie w siedzibie Zamawiajgcego przy ul.
Winogronowej 11f (kancelaria) nie pézniej niz do dnia 14 kwietnia 2026 roku, do godziny
12%. Za termin ztozenia oferty uwaza sie termin jej dotarcia do Zamawiajgcego.

2. Na wniosek Wykonawcy Zamawiajgcy wystawi pisemne potwierdzenie ztozenia oferty.

3. Zamawiajgcy otworzy koperty z ofertami i zmianami w dniu 14 kwietnia 2026 roku o godzinie
123° w sali konferencyjnej (kondygnacja przyziemia) w siedzibie Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. przy ul. Winogronowej 11f w Szczecinie.
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Xl. OPIS SPOSOBU UDZIELANIA WYJASNIEN DOTYCZACYCH SPECYFIKACJI

WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. Wykonawca moze zwréci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci SWZ. Zamawiajgcy
niezwiocznie udzieli wyjasnien, chyba ze prosba wptynie do Zamawiajgcego na mniej niz 3 dni
przed uplywem terminu sktadania ofert. Tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy
przekazuje Wykonawcom, ktérym przekazat SWZ oraz zamieszcza je na stronie internetowej
pod adresem: http://www.stbs.pl.

2. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert
przediuzy¢ termin skitadania ofert, zmieni¢ tre§¢ SWZ. Dokonang zmiane specyfikacji
Zamawiajgcy przekazuje niezwtocznie wszystkim Wykonawcom, ktérym przekazano SWZ oraz
zamieszcza jg na ww. stronie internetowej.

3. Jezeli w wyniku zmiany tresci SWZ jest niezbedny dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w
ofertach, Zamawiajgcy moze przedtuzyé termin skfadania ofert i informuje o tym Wykonawcow,
ktorym przekazano SWZ, oraz zamieszcza informacje na ww. stronie internetowe;.

Xll. TERMIN, DO KTOREGO OFERENT BEDZIE ZWIAZANY ZLOZONA OFERTA

Okres zwigzania Wykonawcow ztozong ofertg wynosi 150 dni. Bieg terminu zwigzania z ofertg
rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Xlll. INFORMACJE O TRYBIE OTWARCIA | OCENY OFERT

1. Postepowanie dotyczace otwarcia ofert oraz ich ocena zostang przeprowadzone
przez Komisje Przetargowg dziatajgcg w Szczecinskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., powotang przez Prezesa Zarzadu Szczecinskiego TBS.

Otwarcie ofert jest jawne.

Podczas otwarcia ofert Przewodniczacy Komisji Przetargowej poda nazwy (firmy) oraz adresy

wykonawcéw, a takze informacje dotyczgce ceny, terminu wykonania umowy, okresu gwarancji

zawartych w ofertach.

4. Zamawiajgcy przesle informacje, o ktérych mowa w ust. 3 na wniosek Wykonawcéw, ktérzy nie
byli obecni przy otwieraniu ofert.

5. Koperty oznaczone ,ZMIANA” lub ,WYCOFANIE” zostang otwarte i odczytane w pierwszej
kolejnosci.

6. Czionkowie Komisji Przetargowej dziatajgcej w Szczecinskim TBS dokonujg oceny,
czy Wykonawcy spetniajg wymagane warunki oraz oceniajg poszczegoélne oferty.

7. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze Zzgdaé od Wykonawcéw wyjasnieh
dotyczacych tresci ztozonych ofert.

8. Zamawiajgcy poprawia w ofercie:

a) oczywiste omyiki pisarskie;

b)oczywiste omytki rachunkowe z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek;

c) inne omytki polegajgce na niezgodnoséci oferty ze SWZ, niepowodujgce istotnych zmian
w tresci oferty

- niezwtocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona.

9. Jezeli w przetargu nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze
zostaly ztozone oferty o takiej samej cenie, Zamawiajgcy wzywa Wykonawcow, ktorzy ztozyli te
oferty, do zlozenia w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego ofert dodatkowych.
Wykonawcy, sktadajgc oferty dodatkowe, nie mogg zaoferowac cen wyzszych niz zaoferowane
w ztozonych ofertach.
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10. Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje Prezes Zarzadu Szczecinskiego TBS zatwierdzajgc
propozycje komisji przetargowe;j.

11. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy jednoczesnie zawiadamia
Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty o wyborze najkorzystniejszej oferty, podajgc nazwe (firme)
albo imie i nazwisko, siedzibe albo miejsce zamieszkania i adres Wykonawcy, ktorego oferte
wybrano oraz zamieszcza powyzsze informacje na stronie internetowej oraz w miejscu
publicznie dostepnym w swojej siedzibie.

12. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy lub nie
wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Zamawiajgcy moze wybrac
oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownego
badania i oceny, chyba, ze zachodzg przestanki uniewaznienia przetargu, o ktérych mowa w
pkt XIV SWZ.

XIV. UNIEWAZNIENIE PRZETARGU

1. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od wybrania najkorzystniejszej oferty i uniewazni¢ przetarg w
przypadku gdy:
a) nie ztozono zadnej oferty niepodlegajgcej odrzuceniu,
b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktérg Zamawiajgcy moze przeznaczy¢
na sfinansowanie przedmiotu umowy;
c) Zamawiajgcy podejmie uchwate o rezygnacji z realizacji inwestycji;
d) zlozone oferty nie odpowiadajg tresci SWZ;
e) Zamawiajgcy nie uzyska srodkéw finansowych na realizacje inwestyciji.
2. O uniewaznieniu postepowania Zamawiajgcy zawiadomi wszystkich wykonawcow, ktorzy:
a) ubiegali sie o udzielenie zamoéwienia - w przypadku uniewaznienia postepowania przed
uptywem terminu sktadania ofert,
b) zilozyli oferty - w przypadku uniewaznienia postepowania po uptywie terminu sktadania
ofert.

ROZDZIAL I

XV. OPIS PRZEDMIOTU UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie remontu elewacji frontowej, klatki schodowej i przeswitu
bramowego oraz docieplenia elewacji od strony podwdérka budynku przy ul. Ks. Bogustawa X 10
w Szczecinie.
2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje:
a) remont elewacji frontowej, w tym m. in.:
— skucie luznych fragmentéw tynku, naprawa ubytkow,
— malowanie elewacji,
— naprawa gzymsow i detali elewacji,
— wymiana obrébek blacharskich, wymiana rur spustowych,
— renowacja bramy wejsciowej,
— czesciowe wykonanie oktadziny cokotu,
— wymiana stolarki piwnicy
b) docieplenie elewacji od strony podworka, w tym m. in.:
— docieplenie scian zewnetrznych metodg lekkg-mokra,
— malowanie elewacji,
— wykonanie cokotu z ptytek klinkierowych,
— wymiana stolarki okiennej piwnic,
— wymiana obrébek blacharskich, wymiana rur spustowych,



c) remont klatki schodowej i przeswitu bramowego, w tym m. in.:
— wykonanie oktadziny Sciennej w przeswicie,
— malowanie $cian i sufitow,
— wymiana instalacji elektrycznej,
— wymiana tralek balustrady,
— wymiana drzwi do klatki schodowej
przeniesienie skrzynek pocztowych

. Zakres prac obejmuje realizacje wszelkich prac i czynnosci niezbednych do prawidtowego

zrealizowania przedmiotowej umowy w zakresie rzeczowym ujetym w projekcie budowlano-
wykonawczym i przedmiarze robot, wykonanych przez ,PUZZLE Pracownia Projektowa Anna
Dagbrowska”.

. Dokumentacja projektowa, opisujgca przedmiot zamowienia stanowig zatacznik nr 6 do SWZ

i zawiera:

a) remont elewaciji frontowej w budynku wielorodzinnym - projekt budowlano-wykonawczy,

b) docieplenie elewacji od podwérza w budynku wielorodzinnym - projekt budowlano-
wykonawczy i ekspertyza stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych,

c) remont przeswitu bramowego i klatki schodowej w budynku wielorodzinnym - projekt
budowlano-wykonawczy branzy architektonicznej i elektrycznej oraz ekspertyza stanu
technicznego elementdéw konstrukcyjnych

d) przedmiary robot.

. Uszczegotowienie przedmiotu zamoéwienia, w stosunku do dokumentacji i dodatkowe

wymagania Zamawiajgcego, ktére nalezy uwzgledni¢ w ofercie:

a) obrébki blacharskie nalezy taczy¢ na rgbek stojacy,

b) system ocieplenia $cian powinien odznaczac¢ sie odpornoscig na korozje biologiczng (glony,
grzyby, porosty), a farba elewacyjna powinna posiada¢ wiasciwosci ,,samoczyszczace”-
Zamawiajacy dopuszcza farby nastepujacych firm: Atlas, Baumit, Caparol, Ceresit,
Kreisler, Sto, Tikkurila, Termoorganika.

. Wszystkie znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodio lub szczegdiny proces, ktory

charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkrethego wykonawce, wskazane lub
zalecane w dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt, sg
podane w przypadku braku mozliwo$ci precyzyjnego okreslenia rozwigzan technologicznych
oraz materiatbw za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen. Wykonawca moze zastgpi¢ je
wyrobami zamiennymi pod warunkiem, ze sg rownowazne technicznie, spetniajg wymagania
norm i przepisdbw oraz zatozone parametry projektowe, uzytkowe i estetyczne. Ciezar dowodu
wykazania réwnowaznosci spoczywa na Wykonawcy. Wykonawca moze wykazywaé
réownowaznos¢ oferowanych przez siebie produktow za pomocag wszelkich srodkéow
dowodowych. Zmiana nastepuje za zgodg Zamawiajgcego, po przedstawieniu przez
Wykonawce, iz w/w warunki sg spetnione. W sytuacji, gdy zmiany bedg generowaty
koniecznos¢ wykonania np. dodatkowych przeliczen, aneksu do projektu, itp., koszt ich
wykonania pokrywaé bedzie Wykonawca.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany rozwigzania projektowego Ilub

ograniczenia roboét. W przypadku zmiany rozwigzan projektowych, Wykonawca
zobowigzany bedzie do wykonania kosztorysu zamiennego, w ktérym odjete beda roboty
nie wykonywane w przedmiotowym zakresie (a wycenione w kosztorysie ofertowym) oraz
wycenione bedg prace do wykonania, zgodnie z wprowadzong zmiana, na zasadzie § 12
umowy stanowiacej zalgcznik nr 5 do SWZ.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wylaczenia z zakresu przedmiotu umowy czesci

rob6t objetych umowa. Przedmiotowe wylaczenia moga nastgpi¢ zaréwno przed
podpisaniem umowy jak i w trakcie jej trwania.

XVI. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY

1.

Wykonawca jest zobowigzany do podania tgcznej ceny wraz z podatkiem VAT za wykonanie
robot objetych umowg zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do SWZ. Wskazana przez Wykonawce
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cena ofertowa brutto musi wynika¢ ze sporzgdzonego przez Wykonawce kosztorysu
ofertowego, opracowanego metodg kalkulacji szczegdtowej, zwanego dalej kosztorysem
szczegotowym, zawierajgcego peten zakres robot niezbednych do zrealizowania przedmiotu
zamowienia, ujety w dokumentacji projektowej oraz w SWZ. Wartos¢ wynikajgca z kosztorysu
stanowi cene zamowienia.

2. Przekazane przez Zamawiajgcego przedmiary robot sg materiatem pomochniczym dla

5.

Wykonawcy robét i nie stanowig podstawy do wyliczenia ceny oferty. Wykonawca sam
przygotowuje zestawienie planowanych prac i przewidywanych kosztow, sporzadzajgc
kosztorysy ofertowe. Podstawg wyceny dla Wykonawcy winna byé jego kalkulacja wlasna
wynikajgca z rachunku ekonomicznego, wykonanego w oparciu o dokonang wizje lokalng,
dokumentacje projektowg oraz SWZ. Pozycje przyjete w przedmiarze robot sporzadzonych
przez biuro projektowe nie sg obowigzujgce dla Wykonawcy. Wykonawca ma prawo dopisywacé

i zmienia¢ pozycje przedmiarowe w swoim kosztorysie ofertowym, w tym ilosci robét, wedtug

wtasnej oceny.

Przez kalkulacje szczegdtowg nalezy rozumieC obliczenie ceny jako sumy iloczyndéw: ilosci

jednostek przedmiarowych, jednostkowych naktaddéw rzeczowych i ich cen oraz doliczonych

odpowiednio kosztéw materialtdw pomocniczych nieobjetych naktadami rzeczowymi, kosztow
posrednich i zysku, z uwzglednieniem podatku od towarow i ustug (VAT) wedtug formuty:
Ck=ZL*(n*c+Kpj+2Zj+Pv

gdzie:

Ck — oznacza cene kosztorysowa,

L — oznacza ilos¢ jednostek przedmiarowych,

n — oznacza jednostkowe naktady rzeczowe: robocizny — n;, materiatdw — nn,, pracy sprzetu i
srodkow transportu technologicznego — ns,

¢ — oznacza ceny jednostkowe czynnikéw produkcji obejmujgce: godzinowg stawke robocizny

kosztorysowej — C,, ceny jednostkowe materiatéw wraz z kosztami zakupu — Cn, ceny
jednostkowe maszynogodziny pracy sprzetu i sSrodkéw transportu technologicznego — Cs,

n * ¢ — oznacza koszty bezposrednie na jednostke przedmiarowa obliczone wg wzoru:
N*c=22n*Cr+ Z(Nm * Cn + My)) + Zns * Cs

Mp; — oznacza koszty materiatdbw pomocniczych na jednostke przedmiarowa,

Kp; — oznacza koszty posrednie na jednostke przedmiarowa,

Zj — oznacza zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa,

Pv — oznacza podatek od towarow i ustug (VAT).

Koszty posrednie (Kp) oraz zysk (Z) sa naliczane jako wartos¢ procentowa liczona od

kosztéw przeznaczonych na robocizne (R) i sprzet (S). Zamawiajgcy dopuszcza obliczenie

ceny kosztorysowej przyjmujac ceny jednostkowe materiatow bez Kz i liczgc Kz. jako wartos¢é
procentowa liczona od kosztow przeznaczonych na materiat.

Kosztorysy ofertowe, bedg stuzyly do sporzadzenia harmonogramu robdét, o ktérym mowa w

pkt XVII ust. 7 SWZ oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt XV ust. 7 i 8 SWZ, bedg stuzyly

do ustalenia wynagrodzenia za wytgczony lub ograniczony zakres robot w celu zmniejszenia
wynagrodzenia Wykonawcy o niewykonywane roboty oraz do rozliczenia ewentualnych prac
zamiennych.

Wykonawca w wynagrodzeniu jest zobowigzany uwzgledni¢ koszty zwigzane

z wykonaniem obowigzkéw wymienionych w § 9 ust. 2 lit. B Ogélnych Warunkéw Umoéw

o Roboty Budowlane obowigzujgcych u Zamawiajgcego, a ponadto koszty zwigzane z:

a) organizacjg zaplecza i placu budowy wraz z dostarczeniem i niezbednym doprowadzeniem
energii elektrycznej i wody oraz zabezpieczeniami wynikajgcymi z przepisow BHP i ppoz.
Koszty podigczenia medidw i optaty za media (woda, energia elektryczna) ponosi
Wykonawca robdt;

b) poborem energii elektrycznej i wody (100% kosztéw) do dnia odbioru przedmiotu
zamowienia;

C) organizacjg robot;

Przy organizacji placu budowy oraz organizacji robét nalezy uwzglednic:

— przeprowadzenie przed rozpoczeciem robét budowlanych kontroli ornitologicznej i
chiropterologicznej przez ornitologa, dziatajgcego na zlecenie Wykonawcy;

— prowadzenie robot w sposéb najmniej ucigzliwy dla mieszkancow (prace wykonywane
bedg w budynku zamieszkatym, z czynnymi ustugami w parterze), klientow lokali
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k)

1)

ustugowych; przez czas robét nalezy zapewni¢ bezpieczny dostep do lokali
ustugowych i mieszkalnych;

— utrzymanie porzadku w przeswicie bramowym oraz na podwdrku w trakcie
prowadzonych robdt;

— prace budowlane, generujgce emisje hatasu prowadzi¢ wytgcznie w godzinach miedzy
7.00 a 18.00;

— usuwanie na biezgco zbednego materiatu, odpaddéw i Smieci;

— ostoniecie siatkg rusztowan. Uwaga! Bez zgody Zamawiajgcego, Wykonawca ma
zakaz umieszczania reklam, tablic informacyjnych na elewacji budynku lub rusztowaniu;
zakaz nie dotyczy tablic: z nazwg wtasng firmy oraz tablicy wymaganej przepisami
Prawa budowlanego;

opracowaniem planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgcego specyfikacje

obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot budowlanych (zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 20023 roku);

przeprowadzeniem wszelkich wymaganych przepisami préb, sprawdzen i odbioréw

przewidywanych warunkami technicznymi wykonania odbioru robdét budowlano-
montazowych;

wystgpieniem i uzyskaniem zgody na zajecie ulic i chodnikéw na czas prowadzenia robét,

w tym opracowaniem projektu organizacji ruchu;

opfatami za zajecia ulic oraz chodnikow zgodnie z decyzjg ZDITM, karami zwigzanymi z

nieterminowym lub bezprawnym zajeciem ulic i chodnikéw, itp., na podstawie faktury

wystawionej przez Zamawiajgcego; a takze kosztem projektu organizacji ruchu,

optatami za zajecie dziatek 27/15, 27/16 w wysokoéci 20 zt netto miesiecznie za kazdy

rozpoczety metr kwadratowy powierzchni rzutu poziomego nieruchomosci udostepnionej

(rusztowania, zaplecza budowy, wykopy),

odtworzeniem nawierzchni, zgodnie z zatgcznikiem do zarzgdzenia nr 40 Dyrektora ZDiTM

w Szczecnie z dnia 15.10.2014 r. dotyczagcym warunkow technicznych prowadzenia robot

w pasie drogowym oraz odtworzenia nawierzchni,

oczyszczaniem nawierzchni ulic przylegtych i sgsiednich do placu budowy oraz sgsiednich

nieruchomosci, z wszelkich nieczystosci zwigzanych z prowadzonym remontem;

naprawg chodnikoéw i sgsiednich lub przylegtych ulic, w przypadku ich zniszczenia — w

trakcie realizacji inwestycji i po jej zakonczeniu oraz na kazde zgdanie Zamawiajgcego;

naprawg szkéd powstatych na budynku w trakcie prowadzenia robét budowlanych, w tym
takze szkdéd powstatych w wyniku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci, jak réwniez
powstatych w sgsiednich nieruchomosciach, w zwigzku z prowadzonymi robotami;

m)segregowaniem, skfadowaniem, unieszkodliwianiem odpaddéw oraz gruzu budowlanego

pochodzacych z rozbidrki, ich wywozem i optatami za czas ich sktadowania (optaty za
sktadowanie ponoszone na rzecz Urzedu Marszatkowskiego i inne optaty wynikajgce z
przepisow wykonawczych do ustawy z dnia 14.12.2012 roku o odpadach);

Uwaga! Wykonawca jest wytworcg odpaddw w rozumieniu przepiséw ustawy o odpadach.
Wykonawca w trakcie realizacji zamowienia ma obowigzek w pierwszej kolejnosci poddania
odpadow budowlanych odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy
lub nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych Ilub ekonomicznych, to Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania odpadow do unieszkodliwienia; Wykonawca
zobowigzany jest udokumentowa¢ Zamawiajagcemu sposéb gospodarowania tymi
odpadami;

w celu prawidtowej realizacji robét, zgodnej z aktualnymi przepisami prawa w tym: Ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat, Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, Ustawg z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska - wykonaniem opinii ornitologiczno-
chiropterologicznej i przekazaniem 1 egz. opinii Zamawiajgcemu, kosztow
zwigzanych z wykonaniem zalecen z opinii i z nadzorem ornitologa oraz
prowadzeniem prac zgodnie z =zaleceniami opinii, a takze wykonywaniem i
sktadaniem sprawozdan wymaganych decyzjg RDOS;

w przypadku koniecznosci kompensacji miejsc legowych, wynikajgcej z opinii, nalezy
uwzgledni¢ wykonanie budek dla ptakdw z masy trocinobetonowej, montowane w warstwie
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izolacyjnej, szczegoty bedg ustalone na budowie; przed zakupem i montazem budek,
Wykonawca musi uzyskac zatwierdzenie Zamawiajgcego i ornitologa;

p) budki legowe dla nietoperzy, nalezy wykona¢ z masy trocinobetonowej, w warstwie
izolacyjnej (podtynkowo - wg ponizszego schematu); lokalizacja budek ustalana bedzie na
budowie; przed zakupem i montazem budek Wykonawca musi uzyskaC zatwierdzenie
Zamawiajgcego i ornitologa.

...........

g) wykonaniem petnej dokumentacji powykonawczej zgodnie z warunkami umowy wraz z
wersjg elektroniczng (w pliku *pdf) na ptycie cd/dvd;

r) wykonaniem probek koloréw farb elewacyjnych, wskazanych w projekcie, o wymiarach
1mx1m i uzyskaniem akceptacji Zamawiajagcego - przed wykonaniem malowania catej
elewacji i klatki;

s) zabezpieczeniem i ubezpieczeniem, zgodnie z pkt XVII ust. 2 i ust. 8 SWZ.

6. Ponadto w cenie oferty, Oferent jest zobowigzany uwzgledni¢ dodatkowo koszty wynikajgce
ze szczegotowych wymagan okreslonych w Rozdziale XV ust. 5 SWZ.

7. Szczegodtowe zasady rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy zawiera projekt umowy.

8. Rozliczenia miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg bedg prowadzone w walucie PLN.

9. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania robé6t dodatkowych i zamiennych na kazde
zlecenie Zamawiajacego. Roboty dodatkowe lub zamienne zostang zlecone w drodze
odrebnych uméw, zleceh lub anekséw do umowy.

XVIl. ZAWARCIE UMOWY, ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
ORAZ INNE FORMALNOSCI WYMAGANE PO PODPISANIIU UMOWY

1. Przed podpisaniem umowy, Wykonawcy bedg mieli obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu
umowe spotki (w przypadku spoétki cywilnej).

2. Wykonawca zobowigzany jest wniesC zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w
nastepujgcy sposob:

a) 30% zabezpieczenia w pieniadzu, ptatne na rachunek bankowy - nr konta: 16 1240 3813
1111 0000 4386 0269, najpdzniej w dniu przekazania placu budowy;
b) 70% zabezpieczenia w formie:
— w gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej*;
— W pienigdzu, ptatne na rachunek bankowy nr konta: 16 1240 3813 1111 0000 4386
0269, najpdzniej w dniu przekazania placu budowy;
— W pienigdzu, jako potrgcenie z pierwszej faktury Wykonawcy za czesciowo wykonane
roboty.
lub
c) 100% w formie gwarancji ubezpieczeniowej, jezeli okres obowigzywania bedzie obejmowat
okres wykonania umowy oraz okres gwarancji i rekojmi.

3. Gwarancja bankowa Iub ubezpieczeniowa musi zawiera¢ okreSlenie umowy, nazwe
Wykonawcy i Zamawiajgcego (Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Ks. Bogustawa x 10 w
Szczecinie), wysoko$s¢ gwarantowanej lub poreczanej kwoty zabezpieczenia oraz
zobowigzanie gwaranta lub poreczyciela do bezwarunkowej i nieodwotalnej zaptaty naleznosci
wymaganych w terminie nie diuzszym niz 30 dni, na pierwsze zgdanie Zamawiajgcego,
ztozone przez Zamawiajgcego, w imieniu ktorego dziata Inwestor Zastepczy -




Szczecinskie TBS Sp. z o.0. (nie przez bank prowadzacy r-k Zamawiajacego),
zawierajgce oswiadczenie o zaistnieniu okolicznosci uzasadniajgcych roszczenie. Tresé¢
dokumentéw winna uzyskaé akceptacje Zamawiajacego.

Na zabezpieczenie roszczen z tytutu nienalezytego wykonania umowy w okresie gwaranciji
jakoéci i rekojmi za wady Zamawiajgcy zatrzymuje 30% zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nastepuje zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie.

Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wykonanie przedmiotu umowy zgodnie
z projektem, stanowigcym zatgcznik nr 5 do SWZ oraz Ogoélnymi Warunkami Umow o Roboty
Budowlane (OWRB) stanowigcymi zalgcznik do umowy, przyjetymi Uchwatg Nr 13/2022
Zarzgdu Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z dnia 2 lutego
2022 roku w sprawie Ogolnych Warunkéw Uméw o Roboty Budowlane obowigzujgcych w
Szczecinskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego.

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania harmonogramu rzeczowo - finansowego
przedsiewziecia oraz realizowania prac zgodnie z tym harmonogramem. Przedmiotowy
harmonogram winien by¢ dostarczony do Zamawiajacego najpozniej w dniu
przekazania placu budowy, w formie papierowej oraz w wersji elektronicznej -
edytowalnej (np. pliki Excel). W sytuacji zgloszonych przez Zamawiajacego do
harmonogramu uwag, Wykonawca zobowigzany jest wprowadzi¢ stosowne zmiany w
terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego. Harmonogram rzeczowo - finansowy,
zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru oraz zatwierdzony przez Zamawiajgcego,
stanowi¢ bedzie integralng czes¢ umowy. W trakcie realizacji wykonawca zobowigzany
jest do aktualizacji harmonogramu w uzgodnieniu z Zamawiajacym.

Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ najpdzniej w dniu przekazania placu budowy
umowe ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej) z
tytutu prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia, obejmujgcej takze pracownikéw i osoby
trzecie (w tym podwykonawcéw), za szkody moggce powstaé w zwigzku z wykonywaniem
robét objetych przedmiotem umowy (w tym zwigzane z ruchem pojazdéw), na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz wartos¢ wynagrodzenia brutto. Szczegétowe informacje zawarte
sg w § 7 umowy.
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