Sprawa  nr  P  3/DI/2026                                                                                         Załącznik nr 7 do SWZ

	WZÓR  UMOWY  O  PRACE  PROJEKTOWE  I  PEŁNIENIE  NADZORU  AUTORSKIEGO


Umowa nr ……/STBS/DI/2026
o prace projektowe i pełnienie nadzoru autorskiego
zawarta w Szczecinie w dniu ………….… 2026 roku pomiędzy:

Szczecińskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego sp. z o.o.  z siedzibą w Szczecinie przy ulicy Bohaterów Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin, wpisanym do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy Szczecin – Centrum w Szczecinie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000157810.  Kapitał zakładowy: 623.814.855,00 zł,  NIP: 852-18-50-722, REGON: 811015666, w imieniu którego działają:
1. …………………………………………………..
2. ………………………………………………….. 

zwanym w dalszej treści umowy Zamawiającym
a

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

reprezentowanym przez:

……………………………………………………………………
zwanym w dalszej treści umowy Projektantem.
Niniejsza umowa stanowi informację publiczną w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 września 2001 r.
 o dostępie do informacji publicznej (t.j.: Dz.U. z 2022r., poz. 902 z późn. zm) i podlega udostępnieniu 
i ponownemu wykorzystaniu na zasadach i w trybie określonym w ww. ustawie.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania wyboru oferty Projektanta 
w postępowaniu przetargowym o udzielenie zamówienia nr P 3/DI/2026 prowadzonym na podstawie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025r. poz 1071 z późn. zm.). 
Strony oświadczają, iż wyrażają zgodę na stosowanie Ogólnych Warunków Umów o Prace Projektowe (OWUP) obowiązujących w Szczecińskim Towarzystwie Budownictwa Społecznego 
sp. z o.o. i stanowiących załącznik nr 3 do niniejszej umowy. 
§ 1
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: „Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 12 – 42a w Szczecinie”, Zadanie obejmuje cztery budynki przy ul. Łuczniczej o poniższych numerach administracyjnych:

- nr 12, 12A, 14, 16, 16A, 18,

- nr 20, 20A, 22, 22A, 24, 24A, 26,

- nr 28, 28A, 30, 30A, 32, 32A, 34, 34A,

- nr 36, 36A, 38, 38A, 40, 40A, 42, 42A.

Wymienione wyżej budynki w ewidencji Szczecińskiego TBS sp. z o.o. stanowią odrębne środki trwałe. Dlatego dokumentację projektową, przedmiary robót i kosztorysy inwestorskie należy sporządzić odrębnie dla każdego budynku.
2. Zakres rzeczowy przedmiotu umowy dla każdego budynku obejmuje w szczególności:

1) uzyskanie i opracowanie danych wyjściowych do projektowania, w tym m.in.: dokonanie szczegółowych oględzin oraz niezbędnych odkrywek celem uzupełnienia elementów wymagających napraw i konserwacji, określenie poziomu wody gruntowej w podcieniach 
z zawilgoconą posadzką, wykonanie opinii technicznej z określeniem rodzajów uszkodzeń elewacji oraz zakresu niezbędnych napraw, lokalizacją drzew, krzewów i pnączy do usunięcia, przycięcia lub przesadzenia,
2) wykonanie koncepcji naprawy i konserwacji elewacji, zawierającej m.in.: mycie i czyszczenie elewacji od brudu, mchu, glonów i pleśni, usunięcie graffiti, naprawę pęknięć i uzupełnienie ubytków tynków, gruntowanie, malowanie i impregnację (hydrofobizację) powierzchni elewacji, naprawę opasek z płyt betonowych (podsypka z piasku, wyrównanie i regulacja spadków), wymianę daszków z płyt poliwęglanowych, oczyszczenie od rdzy i malowanie przeciwkorozyjne elementów stalowych daszków, balustrad, ogrodzeń i pochwytów, naprawę uszkodzonych stopni wejściowych do budynków i parapetów z lastrico na murkach oporowych, mycie plafonier oświetlenia wejść do klatek schodowych i w przejściach między budynkami oraz wymianę uszkodzonych plafonier, wykonanie zmiany załączania oświetlenia w podcieniach budynków na załączanie za pomocą czujników ruchu, umieszczenie na południowych ścianach szczytowych budynków tablic z numerami administracyjnymi klatek schodowych w danym budynku zgodne z SIM, czyszczenie odwodnień liniowych oraz ich wymianę przy wjazdach na stanowiska postojowe i przejściach między budynkami, wymianę posadzki w podcieniach na posadzkę betonową (izolacja przeciwwodna), wymianę drzwi stalowych wejściowych na klatki schodowe, wymianę ościeżnic i drzwi do komórek lokatorskich, wymianę rur spustowych,
3) opracowanie koncepcji kolorystyki elewacji według aktualnego wzornika kolorów 
z dostosowaniem do kolorów pierwotnie zastosowanych, 
4) wykonanie opinii ornitologicznych i chiropterologicznych oraz złożenie w imieniu Zamawiającego wniosku do RDOŚ o wydanie decyzji i uzyskanie zezwolenia na niszczenie siedlisk dziko występujących gatunków zwierząt objętych ochroną (w sytuacji stwierdzenia siedlisk) oraz na niepokojenie  i płoszenie, jeśli będzie to wymagane, 

5) wykonanie projektów architektonicznych wykonawczych (m.in. z pokazaniem i opisem elementów wymagających konserwacji i napraw, detalami, kolorystyką, planami korekty lub przesadzeń drzew, krzewów i pnączy),
6) wykonanie projektów wykonawczych branży sanitarnej w przypadku zaprojektowania zmiany lokalizacji niektórych elementów odwodnienia liniowego i elektrycznej (zaprojektowanie 
w podcieniach opraw oświetleniowych załączanych czujnikami ruchu)

7) przygotowanie i złożenie w imieniu Zamawiającego zgłoszenia do administracji architektoniczno-budowlanej robót budowlanych niewymagających pozwolenia na budowę 
i uzyskanie zaświadczenia o braku sprzeciwu.  

8) sporządzenie przedmiarów robót i kosztorysów inwestorskich, 

9) sporządzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót,

10) dokonanie wszelkich niezbędnych uzgodnień, sprawdzeń itd., wymaganych do prawidłowego opracowania rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów lub wymagań uprawnionych podmiotów uzgadniających projekty, 
11) udzielanie wyjaśnień dotyczących dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwiązań na etapie przygotowania inwestycji do realizacji, wprowadzanie niezbędnych uzupełnień i poprawek do projektu oraz udzielanie odpowiedzi na zapytania oferentów w trakcie procedury dotyczącej zamówienia na wykonanie robót budowlanych, realizowanych na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej – w terminach określonych przez Zamawiającego,
12) pełnienie nadzoru autorskiego nad robotami i pracami objętymi dokumentacją projektową. Zamawiający zastrzega realizację przedmiotu umowy w zakresie nadzoru autorskiego od rozpoczęcia realizacji robót budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej objętej niniejszą umową.
3. Dokumentacja projektowa i kosztorysowa winna być wewnętrznie spójna i kompletna z punktu widzenia celu, jakiemu ma służyć.
§ 2

Prawa i obowiązki stron umowy

1st Zamawiający zobowiązuje się do:

1) współpracy i wydania Projektantowi pełnomocnictw oraz posiadanych przez Zamawiającego informacji, dokumentów związanych z wykonaniem przedmiotu umowy,

2) terminowego dokonywania odbioru przedmiotu umowy,

3) zapłaty wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace projektowe oraz za pełnienie funkcji nadzoru autorskiego.
2nd Projektant zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz normami, zapewnienia w projekcie zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, zgodnie 
z zasadami współczesnej wiedzy technicznej oraz wytycznymi i zaleceniami Zamawiającego.
3rd Projektant zobowiązuje się, że przedmiot umowy zostanie wykonany przez osoby projektantów i sprawdzających odpowiednich branż oraz kosztorysantów, posiadające doświadczenie, odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności dla wykonania niniejszej umowy.
4th Projektant odpowiada za działania, uchybienia i zaniechania działań osób, którym powierza wykonanie przedmiotu niniejszej umowy, jak za własne działanie i zaniechanie.
5th W dniu podpisania umowy Projektant zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu potwierdzone za zgodność z oryginałem kserokopie:

1) uprawnień projektantów poszczególnych branż,

2) aktualnych zaświadczeń o przynależności projektantów do właściwej izby samorządu zawodowego,
3) ważnej polisy ubezpieczeniowej z tytułu odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności projektowej na sumę gwarancyjną nie niższą niż 200.000,00 zł. 

4) zgodę współmałżonka na zaciągnięcie zobowiązania.
6. Podzlecenie wykonania części prac projektowych nie zwalnia Projektanta z odpowiedzialności za wykonanie tej części w całości przedmiotu umowy.

7. Projektant zobowiązuje się do ścisłej współpracy z Zamawiającym w procesie realizacji przedmiotu umowy oraz do uzgadniania z Zamawiającym przyjmowanych w projektach rozwiązań technicznych i materiałowych.

8. Projektant odpowiada za prawidłowość przyjętych rozwiązań projektowych oraz zgodność wersji elektronicznej z wersją papierową. Przekazany przedmiot umowy winien być wewnętrznie spójny i skoordynowany we wszystkich branżach oraz kompletny z punktu widzenia celu, jakiemu ma służyć.

9. Projektant ponosi pełną odpowiedzialność za wady przedmiotu umowy. Jako wady uznawane będą w szczególności niezgodności z przepisami techniczno-budowlanymi oraz wiedzą techniczną, 
a także błędy projektowe i obliczeniowe, niezgodność z wymaganiami Zamawiającego, nieekonomiczne rozwiązania zawarte w projekcie, niespójność między projektami branżowymi lub niekompletność dokumentacji. Jakiekolwiek prace i czynności dokonane przez Projektanta 
w związku z usunięciem błędów i nieprawidłowości w dokumentacji projektowej i kosztorysowej nie będą mogły stanowić dla Projektanta podstawy do roszczeń o zwiększenie wynagrodzenia.

10. Projektant zobowiązany jest do bieżącego przekazywania Zamawiającemu informacji dotyczących zaawansowania prac projektowych oraz do organizowania narad koordynacyjnych projektantów branżowych z udziałem Zamawiającego, ze sporządzaniem protokołów z narad. Dopuszcza się przekazywanie informacji o stanie zaawansowania projektu w formie pisemnej lub elektronicznej, poprzez przesyłanie rysunków, opisów, itp. w celu dokonania uzgodnień. Terminy spotkań strony uzgodnią w trakcie realizacji przedmiotu umowy. 
11. Projektant, w ramach nadzoru autorskiego, jest zobowiązany do jednokrotnej aktualizacji opinii chiropterologicznych i ornitologicznych w terminie 3 dni roboczych od dnia przekazania terenu robót konserwacyjnych i napraw elewacji wykonawcy robót. 

12. Projektant zobowiązany jest do uzgodnienia dokumentacji z rzeczoznawcami: ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych, ds. sanitarno-higienicznych i innych w zakresie niezbędnym do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę. W przypadku gdy w okresie, w którym decyzja stanie się ostateczna wpłyną protesty dotyczące zakresu rozwiązań projektowych i zobowiązań Projektanta, to Projektant jest zobowiązany poprawić projekt i zagwarantować poprawność rozwiązań.
13. W okresie realizacji umowy Zamawiający zastrzega sobie prawo do wprowadzania zmian konstrukcyjno – materiałowych oraz dotyczących wykończenia i wyposażenia, jeżeli zmiany te mają na celu poprawę parametrów funkcjonalno – użytkowych lub ekonomicznych rozwiązań projektowych (koszty inwestycji, eksploatacji), gdy zmiany te będą wynikać z obowiązujących przepisów, warunków i decyzji uzyskanych przez Projektanta własnym staraniem i nie obniżają standardów. Projektant zobowiązany jest do wprowadzenia zmian w projekcie, po obustronnym uzgodnieniu zakresu i terminu na ich wprowadzenie. 

14. Projektant zobowiązuje się pisemnie uprzedzać Zamawiającego o każdej groźbie opóźnienia 
wykonania przedmiotu umowy spowodowanej niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem zobowiązań Zamawiającego. Za pisemne powiadomienie rozumie się również pocztę elektroniczną.  Brak pisemnego powiadomienia pozbawia Projektanta prawa powoływania się na winę Zamawiającego w opóźnieniu prac.
15. Przy opracowaniu dokumentacji projektowej i kosztorysowej Projektant zobowiązany jest uwzględnić:

1) uzyskanie akceptacji Zamawiającego dla koncepcji projektowej, o której mowa w §1 ust. 2 pkt 2) niniejszej umowy,
2) wykonywanie przez Projektanta bieżącej koordynacji sporządzania dokumentacji projektowych we wszystkich branżach oraz kontrolowanie jej kompletności i spójności,
16. Dokumentacja powinna zawierać optymalne rozwiązania kosztowe, funkcjonalno-użytkowe i materiałowe.
17. Projektant zobowiązuje się do złożenia oświadczenia, że dokumentacja wchodząca w skład przedmiotu umowy jest wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami techniczno – budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej oraz jest w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć, a także o zgodności przedmiarów robót z rozwiązaniami technicznymi zawartymi w dokumentacji projektowej, podpisanego przez projektantów i sprawdzających wszystkich branż. 

18. Projektant zobowiązany jest do złożenia oświadczenia o przeniesieniu autorskich praw majątkowych oraz praw zależnych do opracowanej koncepcji architektonicznej i dokumentacji projektowej na polach eksploatacji określonych w § 11 niniejszej umowy.
19. Przedmiary robót i kosztorysy inwestorskie winny być opracowane we wszystkich branżach, wg aktualnych cen podawanych w wydawnictwie SEKOCENBUD. W przypadku braku cen w tym wydawnictwie – wg innych powszechnie dostępnych wydawnictw. Do kosztorysów inwestorskich należy wykonać zbiorcze zestawienie kosztów z poszczególnych kosztorysów. Kosztorys inwestorski należy sporządzić zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2021r., poz. 2458, z późn. zm.)
20. Projektant zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu kompletu opracowań w wersji papierowej dla każdego budynku w ilości:

1) koncepcja remontu elewacji budynku z kolorystyką elewacji przed akceptacją i po akceptacji przez Zamawiającego







        – po 2 egz.
2) ocena stanu technicznego elementów elewacji w zakresie niezbędnym do wykonania robót konserwacyjnych i napraw 







– 4 egz.
3) projekt wykonawczy architektoniczny z kolorystyką elewacji



– 4 egz.
4) projekt wykonawczy instalacji sanitarnych (w przypadku konieczności)

– 4 egz.

5) projekt wykonawczy instalacji elektrycznych





– 4 egz.

6) przedmiary robót i kosztorysy inwestorskie wraz z podaniem kalkulacji szczegółowych cen jednostkowych z uwzględnieniem wprowadzanych zmian oraz uwag zgłaszanych podczas wykonywania prac projektowych oraz zestawieniem zbiorczym kosztorysów 
 
– 2 egz.

7) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót 




– 3 egz.

8) pozostałe opracowania: 







– 2 egz. (w tym: inwentaryzacje elewacji budynków; opinie ornitologiczne i chiropterologiczne; informacja bioz),

21. Projektant przekaże Zamawiającemu pozostałe dokumenty, w szczególności: uzgodnienia, decyzje, postanowienia – w osobnej teczce.
22. Komplet opracowań należy dodatkowo dostarczyć w formie elektronicznej na płycie CD/DVD, w formacie [pdf] oraz dodatkowo część rysunkową w wersji [dwg]. Opisy techniczne w formacie [pdf] i w wersji edytowalnej [.doc lub .docx]. Kosztorysy inwestorskie i przedmiary w formacie [pdf] oraz w formacie [ath] rozpoznawalnym przez program kosztorysowy NORMA.
23. Dokumentacja wchodząca w skład przedmiotu umowy, zgłoszona do odbioru winna zawierać wykaz opracowań wchodzących w jej skład oraz wykaz uzyskanych uzgodnień, opinii, decyzji itp.
§ 3

1st Do kierowania pracami projektowymi oraz do współpracy z Zamawiającym w sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy, Projektant wyznacza …………………………….. 
2nd Do współpracy w sprawach związanych z realizacją niniejszej umowy, Zamawiający upoważnia: Włodzimierza Zaborowskiego, tel. 91 461-36-92 wewn. 149, e-mail: wzaborowski@stbs.pl .
3rd Zmiana w zakresie osób wyżej wskazanych wymaga pisemnego powiadomienia drugiej strony. Proponowana przez Projektanta osoba musi spełniać wymagania podane w SWZ. Zmiana nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy.

§ 4
Termin wykonania i okres rękojmi za wady
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony, tj.: od dnia zawarcia niniejszej umowy do czasu zakończenia realizacji robót budowlanych w oparciu o wykonaną dokumentację projektową.  

2. Termin wykonania przedmiotu umowy w zakresie określonym w §1 ust.2 pkt 1) ÷ pkt 10) niniejszej umowy nie powinien przekroczyć 164 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy, w tym 24 dni na czynności sprawdzenia, wniesienia poprawek i odbioru, tj. do dnia …………….…… 2027r., 
w tym:
1) wykonanie zakresu określonego w § 1 ust. 2 pkt 1) ÷ 4): 70 dni od podpisania niniejszej umowy (+12 dni na czynności sprawdzenia, wniesienia poprawek i odbioru),
2) wykonanie zakresu określonego w § 1 ust. 2 pkt 5) ÷ 10): 70 dni od podpisania protokołu przejściowego odbioru, o którym mowa w § 5 ust. 2 pkt 1) niniejszej umowy (+12 dni na czynności sprawdzenia, wniesienia poprawek i odbioru),
3. Udzielanie wyjaśnień dotyczących przedmiotu umowy w okresie wyboru wykonawcy robót objętych projektem budowlanym i wykonawczym ustala się w okresie przygotowania i prowadzenia postępowania przetargowego na wyłonienie wykonawcy robót budowlano-remontowych.

4. Pełnienie nadzoru autorskiego nad robotami ujętymi w dokumentacji projektowej obejmuje okres od dnia zawarcia umowy o roboty budowlane z wykonawcą robót realizowanych na podstawie dokumentacji projektowej stanowiącej przedmiot niniejszej umowy do zakończenia i odbioru robót 
oraz usunięcia usterek. Zamawiający zastrzega rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy w zakresie nadzoru autorskiego od rozpoczęcia realizacji robót budowlanych wykonywanych na podstawie dokumentacji projektowej objętej niniejszą umową. Planowany termin rozpoczęcia robót budowlanych: lipiec 2027r. Planowany okres realizacji robót – do 10 miesięcy. Zamawiający poinformuje Projektanta o terminie rozpoczęcia pełnienia nadzoru w pisemnym zawiadomieniu.
5. Harmonogram realizacji prac projektowych stanowi załącznik nr 4 do niniejszej umowy.

6. Projektant ma prawo do wystąpienia o przedłużenie terminów określonych w ust. 2 o ilość dni wynikających z opóźnienia w wydaniu uzgodnień, opinii, decyzji lub zatwierdzeń przez jednostki do tego uprawnione, o ile zachował wszelką staranność w ich uzyskiwaniu, a powstałe opóźnienie nie jest spowodowane jego winą. 

7. W przypadku przesunięcia planowanego terminu zakończenia realizacji przedsięwzięcia inwestycyjnego objętego nadzorem autorskim, Projektant jest zobowiązany pełnić nadzór autorski aż do zakończenia robót budowlanych, w ramach aneksu do niniejszej umowy, określającego termin zakończenia czynności nadzoru autorskiego i wynagrodzenie umowne (z zastrzeżeniem postanowień §15 niniejszej umowy). 
8. W przypadku przerwania lub zawieszenia realizacji przedsięwzięcia inwestycyjnego objętego nadzorem autorskim, Projektant zawiesi sprawowanie nadzoru autorskiego do czasu otrzymania pisemnego zawiadomienia od Zamawiającego o terminie wznowienia realizacji robót budowlanych.
9. Okres rękojmi za wady przedmiotu umowy rozpoczyna się z dniem podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru końcowego, o którym mowa w §5 ust. 3 umowy i kończy się wraz z upływem terminu rękojmi na roboty budowlane wykonywane na podstawie dokumentacji projektowej stanowiącej przedmiot niniejszej umowy. Planowany okres rękojmi na roboty budowlane wynosi 60 miesięcy od podpisania protokołu odbioru końcowego robót. 

§5

Odbiór przedmiotu umowy
1st Przedmiotem odbioru końcowego będą dwie części przedmiotu umowy:

1) w zakresie rzeczowym określonym w §1 ust.2 pkt 1) ÷ pkt 10),

2) w zakresie określonym w §1 ust.2 pkt 11) i pkt 12).
2. Zamawiający dokona odbioru opracowań wchodzących w zakres przedmiotu umowy, dostarczonych przez Projektanta do siedziby STBS sp. z o.o. przy ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a w Szczecinie, 
w następujący sposób:
1) Uzyskanie i opracowanie danych wyjściowych do projektowania, opracowanie opinii technicznej 
i opracowanie koncepcji architektonicznej remontu – zakres podany w §1 ust.2 pkt 1) ÷ 4).
Zamawiający dokona przeglądu koncepcji w terminie do 5 dni kalendarzowych od daty jej dostarczenia do Zamawiającego i przekaże uwagi Projektantowi. Projektant zobowiązany jest do uwzględnienia uwag i naniesienia poprawek w terminie 5 dni kalendarzowych, od daty otrzymania uwag od Zamawiającego. Dokumentem potwierdzającym datę wykonania przez Projektanta ww. prac i koncepcji jest protokół odbioru przejściowego sporządzony przez Zamawiającego 
i podpisany przez obie strony w terminie 2 dni kalendarzowych od daty dostarczenia do Zamawiającego koncepcji - po wprowadzeniu uwag, poprawek i uzupełnień.
2) Wykonanie projektów wykonawczych, przedmiarów i kosztorysów inwestorskich, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót oraz przygotowanie i złożenie w imieniu Zamawiającego zgłoszenia robót niewymagających pozwolenia na budowę – zakres podany w §1 ust.2 pkt 5)÷10) i uzyskanie zaświadczenia o braku sprzeciwu..
Warunkiem akceptacji dokumentacji przez Zamawiającego jest dostarczenie do Zamawiającego 
1 egzemplarza projektu wykonawczego architektonicznego dla każdego budynku wraz 
z niezbędnymi uzgodnieniami i wykazem opracowań, podpisami autorów i sprawdzających, oraz kosztorysami inwestorskimi, przedmiarami, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót. Zamawiający dokona przeglądu dokumentacji i zostanie sporządzony protokół przekazania. Zamawiający w terminie 5 dni kalendarzowych od daty protokołu przekazania przekaże uwagi Projektantowi. Projektant zobowiązany jest do ich naniesienia w terminie 5 dni kalendarzowych, od daty otrzymania uwag od Zamawiającego. Dokumentem potwierdzającym datę wykonania projektu budowlanego jest protokół odbioru przejściowego sporządzony przez Zamawiającego 
i podpisany przez obie strony w terminie 2 dni kalendarzowych, od daty dostarczenia do Zamawiającego kompletu opracowań po wprowadzeniu uwag, poprawek i uzupełnień.  

3. Zamawiający dokona odbioru końcowego przedmiotu umowy w zakresie rzeczowym określonym 
w § 1 ust. 2 pkt. 1) ÷ 10) w terminie 5 dni roboczych, licząc od daty otrzymania kompletnej dokumentacji projektowej i kosztorysowej i wymaganych w umowie oświadczeń oraz decyzji, 
z zachowaniem postanowień § 14÷16 OWUP. 
4. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru końcowego wad w opracowaniach wchodzących w skład przedmiotu odbioru, Projektant zobowiązuje się do ich usunięcia w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, nie dłuższym niż 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Nieusunięcie wad w wyznaczonym terminie spowoduje naliczenie kar umownych, zgodnie z §12 umowy. Za termin odbioru dokumentacji uznaje się datę podpisania protokołu odbioru dokumentacji po usunięciu przez Projektanta stwierdzonych wad. 
5. Projektant odpowiada za prawidłowość przyjętych rozwiązań projektowych oraz zgodność wersji elektronicznej z wersją papierową. 
6. Jeżeli w trakcie odbioru Zamawiający stwierdzi, że dokumentacja jest niekompletna lub niezgodna z wymaganiami Zamawiającego, Zamawiający może odmówić jej odbioru do czasu jej uzupełnienia lub poprawienia.

7. Zatwierdzenie i odbiór przez Zamawiającego przedmiotu odbioru nie ogranicza odpowiedzialności Projektanta z tytułu rękojmii za wady fizyczne i prawne opracowań przekazanych Zamawiającemu.

§ 6
Postanowienia dotyczące podwykonawstwa
1. Zamawiający dopuszcza udział podwykonawców do wykonania części prac objętych umową.

2. Zlecenie wykonania części prac projektowych podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Projektanta wobec Zamawiającego za wykonanie tej części prac.
3. Projektant jest odpowiedzialny za rozliczenia, zapłatę wynagrodzenia podwykonawców we własnym zakresie oraz za działania, zaniechanie działań, uchybienia i zaniedbania podwykonawców i ich pracowników (działania zawinione i niezawinione) w takim stopniu, jakby to były działania, względnie uchybienia jego własne. 
4. Projektant zobowiązany jest do skoordynowania opracowań projektowych wykonanych przez siebie i podwykonawców oraz zapewni ich sprawdzenie zarówno w trakcie realizacji prac projektowych jak i po ich zakończeniu.

§ 7
Wynagrodzenie 
1) Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w §1 wraz z przeniesieniem na Zamawiającego praw autorskich majątkowych oraz praw zależnych w zakresie określonym w §11 niniejszej umowy, ustala się wstępne łączne wynagrodzenie brutto w wysokości ………...…..…….. zł (słownie złotych: ………………...……………………..) (wraz z podatkiem VAT), zgodnie z ofertą cenową stanowiącą załącznik nr 1 do umowy. Wynagrodzenie będzie płatne w następujący sposób: 

2) 50%*[wynagrodzenie brutto ─ wynagrodzenie brutto za nadzór autorski] = w kwocie brutto …………………. zł, – po uzyskaniu i opracowaniu danych wyjściowych do projektowania, wykonaniu opinii technicznej i opracowaniu koncepcji – zakres podany w §1 ust.2 pkt 1) ÷ 4), 

3) 50%*[wynagrodzenie brutto ─ wynagrodzenie brutto za nadzór autorski] = w kwocie brutto …………………. zł, – po wykonaniu projektów wykonawczych i pozostałych opracowań 
– zakres podany w §1 ust.2 pkt 5) ÷ 10), 

4) wynagrodzenie brutto za udzielanie wyjaśnień i pełnienie nadzoru autorskiego w okresie realizacji robót – zakres podany w §1 ust.2 pkt 11) i pkt 12), w kwocie brutto ………………. zł. 

2. Wynagrodzenie wstępne określone w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z wykonaniem przedmiotu umowy. Ostateczne wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy zostanie rozliczone z uwzględnieniem zmian określonych w §15 ust. 2.
3. Przesunięcie planowanego terminu rozpoczęcia realizacji przedsięwzięcia inwestycyjnego objętego nadzorem autorskim nie upoważnia Projektanta do dodatkowego wynagrodzenia z tego tytułu, 
z zastrzeżeniem § 15 ust 2.  
4. W przypadku przerwania lub zawieszenia realizacji przedsięwzięcia inwestycyjnego objętego nadzorem autorskim przez Zamawiającego, Projektant nie będzie pobierał wynagrodzenia za okres przerwania lub zawieszenia wykonywania robót budowlanych. W przypadku wystąpienia sytuacji, o której mowa w niniejszym ustępie, Projektant nie będzie z tego tytułu wysuwał w stosunku do Zamawiającego żadnych roszczeń.  

5. W razie zaistnienia okoliczności, w wyniku których nie dojdzie do podpisania umowy z wykonawcą robót budowlanych, wynagrodzenie za nadzór autorski nie zostanie wypłacone i Projektant nie będzie z tego tytułu wysuwał w stosunku do Zamawiającego żadnych roszczeń. 

§ 8

Warunki płatności

1. Wynagrodzenie określone w §7 ust. 1 pkt 1) będzie płatne na podstawie faktury przejściowej. Podstawą wystawienia faktury przejściowej jest protokół odbioru przejściowego podpisany przez obie strony.
2. Wynagrodzenie określone w §7 ust. 1 pkt 2) będzie płatne na podstawie faktury końcowej. Podstawą wystawienia faktury końcowej jest protokół odbioru końcowego za część przedmiotu umowy 
w zakresie określonym w § 1 ust. 2 pkt 1) ÷ 10), podpisany przez obie strony.

3. Wynagrodzenie za udzielanie wyjaśnień oraz za pełnienie nadzoru autorskiego w zakresie, o którym mowa w §1 ust. 2 pkt. 11) i 12), określone w § 7 ust. 1 pkt 3), będzie płatne w okresie pełnienia nadzoru autorskiego miesięcznie według harmonogramu płatności ustalonego po wyborze wykonawcy robót budowlano-remontowych, na podstawie faktur przejściowych do kwoty stanowiącej 90 % wartości określonej w §7 ust. 1 pkt 3). Podstawą wystawienia faktury przejściowej będzie Karta pobytu Projektanta na budowie w trakcie realizacji robót budowlanych, stanowiąca załącznik nr 5 do niniejszej umowy, którą należy dołączyć do faktury.
4. Pozostała kwota wynagrodzenia za udzielanie wyjaśnień oraz za pełnienie nadzoru autorskiego, 
o których mowa w §1 ust. 2 pkt. 11) i 12) będzie płatna po wystawieniu faktury końcowej, po zakończeniu i odbiorze robót budowlanych. 

5. Projektant zobowiązany jest dostarczać prawidłowo wystawione faktury przejściowe i faktury końcowe do siedziby STBS Sp. z o.o. przy ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a w Szczecinie, wystawione na Zamawiającego w terminie 7 dni od daty podpisania przez strony protokołów odbioru, o których mowa w § 5. 

6. Zapłata za fakturę nastąpi w terminie 14 dni od daty dostarczenia poprawnie wystawionej faktury. Płatności będą dokonywane przelewem na rachunek bankowy Projektanta wskazany na fakturze 
z zastrzeżeniem, że rachunek bankowy musi być zgodny z numerem rachunku ujawnionym 
w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Gdy w wykazie ujawniony jest inny rachunek bankowy, płatność wynagrodzenia dokonana zostanie na rachunek ujawniony w tym wykazie.

7. Za dzień zapłaty uznaje się dzień złożenia przez Zamawiającego polecenia przelewu bankowego.

8. Zamawiający zastrzega, że wierzytelność wynikająca z umowy nie może zostać przeniesiona na osobę trzecią bez pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem nieważności dokonanej czynności. Projektant nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego scedować wykonania umowy na rzecz osób trzecich.

9. Przelew wierzytelności Projektanta wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie wymaga pisemnej zgody Zamawiającego.

§ 9
Nadzór autorski
1. W ramach wynagrodzenia określonego w §7 ust. 1 pkt 3) niniejszej umowy (z zastrzeżeniem §15), Projektant zobowiązuje się pełnić czynności nadzoru autorskiego nad realizacją inwestycji. 
2. Projektant przystąpi do sprawowania nadzoru autorskiego po otrzymaniu od Zamawiającego pisemnego zawiadomienia o rozpoczęciu sprawowania nadzoru autorskiego, w którym Zamawiający określi datę rozpoczęcia i planowany okres sprawowania nadzoru autorskiego oraz harmonogram płatności za czynności nadzoru autorskiego.  
3. Projektant wyznacza do sprawowania funkcji nadzoru nad realizacją przedmiotu umowy Zespół Nadzoru Autorskiego (ZNA), w składzie:
1) ………….....……  -  Nadzór Autorski w branży architektonicznej i zieleni – Projektant wiodący,
2) ………….....……  -  Nadzór Autorski w branży sanitarnej,
3) ………….....……  -  Nadzór Autorski w branży elektrycznej.
4. Przedstawicielem Zamawiającego przy realizacji umowy w zakresie nadzoru autorskiego będzie Inżynier Kontraktu: …………………………………... 

5. Obowiązkiem Projektanta jest udział w naradach koordynacyjnych i sprawowanie nadzoru na wezwanie. 
6. Zakres i obowiązki pełnienia nadzoru autorskiego nad robotami i pracami ujętymi w dokumentacji projektowej, będącej przedmiotem niniejszej umowy, obejmują w szczególności: 

1) dostarczenie do Zamawiającego w dniu podpisania umowy o prace projektowe i pełnienie nadzoru autorskiego:

a) kserokopii odpowiednich uprawnień członków Zespołu Nadzoru Autorskiego (ZNA), 

b) aktualnych zaświadczeń o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego.

Członkowie ZNA zobowiązani są posiadać ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej 
w zakresie posiadanych uprawnień budowlanych,

c) ważnej polisy ubezpieczeniowej z tytułu odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności projektowej i nadzoru autorskiego na sumę gwarancyjną nie niższą niż 200.000,00 zł, 

2) uczestniczenie w protokolarnym przekazaniu przez Zamawiającego terenu budowy wykonawcy robót budowlanych,

3) potwierdzenie odpowiednim wpisem w dzienniku budowy, objęcia swojej funkcji oraz zmiany w sprawowaniu funkcji,

4) uczestniczenie w naradach na budowie, z zastrzeżeniem pkt 9) ÷ 12),

5) kontrola zgodności wykonywania robót budowlanych z dokumentacją projektową we wszystkich branżach, Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót (STWiOR), pozwoleniem na budowę, obowiązującymi przepisami i normami, zasadami wiedzy technicznej, ustaleniami dot. nadzoru autorskiego zawartymi w OWUP,

6) uzgadnianie i opiniowanie zasadności wprowadzania rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od projektu zatwierdzonego lub innych warunków pozwolenia na budowę, 

7) wyjaśnianie wątpliwości powstałych w toku realizacji inwestycji zgłoszonych przez Kierownika budowy, inspektora nadzoru, inżyniera kontraktu lub Zamawiającego (dot. wszystkich branż), w tym udział w komisjach i naradach technicznych powoływanych do oceny lub rozstrzygania problemów technicznych powstałych w toku realizacji inwestycji,

8) dokonywanie, na żądanie Zamawiającego lub nadzoru inwestorskiego, oceny (opiniowania) i akceptacji wyników badań sprawdzających, kontrolnych,

9) potwierdzanie zgodności wniosków materiałowych na wyroby budowlane oraz materiały, składanych przez wykonawcę robót, z rozwiązaniami przyjętymi w projekcie, 

10) w przypadku uznania za niezbędne dla prawidłowego wykonania umowy, wstrzymania robót, dokonanie takiego wstrzymania po uzyskaniu uprzedniej zgody Zamawiającego,
11) uzgadnianie z Zamawiającym, wykonawcą robót i nadzorem inwestorskim wszelkich zmian i odstępstw od pierwotnej dokumentacji projektowej do ich ostatecznej akceptacji, w odniesieniu do materiałów i konstrukcji oraz rozwiązań technicznych i technologicznych zgłoszonych przez Kierownika budowy lub nadzór inwestorski lub Zamawiającego, 
12) zapewnienie udziału Projektanta stosownej branży do dokonywania kwalifikacji w zakresie odstępstw od zatwierdzonego projektu budowlanego stosownie do art. 36a ustawy Prawo budowlane. 
13) wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowej, w czasie wykonywania robót budowlanych, nadzór autorski dokumentować będzie przez:
a) zapisy na rysunkach wchodzących w skład dokumentacji projektowej,

b) rysunki zamienne, szkice lub nowe projekty opatrzone datą, podpisem oraz informacją, jaki element dokumentacji zastępują,

c) wpisy do Dziennika Budowy,

d) protokoły lub notatki służbowe podpisane przez strony niniejszej umowy,

14) w przypadku istotnego odstąpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunków decyzji o pozwoleniu na budowę (art. 36a ustawy Prawo budowlane) autor projektu jest zobowiązany wystąpić do organu administracji architektoniczno-budowlanej w imieniu Zamawiającego i uzyskać decyzję o zmianie pozwolenia na budowę, 

15) w zakresie wykonania robót dodatkowych lub robót zamiennych podczas realizacji robót budowlanych, zlecanych przez Zamawiającego: 
a) opiniowanie konieczności wykonania robót dodatkowych lub robót zamiennych w formie pisemnej, w protokole z narady roboczej lub w dzienniku budowy;

b) uzgadnianie zakresu rzeczowego robót dodatkowych lub robót zamiennych;
c) uczestniczenie w sporządzaniu protokołów konieczności wykonania robót dodatkowych lub robót zamiennych i ich podpisywanie. Protokoły konieczności wymagają zatwierdzenia przez Zamawiającego; 
d) sporządzanie, na żądanie Zamawiającego, dodatkowych opracowań w formie rysunków, opisów, uzgodnień, kosztorysów inwestorskich zamiennych i dodatkowych wszystkich branż, itp. dotyczących rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projekcie, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę,

16) uczestniczenie w czynnościach odbioru końcowego przedmiotu umowy;
17) ocena dokumentacji powykonawczej w zakresie zmian wprowadzanych w trakcie budowy oraz kwalifikacja ich istotności;

18) poświadczenie zgodności wykonanych robót z projektem i dokonywanie innych wpisów w Dzienniku Budowy, do których uprawniony jest podmiot pełniący nadzór autorski.

7. Projektant nie może powierzyć sprawowania nadzoru autorskiego innym osobom bez zgody Zamawiającego. 

8. W razie zaistnienia przypadków losowych lub czasowej niemożności wykonywania obowiązków przez któregokolwiek z członków ZNA, Projektant wiodący jest zobowiązany wyznaczyć zastępcę i uzyskać akceptację Zamawiającego. 

9. Za czynność związaną z nadzorem autorskim uważa się pobyt członka ZNA na budowie, potwierdzony odpowiednim wpisem w dzienniku budowy i w Karcie pobytu Projektanta na budowie, stanowiącej załącznik nr 5 do niniejszej umowy. 
10. Projektant wiodący zobowiązany jest uczestniczyć w naradach koordynacyjnych na budowie na każde wezwanie Zamawiającego lub Inżyniera kontraktu oraz Inspektora Nadzoru, Kierownika budowy, przesłane za pomocą fax-u lub pocztą elektroniczną, na co najmniej 3 dni, przed planowanym terminem narady, w tym również na każde wezwanie telefoniczne, przez w/w osoby w przypadku wystąpienia sytuacji wymagających natychmiastowej decyzji Projektanta, nie później niż w 24 godziny, od daty wezwania. Jeżeli będzie to konieczne, na wezwanie Zamawiającego 
w naradach są zobowiązani uczestniczyć członkowie ZNA (projektanci wszystkich specjalności). 

11. W szczególnych przypadkach, za zgodą Zamawiającego, wystarczające może być wykonanie pracy członka ZNA w biurze projektowym, bez przybycia na plac budowy. W takim przypadku Projektant jest zobowiązany do udzielenia odpowiedzi na pytanie lub udzielenie pisemnych wyjaśnień w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
12. W przypadku wystąpienia zagrożenia bezpieczeństwa lub sytuacji wymagających natychmiastowych decyzji Projektanta, Nadzór Autorski, na wezwanie Zamawiającego, Inspektora Nadzoru lub Kierownika budowy, jest zobowiązany przybyć na plac budowy nie później niż w 24 godziny od daty wezwania. 
13. Wezwanie Projektanta na budowę lub zgłoszenie zapytania może nastąpić pisemnie lub pocztą elektroniczną.
14. Projektant zapewnia, iż jego personel wykona z najwyższą starannością obowiązki nadzoru autorskiego określone ustawą Prawo budowlane oraz nadzoru nad usuwaniem wad w okresie gwarancji udzielonej przez Wykonawcę robót (zgodnie z § 22 OWUP).
15. Zmiany i uzupełnienia rozwiązań zawartych w projekcie wnoszone przez Projektanta, wynikające z wadliwego lub niekompletnego opracowania dokumentacji projektowej, nie są nadzorem autorskim w rozumieniu niniejszej umowy i Projektant zobowiązany jest wykonywać je nieodpłatnie.

16. W przypadku, gdyby w trakcie realizacji niniejszej umowy, zaszła konieczność podjęcia przez Nadzór Autorski jakichkolwiek czynności, które nie zostały wprost wymienione w niniejszej umowie, a wynikających z przepisów prawa lub niezbędnych dla prawidłowej realizacji umowy, Nadzór Autorski wykona te czynności z należytą starannością, w ramach wynagrodzenia określonego w § 7 ust. 1 pkt 3) niniejszej umowy. 
§ 10
Odpowiedzialność za przedmiot umowy, ubezpieczenie 
1.   Projektant ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za wszelkie szkody związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem niniejszej umowy.
2.   Projektant zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu przed podpisaniem umowy, a także na każde żądanie Zamawiającego, potwierdzoną za zgodność z oryginałem kserokopię ważnej polisy ubezpieczeniowej z tytułu odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności projektowej na sumę gwarancyjną nie niższą niż 200.000,00 zł, pod rygorem odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Projektanta.
3.   Ubezpieczenie winno być zawarte na okres trwania umowy, tj. do zakończenia okresu rękojmi na roboty budowlane wykonywane na podstawie dokumentacji projektowej, stanowiącej przedmiot niniejszej umowy. W przypadku posiadania przez Projektanta zawartej umowy ubezpieczenia na okres krótszy, Projektant jest zobowiązany zachować ciągłość ubezpieczenia i wydłużyć okres ważności do zakończenia okresu rękojmi.
4.   Projektant w ramach wynagrodzenia umownego zapewnia niezbędne do wykonania umowy narzędzia, sprzęt, materiały i zobowiązuje się do wykonania wszelkich niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy prac, niezależnie od tego czy wynikają one wprost z zakresu określonego w § 1 niniejszej umowy.
§ 11
Prawa autorskie

1. Projektant oświadcza, że:

1) przysługują mu w całości i na wyłączność autorskie prawa majątkowe oraz prawa zależne w rozumieniu ustawy z 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tj. Dz. U. z 2025r., poz. 24 z późn. zm.) do koncepcji ostatecznej i dokumentacji projektowej, powstałej 
w wykonaniu postanowień niniejszej umowy, wchodzącej w zakres przedmiotu umowy określonego w § 1,

2) nie istnieją żadne ograniczenia, które uniemożliwiałyby Projektantowi przeniesienie na Zamawiającego autorskich praw majątkowych oraz praw zależnych do dzieła, o którym mowa w ust. 1 pkt 1),

3) autorskie prawa majątkowe do dzieła, o którym mowa w ust. 1 pkt 1) nie są i nie będą przedmiotem zastawu lub innych praw na rzecz osób trzecich i podlegają z zastrzeżeniem ust. 2 przeniesieniu na Zamawiającego bez żadnych ograniczeń lub obciążeń.

2. W ramach wynagrodzenia ustalonego w §7 ust. 1 umowy, z chwilą podpisania protokołu odbioru końcowego dokumentacji projektowej stanowiącej przedmiot umowy, Projektant przenosi na Zamawiającego, całość autorskich praw majątkowych oraz własność utworu, w tym również prawo wykonywania zależnego prawa autorskiego i wyraża zgodę na dokonywanie wszelkich zmian całości lub części dokumentacji będącej przedmiotem niniejszej umowy, wynikających z aktualnych potrzeb Zamawiającego oraz oświadcza, że jakiekolwiek zmiany wprowadzone w tym zakresie na zlecenie Zamawiającego nie stanowią naruszenia autorskich praw osobistych Projektanta, w szczególności prawa do integralności dokumentacji ani dóbr osobistych Projektanta.

3. Przeniesienie na Zamawiającego całości praw autorskich majątkowych oraz praw zależnych w rozumieniu ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych do dokumentacji, stanowiącej

przedmiot niniejszej umowy, obejmuje w szczególności, bez ograniczeń, co do terytorium, czasu i liczby egzemplarzy, w szczególności następujące pola eksploatacji uprawniające do:
1) wielokrotnego wykorzystywania do realizacji inwestycji,

2) wykonywania zależnego prawa autorskiego do utworu (dokumentacji projektowej stanowiącej przedmiot niniejszej umowy), wprowadzania zmian, przeróbek i modyfikacji utworu,

3) prawo do rozporządzania i korzystania z utworu, bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Projektanta,

4) utrwalania i zwielokrotniania dowolną techniką na jakimkolwiek nośniku, w dowolnej skali, na potrzeby jakichkolwiek mediów, a w szczególności w postaci publikacji drukowanych, plansz, taśmy światłoczułej, magnetycznej, dyskach komputerowych oraz wszystkich typach nośników przeznaczonych do zapisu cyfrowego,

5) umieszczenia i wykorzystywania w dowolnej skali lub części we wszelkich materiałach publikowanych dla celów promocyjnych Zamawiającego lub podmiotu wskazanego przez Zamawiającego,

6) wprowadzania w dowolnej części do Internetu i pamięci komputera, umieszczaniu i wykorzystywaniu w ramach publikacji on-line,

7) wykorzystania w utworach multimedialnych,

8) publicznego wystawiania, wyświetlania, odtwarzania oraz nadawania i reemitowania za pomocą wizji przewodowej, bezprzewodowej przez stacje naziemne, nadawane za pośrednictwem satelity i Internetu,

9) wykorzystania w dowolnej części dla celów reklamy, promocji, oznaczenia lub identyfikacji Projektanta jego programów, audycji i publikacji, sporządzenie wersji obcojęzycznych

10) rozpowszechniania poprzez prezentację oraz publikację utworu w całości lub we fragmentach za pomocą dowolnej techniki w wydawnictwach promujących inwestycje lub Zamawiającego, 
w mediach,  na spotkaniach, konferencjach i na stronach internetowych,

11) reprodukcji, zwielokrotnienie egzemplarzy utworu, prawo tworzenia kopii dowolną techniką,

12) stworzenia wersji multimedialnej oraz jej publiczne odtwarzanie, nadawanie i reemitowanie, a także publiczne udostępnianie utworu w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym,

13)  tworzenia opracowań utworu, w szczególności tłumaczenia, przerabiania i adaptacji, według uznania Zamawiającego, bez potrzeby uzyskiwania odrębnej zgody Projektanta,

14) dokonywania w pracy zmian wynikających z potrzeby opracowania rozwiązań projektowych oraz wykonawstwa,

15) obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których utwór utrwalono, na użytek realizacji przedmiotowej inwestycji,

16) zamieszczania w całości lub w części w materiałach dotyczących udzielania zamówień i innych postępowaniach związanych z zawieraniem umów przez Zamawiającego, jak również we wnioskach do organów władzy publicznej bądź wnioskach do instytucji finansujących lub mogących finansować działalność Zamawiającego,

4. Projektant gwarantuje Zamawiającemu, że wykonywanie uprawnień wskazanych w ust. 3 nie naruszy żadnych praw patentowych, praw do znaków towarowych, praw autorskich ani innych praw własności intelektualnych i przemysłowych, które przysługują osobom trzecim.
5. Projektant ponosi wszelką odpowiedzialność za naruszenie praw, o których mowa w ust 4.
§ 12
Kary umowne

1. Projektant zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w zakresie określonym w § 1 ust. 2 pkt. 1) ÷ 9) 
i pkt 14) - w wysokości 450,00 zł, liczonej za każdy dzień zwłoki,

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy w zakresie prac projektowych, o których mowa w §5 ust. 2 oraz w okresie rękojmi za wady: w wysokości 450 zł, za każdy dzień zwłoki, liczonej od upływu terminu wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za zwłokę w udzielaniu wyjaśnień, uzupełnień, odpowiedzi na zapytania oferentów w trakcie postępowania przetargowego na udzielenie zamówienia na wykonanie robót budowlanych na podstawie dokumentacji stanowiącej przedmiot niniejszej umowy: w wysokości 200,00 zł za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu  wyznaczonego przez Zamawiającego na udzielenie wyjaśnień, uzupełnień, odpowiedzi na zapytania oferentów, 

4) za nieuzgodnioną z Zamawiającym nieobecność Projektanta na naradzie oraz za zwłokę 
w wykonaniu czynności nadzoru autorskiego, nieobecność na naradzie roboczej na budowie, przybyciu na plac budowy z naruszeniem terminów określonych w §9 ust. 10 ÷ 12 w wysokości: 200,00 zł, za każdy dzień zwłoki liczony od upływu terminu wskazanego przez Zamawiającego,

5) za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Projektanta 
- w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, określonego w § 7 ust.1 niniejszej umowy.

2. Niezależnie od kar umownych, strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokość kar umownych.

3. Roszczenie o zapłatę kar umownych z tytułu zwłoki, ustalonych za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, staje się wymagalne:

- za pierwszy rozpoczęty dzień zwłoki – w tym dniu;

- za każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki – odpowiednio w każdym z tych dni.

4.   Projektant wyraża zgodę na zapłatę kar umownych w drodze potrącenia z przysługujących mu należności.
5.   Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić strony niniejszej umowy, nie może przekroczyć 10% wynagrodzenia brutto Projektanta, określonego w § 7 ust. 1.
§ 13
Odstąpienie od umowy
1. W razie wystąpienia okoliczności powodujących, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Projektant może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.
2. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy bądź niewykonanej części umowy, w przypadku rażącego naruszenia przez Projektanta warunków umowy, przez co strony umowy rozumieją w szczególności działanie na szkodę Zamawiającego, działanie bezprawne lub niezachowanie staranności skutkujące możliwością powstania szkody u Zamawiającego, w szczególności w następujących sytuacjach:

1) nie przystąpienie Projektanta do realizacji przedmiotu umowy lub przerwanie realizacji przedmiotu umowy, mimo dwukrotnego wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie.
2) Projektant pozostaje w zwłoce z rozpoczęciem lub zakończeniem realizacji przedmiotu umowy tak dalece, że nie będzie możliwe aby zakończyć go w terminie określonym w § 4 ust. 2 niniejszej umowy,

3) wykonywanie przez Projektanta przedmiotu umowy niezgodnie z treścią niniejszej umowy, mimo upływu terminu wyznaczonego przez Zamawiającego w wezwaniu do zmiany takiego działania i zaniechania działań niezgodnych z treścią niniejszej umowy,

4) wykonywanie przedmiotu umowy przy udziale osób nieposiadających odpowiednich kwalifikacji.

3. Zamawiający uprawniony będzie do odstąpienia od umowy z przyczyn wskazanych w ust. 2 w terminie 30 dni od daty powzięcia wiedzy o wskazanych w ust. 2 okolicznościach. Odstąpienie od umowy powinno być dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

4. W razie odstąpienia od umowy w przypadku, o którym mowa w ust.1 i ust. 2 postanawia się:
1) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Projektant przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji dotychczas zrealizowanego przedmiotu umowy według stanu na dzień odstąpienia. Projektant przekaże Zamawiającemu wszystkie wykonane rysunki, opisy i obliczenia oraz wykonane na zlecenie Zamawiającego materiały i projekty, a także inną dokumentację w oryginałach i kopiach, w której posiadanie wszedł w związku z wykonywaniem umowy,

2) prawa autorskie do prac wykonanych przez Projektanta przy realizacji niniejszej umowy przechodzą na Zamawiającego, na zasadach określonych w §11 niniejszej umowy, 
z jednoczesnym prawem Projektanta do zachowania wynagrodzenia za prace wykonane i odebrane przez Zamawiającego,

3) Zamawiający  będzie miał prawo powierzyć kontynuację, dostosowanie lub zmianę prac, o których mowa w ust.4 pkt 1) osobie trzeciej w celu wykorzystania ich do projektowania i realizacji przedmiotu umowy w każdym czasie, na co Projektant wyraża zgodę.

§ 14
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

1. Projektant wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia brutto, określonego w § 7 ust. 1, tj. ……….……….. zł.

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy do pokrycia roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy oraz z tytułu rękojmi za wady. 
3. Po wykonaniu umowy Zamawiający zwraca Projektantowi zabezpieczenie należytego wykonania umowy, wniesione w formie pieniężnej, tj.:

1) 70% zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 dni od daty podpisania protokołu odbioru końcowego dokumentacji projektowej i kosztorysowej,
2) 30% zabezpieczenia zostanie zwrócone nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady.
4. Projektant zobowiązany jest do zachowania ciągłości okresu ważności zabezpieczenia wniesionego 
w formie innej niż gotówka w całym okresie realizacji umowy. W przypadku upływu terminu ważności zabezpieczenia należytego wykonania umowy (wniesionego w formie innej niż gotówka) 
w trakcie realizacji umowy oraz w przypadku przedłużenia terminu realizacji niniejszej umowy, Projektant zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu potwierdzenie jego ważności przed upływem terminu ważności.

§ 15 
Zmiany umowy

1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności i będą wprowadzane w formie aneksu. 
2. Zmiana postanowień niniejszej umowy, może nastąpić w przypadku wystąpienia, co najmniej jednej z okoliczności wymienionych poniżej: 

1) zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy:
a) przy zaistnieniu zdarzeń siły wyższej oraz w sytuacjach niezależnych od stron umowy, gdy Projektant mimo dołożenia należytej staranności nie uzyskał od organów dokumentów, opinii, uzgodnień lub decyzji niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy;

b) w przypadku zaistniałych okoliczności nie wynikających z winy lub przyczyn leżących po stronie Projektanta, o ile niezwłocznie powiadomił o tym fakcie Zamawiającego; 

c) w przypadku opóźnienia po stronie Zamawiającego;
d) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu umowy;

e) nastąpi zamiana zakresu przedmiotu umowy, konieczność wykonania prac dodatkowych,

f) wydłużenie terminu wykonania umowy w zakresie nadzoru autorskiego z powodu wydłużenia terminu realizacji i zakończenia robót budowlanych,

2) zmiana wynagrodzenia:
a) zmiana stawki urzędowej podatku VAT, przy czym zmianie ulega kwota podatku VAT i kwota wynagrodzenia brutto;

b) zmiana minimalnego wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę 
(t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1773 z późn. zm.);
c) zmiana zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne; 

d) zmiana zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, 
o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018r. o pracowniczych planach kapitałowych (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.427 z późn. zm.)
 ─ jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Projektanta;  
3) zmiana wysokości wynagrodzenia należnego  – waloryzacja wynagrodzenia w przypadku zmiany kosztów realizacji umowy na poniższych zasadach: 
a) początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia: 
- początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia Projektanta, czyli poziom odniesienia, do którego porównujemy zmiany wynagrodzenia – dzień zawarcia umowy;

- w sytuacji, gdy umowa została zawarta po upływie 180 dni od dnia upływu terminu składania ofert, początkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia będzie dzień otwarcia ofert, 

b) zmiana wynagrodzenia Projektanta będzie odbywać się po upływie 6 miesięcy kalendarzowych od dnia zawarcia umowy. Każda kolejna zmiana wynagrodzenia, może następować po upływie każdych kolejnych 6 miesięcy licząc od dnia zawarcia stosownego aneksu do umowy („dzień zmiany” – to pierwszy dzień po upływie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy oraz każdy kolejny pierwszy dzień po upływie kolejnych 6 miesięcy od dnia zawarcia aneksu do umowy). Z wnioskiem o zmianę wynagrodzenia może wystąpić Projektant lub Zamawiający, gdy wysokość wskaźnika zmiany „Wz” będzie powyżej 2% w przypadku wniosku o zwiększenie wynagrodzenia, lub poniżej ─2% - w przypadku wniosku o zmniejszenie wynagrodzenia;
c) sposób ustalenia zmiany wynagrodzenia: na podstawie miesięcznych wskaźników przeciętnego zatrudnienia i wynagrodzenia w sektorze przedsiębiorstw (włącznie z wypłatami z zysku) ogłaszanych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego i publikowanych na stronie internetowej GUS w zakładce „informacja sygnalna”, dostęp: https://stat.gov.pl/sygnalne/informacje-sygnalne/2026,rok.html#  
- na podstawie ww. wskaźników „przeciętnego wynagrodzenia ogółem” ustala się wskaźnik zmiany Wz w następujący sposób: wskaźnik przeciętnego wynagrodzenia ogółem za pierwszy miesiąc należy przyjąć równy 1,00 (100,0 pp); wartość wskaźnika zmiany wynagrodzenia jest równa wskaźnikowi przeciętnego wynagrodzenia ogółem narastająco w rozpatrywanym okresie, ustalonego od drugiego miesiąca z przemnożenia miesięcznych wskaźników przeciętnego wynagrodzenia ogółem w rozpatrywanym okresie, po podzieleniu każdego z nich przez 100 i pomniejszeniu o 1,00 (100 pp) – z dokładnością do 4 miejsc po przecinku; znak „+” oznacza zwiększenie wartości wynagrodzenia, jeśli wskaźnik Wz > 0,0000, znak „─” oznacza zmniejszenie wartości wynagrodzenia, jeśli wskaźnik Wz < 0,0000; 
- w celu ustalenia wysokości zmiany wynagrodzenia Projektanta, Strony ustalą „wskaźnik zmiany wynagrodzenia” (Wzw), wyliczony następująco: Wzw =  ± Wz × 0,8;
- wskaźnik Wzw służy do zwiększenia lub zmniejszenia wynagrodzenia Projektanta za czynności pozostałe do wykonania. W przypadku kolejnych zmian wynagrodzenia, zmiany te zostaną dokonane z uwzględnieniem wcześniejszych modyfikacji wynagrodzenia Projektanta, z zastrzeżeniem lit. d); 
d) maksymalny limit zmiany wynagrodzenia Projektanta, wynikający z przyjętego sposobu waloryzacji, jaki dopuszcza Zamawiający, wynosi ± 6% wynagrodzenia, określonego w § 7 ust. 1 niniejszej umowy (limit waloryzacji); 
e) zmiana wysokości wynagrodzenia, o której mowa w niniejszym punkcie, obowiązywać będzie od dnia zawarcia aneksu i będzie obejmować wyrównanie za okres od dnia zmiany, lecz nie wcześniej niż od dnia złożenia wniosku, o którym mowa w lit. b); 
f) w przypadku, gdy planowany termin rozpoczęcia robót przedłuży się ponad 6 miesięcy od planowanego terminu rozpoczęcia realizacji robót budowlanych określonego w § 4 ust.4; należne wynagrodzenie za pełnienie nadzoru autorskiego, o których mowa w § 7 ust.1 pkt.4), zostanie zwaloryzowane w sposób podany w lit. c); wskaźnik zmiany zostanie ustalony w stosunku: miesiąc rzeczywistego rozpoczęcia robót do miesiąca planowanego rozpoczęcia robót. 
4) zmiana zakresu przedmiotu umowy, w szczególności jeżeli:

a) wystąpi konieczność wprowadzenia zmian do dokumentacji projektowej lub nowych rozwiązań projektowych, bez których wykonanie umowy byłoby niemożliwe, obarczone błędem lub niezbędne z innych ważnych powodów; 

b) wystąpi konieczność wykonania prac dodatkowych, zamiennych; 

c) konieczność zmiany wyniknie w trakcie uzyskiwania przez Projektanta uzgodnień, opinii, warunków technicznych lub decyzji; 
d) wystąpi zmiana obowiązujących przepisów prawa, mająca wpływ na wykonanie umowy;

5) zmiany składu osobowego ZNA, pod warunkiem spełnienia przez nowe osoby warunków określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia – nie wymagają aneksu do umowy;  

6) zmiany danych podmiotowych stron umowy, adresu, telefonów, itp. – nie wymagają aneksu do umowy; 

7) zmiany osób upoważnionych do reprezentowania stron umowy, osób upoważnionych do kontaktów, osób odpowiedzialnych za prawidłową realizację przedmiotu umowy ze strony Projektanta oraz ze strony Zamawiającego wraz z numerami telefonu, faksu, adresu poczty elektronicznej – nie wymagają aneksu do umowy. 
3. Każda ze Stron może być inicjatorem zmiany umowy. Strona występująca o zmianę postanowień umowy zobowiązana jest do udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa 
w niniejszym paragrafie. Wniosek Strony inicjującej zmianę winien zawierać uzasadnienie faktyczne 
i prawne.

4. Jeżeli wynagrodzenie Projektanta zostanie zwaloryzowane na zasadach jak w ust. 2 pkt 3) lit. c), Projektant zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, jeżeli łącznie spełnione są następujące warunki: przedmiotem umowy są usługi oraz okres obowiązywania umowy wraz z aneksami przekracza 6 miesięcy. Waloryzacja będzie odbywać się na analogicznych zasadach jak waloryzacja wynagrodzenia Projektanta z zastrzeżeniem, że wskaźniki waloryzacji wynagrodzenia będą kalkulowane w odniesieniu do dnia zawarcia umowy pomiędzy Projektantem a podwykonawcą. 
§ 16
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 lub art. 14 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych, zwane dalej: „RODO”) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r., str. 1), Zamawiający informuje, iż: 

1) administratorem danych osobowych Projektanta jest: Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o.o., 70-302 Szczecin, ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a;

Administrator wyznaczył Inspektora Ochrony Danych (IOD) i można się z nim skontaktować 
e-mailem na adres: iod@stbs.pl 

Do IOD w UODO należy kierować wyłącznie sprawy dotyczące przetwarzania Państwa danych przez UODO, w tym sprawy dotyczące realizacji praw w zakresie dostępu do swoich danych, ich sprostowania, usuwania, ograniczenia przetwarzania, czy sprzeciwu na ich przetwarzanie.

Do kompetencji Inspektora Ochrony Danych UODO nie należy natomiast załatwianie innych spraw, jak np. udzielania porad, przyjmowanie zgłoszeń o wyznaczeniu IOD, przyjmowanie zgłoszeń 
o naruszeniach, udzielanie konsultacji czy rozpatrywanie skarg. Wnioski w tego typu sprawach powinny być kierowane do UODO poprzez Elektroniczną Skrzynkę Podawczą UODO przy użyciu odpowiednich formularzy.

2) Dane osobowe Projektanta przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c) RODO w celu związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia na realizację zadania pn.: „Wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 
12 – 42a w Szczecinie”, prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy 
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025r. poz 1071 z późn. zm.) oraz realizacją umowy.
3) Odbiorcami danych osobowych Projektanta będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania na zasadach określonych w SWZ, a na etapie realizacji umowy – osoby lub podmioty, które uczestniczą w realizacji umowy albo inne podmioty, w oparciu o obowiązujące przepisy.
4) Dane osobowe Projektanta będą przechowywane przez okres realizacji zamówienia oraz czas wynikający z warunków realizacji zamówienia, w szczególności w zakresie gwarancji, rękojmi oraz zabezpieczeń.
5) W odniesieniu do danych osobowych Projektanta decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO,

6) Projektant posiada:
a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych dotyczących Projektanta;
b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych Projektanta;
c) na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO;  
d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy Projektant uzna, że przetwarzanie danych osobowych dotyczących Projektanta narusza przepisy RODO;

7) Projektantowi nie przysługuje:
a) w związku z art. 17 ust. 3 lit. b), d) lub e) RODO prawo do usunięcia danych osobowych;
b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO;
c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania danych osobowych Projektanta jest art. 6 ust. 1 lit. c) RODO. 
§ 17 
Postanowienia końcowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego 
i prawa budowlanego.

2. Strony ustalają, że spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane polubownie. W przypadku braku satysfakcjonującego obie strony rozstrzygnięcia, spory będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
3. Wszelką korespondencję dla Zamawiającego należy kierować na adres siedziby Szczecińskiego TBS sp. z o.o., 70–302 Szczecin, ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a. O każdej ewentualnej zmianie adresu Zamawiający poinformuje Projektanta na piśmie, wskazując nowy adres do korespondencji.

4. Korespondencja do Projektanta kierowana będzie na adres: ……………………………..…………... O każdej zmianie adresu do korespondencji Projektant zobowiązany jest poinformować Zamawiającego na piśmie pod rygorem uznania korespondencji wysłanej pod ww. adres za skutecznie doręczoną. 

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

Załączniki do umowy:

1. Załącznik nr 1 – Oferta cenowa Projektanta
2. Załącznik nr 2 – Rozdziały XIII i XIV SWZ -wraz z odpowiedziami na zapytania i modyfikacjami 
                           wprowadzonymi do SWZ podczas postępowania o udzielenie zamówienia
3. Załącznik nr 3 – Ogólne Warunki Umów o Prace Projektowe

4. Załącznik nr 4 – Harmonogram realizacji prac projektowych

5. Załącznik nr 5 – Karta pobytu Projektanta na budowie
6. Załącznik nr 6 – Rys. 1 sytuacja
Zamawiający                                                                                   Projektant
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