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Sprawa nr P 3/DI/2026
SPECYFIKACJA WARUNKÓW ZAMÓWIENIA 

Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp z o.o.

ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin,

zaprasza do złożenia oferty cenowej na:
„Wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 12 – 42a w Szczecinie” 

Niniejsze postępowanie jest prowadzone z wyłączeniem zastosowania przepisów ustawy 
z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2024r. poz 1320 z późn. zm.) z uwagi na treść art. 2 ust. 1 pkt 1) tej ustawy.,

Szczecin, kwiecień 2026r.
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Rozdział I.   INFORMACJE OGÓLNE
1.  Nazwa i adres zamawiającego: 
1) Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o.o.
ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a,  70-302 Szczecin, wpisane do Krajowego Rejestru Sądowego Wydział XIII Gospodarczy nr KRS 0000157810 o kapitale zakładowym 
w wysokości 623.814.855,00 zł – zwane dalej „zamawiającym”.
2) NIP: 852-18-50-722,   REGON: 811015666

3) Numer telefonu:  91 461-36-92;  

4) Adres strony internetowej, na której będzie ogłoszenie o postępowaniu wraz z załącznikami: www.stbs.pl  zakładka „zamówienia publiczne”; 
5) Osobą uprawnioną do komunikowania się z wykonawcami jest: Główny specjalista ds. zamówień i zleceń, Pani Agnieszka Szydłowska, tel. 91 461-36-92 wewn. 195, 
fax: 91 886-33-50,  e-mail: biuro@stbs.pl
6) Godziny pracy zamawiającego:  800 – 1600 (dni robocze, od poniedziałku do piątku).
2. Nazwa postępowania: 

„Wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 12 – 42a w Szczecinie.” 
3. Niniejsze postępowanie jest prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2025r., poz. 1071 
z późniejszymi zmianami). 
4. Wykonawca składa tylko jedną ofertę na formularzu, według wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do SWZ.
5. Postępowanie prowadzone jest w języku polskim. 

6. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert wariantowych.

7. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych.
8. Zamawiający zastrzega sobie prawo do unieważnienia postępowania bez podania przyczyny oraz może odstąpić od wybrania najkorzystniejszej oferty i unieważnić przetarg bez podania przyczyny, w szczególności gdy:  

1) nie złożono żadnej oferty niepodlegającej odrzuceniu 

2) cena najkorzystniejszej oferty przewyższa kwotę, którą zamawiający może przeznaczyć na sfinansowanie przedmiotu umowy; 

3) cena najkorzystniejszej oferty przekracza kwotę netto 170.000,00 zł..

9. Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu. 

10. Oferta musi być złożona w miejscu i czasie wyznaczonym przez Zamawiającego w niniejszej specyfikacji.

11. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 
z 04.05.2016, str. 1), dalej „RODO”, dalej „RODO”, informuję, że: 

1) administratorem danych osobowych osób fizycznych związanych z niniejszym postępowaniem jest Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin;

2) kontakt do inspektora ochrony danych osobowych u Zamawiającego: adres e-mail: iod@stbs.pl;

3) dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) i lit. c) RODO w celu związanym z postępowaniem o udzielenie zamówienia na: „Wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 12 – 42a w Szczecinie”;

4) odbiorcami danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania o udzielenie zamówienia oraz realizacji ww. zadania; 
5) dane osobowe osób fizycznych wykonawcy będą przetwarzane przez okres realizacji umowy oraz czas wynikający z warunków realizacji zamówienia, w szczególności 
w zakresie gwarancji, rękojmi, zabezpieczeń oraz warunków wynikających z umów zapewniających finansowanie ww. zadania;
6) w odniesieniu do danych osobowych osób fizycznych wykonawcy decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;
7) osoba fizyczna, której dane osobowe dotyczą, posiada:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do ww. danych osobowych;
b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania ww. danych osobowych;

c) na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO;  

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy Wykonawca uzna, że przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO;
8) osobie fizycznej, której dane osobowe dotyczą, nie przysługuje:
a) w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych osobowych;
b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO;
c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c) RODO. 
12. Pełna treść klauzuli informacyjnej dotyczącej obowiązków administratora – Szczecińskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o., jest zamieszczona na stronie BIP http://bip.stbs.pl w zakładce „Ochrona danych osobowych - RODO”.

Rozdział II.   WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU.
1. O udzielenie zamówienia mogą się ubiegać wykonawcy, którzy spełniają niżej określone warunki:

a) dysponują lub będą dysponować po jednej osobie projektanta i sprawdzającego posiadających uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, uprawniających do projektowania bez ograniczeń lub odpowiadające im uprawnienia nabyte w innych niż Rzeczpospolita Polska państwach członkowskich Unii Europejskiej, zgodnie 
z art. 12a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j.: Dz.U. z 2025r., poz. 418 ze zm.) oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych, nabytych w państwach członkowskich Unii Europejskiej (t.j.: Dz.U. z 2023r., poz. 334 
z późn. zm.), będącej członkiem właściwej izby samorządu zawodowego oraz minimum 
5-letnie doświadczenie zawodowe po uzyskaniu uprawnień, w następujących specjalnościach:

- architektonicznej,

- instalacji sanitarnych,
- instalacji elektrycznych.
Wszystkie osoby przewidziane do realizacji zamówienia muszą biegle posługiwać się językiem polskim. W przeciwnym wypadku wykonawca udostępni na swój koszt wystarczającą liczbę tłumaczy, wykazujących znajomość języka technicznego w zakresie terminologii budowlanej, we wszystkich specjalnościach występujących przy realizacji zamówienia.
W przypadku składania oferty wspólnej ww. warunek muszą spełniać łącznie wykonawcy składający ofertę wspólną.
b) posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie do wykonania zamówienia, tj. wykażą, że 
w okresie ostatnich 7 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres wykonywania działalności jest krótszy – w tym okresie, wykonali co najmniej dwie prace projektowe polegające na wykonaniu projektu budowlanego remontu elewacji budynku o wartości projektu nie mniejszej niż 50.000,00 zł brutto.
c) posiadają ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności przy sumie gwarancyjnej ubezpieczenia nie niższej niż 200.000,00 zł;
d) nie ogłoszono wobec wykonawcy likwidacji ani upadłości.

2. Ocena spełniania ww. warunków zostanie dokonana zgodnie z formułą „spełnia – nie spełnia”, w oparciu o informacje zawarte w składanych dokumentach i oświadczeniach. Z treści załączonych dokumentów musi jednoznacznie wynikać, iż wykonawca spełnia ww. warunki. 
3. Niespełnienie warunków będzie skutkować wykluczeniem wykonawcy z postępowania.

4. Korzystanie z podmiotów udostępniających zasoby: 
1) wykonawca może w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu, polegać na zdolnościach technicznych lub zawodowych lub sytuacji finansowej lub ekonomicznej innych podmiotów, niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nim stosunków prawnych,
2) wykonawca, który polega na zdolnościach lub sytuacji innych podmiotów, musi udowodnić zamawiającemu, że realizując zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi zasobami tych podmiotów, w szczególności przedstawiając zobowiązanie tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na potrzeby realizacji zamówienia (zał. nr 3 do SWZ), 
3) w odniesieniu do warunków dotyczących wykształcenia, kwalifikacji zawodowych lub doświadczenia, wykonawcy mogą polegać na zdolnościach innych podmiotów, gdy podmioty te zrealizują roboty, do realizacji których te zdolności są wymagane,
4) jeżeli wykonawca polega na zasobach innych podmiotów na zasadach, o których mowa w ppkt 1), zamawiający wymaga od wykonawcy przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotów dokumentów, o których mowa w Rozdziale IV pkt 1, ppkt 7) - 8) SWZ,

5) wykonawca nie może, po upływie terminu składania ofert, powoływać się na zdolności podmiotów udostępniających zasoby, jeżeli na etapie składania ofert nie polegał on 
w danym zakresie na zdolnościach tych podmiotów. 
Rozdział III.   WSPÓLNE UBIEGANIE SIĘ O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA
1. Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu albo do reprezentowania ich w postępowaniu i zawarcia umowy. 

2. Pełnomocnictwo dla pełnomocnika, o którym mowa w pkt 1 należy dołączyć do oferty. 

3. Wszelką korespondencję w postępowaniu zamawiający kieruje do pełnomocnika. 

4. Wspólnicy spółki cywilnej są wykonawcami wspólnie ubiegającymi się o udzielenie zamówienia i mają do nich zastosowanie zasady określone w pkt 1 – 3. 

5. Przed podpisaniem umowy wykonawcy składający ofertę wspólną będą mieli obowiązek dostarczenia zamawiającemu kopii umowy  regulującej współpracę tych wykonawców:

a) w przypadku konsorcjum, umowę konsorcjum, zawierającą, co najmniej:

· wyszczególnienie uczestników konsorcjum;

· zobowiązanie do realizacji wspólnego przedsięwzięcia gospodarczego obejmującego swoim zakresem realizację przedmiotu zamówienia;

· określenie zakresu działania poszczególnych stron umowy;

· czas obowiązywania umowy, który nie może być krótszy, niż okres obejmujący realizację zamówienia; 

· zapisy dotyczące ustanowienia przez członków konsorcjum głównego partnera kierującego działalnością konsorcjum, osobę prawną i reprezentującą ją wskazaną osobę fizyczną do występowania w imieniu każdego z pozostałych partnerów konsorcjum we wszystkich sprawach związanych z realizacją zamówienia;

· zapisy dotyczące ponoszenia solidarnej odpowiedzialność za wykonanie umowy zawartej w celu realizacji zamówienia;  

· adres do korespondencji.

b) w przypadku spółki cywilnej - umowę spółki.

Rozdział IV.   WYKAZ DOKUMENTÓW, KTÓRE NALEŻY ZŁOŻYĆ SKŁADAJĄC OFERTĘ
1.  Dokumenty wymagane przez zamawiającego, które należy złożyć składając ofertę: 

1) formularz ofertowy, według wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do SWZ; 

2) odpis lub informacja z Krajowego Rejestru Sądowego, Centralnej Ewidencji 
i Informacji o Działalności Gospodarczej lub innego właściwego rejestru, w celu potwierdzenia, że osoba działająca w imieniu (odpowiednio: wykonawcy lub podmiotu udostępniającego zasoby) jest umocowana do jego reprezentowania; wykonawca nie jest zobowiązany do złożenia ww. dokumentów, jeżeli zamawiający może je uzyskać za pomocą bezpłatnych i ogólnodostępnych baz danych, o ile wykonawca wskazał w załączniku nr 1 do SWZ (formularz oferty) dane umożliwiające dostęp do tych dokumentów;

3) pełnomocnictwa lub inne dokumenty, z których wynika prawo do podpisania oferty, oświadczeń i dokumentów;

4) oświadczenie o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu, według wzoru stanowiącego załącznik nr 2 do SWZ; 

Uwaga! W przypadku wspólnego ubiegania się wykonawców o udzielenie zamówienia ww. dokument składa każdy z wykonawców, w zakresie, w jakim wykazuje spełnianie warunków udziału w postępowaniu. 

5) zobowiązanie podmiotu udostępniającego zasoby do oddania wykonawcy do dyspozycji niezbędnych zasobów na potrzeby realizacji danego zamówienia wraz z oświadczeniem podmiotu udostępniającego zasoby, potwierdzającym brak podstaw wykluczenia tego podmiotu oraz spełnianie warunków udziału w postępowaniu, w zakresie, w jakim wykonawca powołuje się na jego zasoby (wg wzoru stanowiącego załącznik nr 3 do SWZ). Zobowiązanie podmiotu udostępniającego zasoby może być zastąpione innym podmiotowym środkiem dowodowym potwierdzającym, że wykonawca realizując zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi zasobami tego podmiotu; 
Uwaga! Ww. dokument należy złożyć tylko wtedy, gdy wykonawca polega na zdolnościach lub sytuacji podmiotu udostępniającego zasoby.

6) oświadczenie według pkt 6 wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do SWZ wskazujące część zamówienia, której wykonanie wykonawca powierzy podwykonawcom oraz nazwy ewentualnych podwykonawców (jeżeli wykonawca przewiduje udział podwykonawców) 
Uwaga! W przypadku składania oferty wspólnej należy złożyć jedno wspólne oświadczenie. 

7) wykaz usług projektowych, wykonanych nie wcześniej niż w okresie ostatnich 7 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju, wartości, daty i miejsca wykonania oraz podmiotów, na rzecz których usługi te zostały wykonane, oraz załączeniem dowodów określających, czy te usługi zostały wykonane należycie, przy czym dowodami, o których mowa, są referencje bądź inne dokumenty sporządzone przez podmiot, na rzecz którego usługi zostały wykonane, a jeżeli wykonawca z przyczyn niezależnych od niego nie jest w stanie uzyskać tych dokumentów – inne odpowiednie dokumenty – jako spełnienie warunku określonego w rozdziale II pkt 1 lit. b) SWZ – według załącznika nr 4 do SWZ;
    W przypadku składania oferty wspólnej wykonawcy składający ofertę wspólną składają jeden wspólny ww. wykaz.

8) wykaz osób, skierowanych przez wykonawcę do realizacji zamówienia wraz 
z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnień i doświadczenia niezbędnych do wykonania zamówienia, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami – jako spełnienie warunku określonego w rozdziale II pkt 1 lit. a) SWZ – według załącznika nr 5 do SWZ;.

Rozdział V.   SPOSÓB UDZIELANIA WYJAŚNIEŃ DOTYCZĄCYCH SWZ
1. Wykonawca może zwrócić się do zamawiającego z wnioskiem o wyjaśnienie treści SWZ. Zamawiający udzieli wyjaśnień niezwłocznie, chyba że prośba wpłynie do zamawiającego na mniej niż 6 dni kalendarzowych przed terminem składania ofert. 

2. Pytania zawarte we wniosku o wyjaśnienie treści SWZ można przekazywać pojedynczo lub pakietami. 

3. Zaleca się, aby wnioski o wyjaśnienie treści SWZ były przekazywane w wersji edytowalnej. 

4. Treść pytań wraz z wyjaśnieniami zamawiający udostępnia na stronie internetowej www.stbs.pl w zakładce „zamówienia publiczne” bez ujawniania źródła zapytania. 

5. W uzasadnionych przypadkach zamawiający może przed upływem terminu składania ofert zmienić treść SWZ. Dokonaną zmianę treści SWZ zamawiający udostępnia na ww. stronie. 
6. Jeżeli zamawiający nie udzieli wyjaśnień w terminie, o którym mowa w pkt 1, przedłuża termin składania ofert o czas niezbędny do zapoznania się wszystkich zainteresowanych wykonawców z wyjaśnieniami niezbędnymi do należytego przygotowania i złożenia ofert.

7. Przedłużenie terminu składania ofert nie wpływa na bieg terminu składania wniosku 
o wyjaśnienie treści SWZ, o którym mowa w pkt 1.

8. W przypadku gdy wniosek o wyjaśnienie treści SWZ nie wpłynął w terminie, o którym mowa w pkt 1, zamawiający nie ma obowiązku udzielania wyjaśnień SWZ oraz obowiązku przedłużenia terminu składania ofert.

9. Wszelkie wyjaśnienia i modyfikacje, w tym zmiany terminów stają się integralną częścią specyfikacji warunków zamówienia i są wiążące dla zamawiającego i wykonawców.

Rozdział VI.   OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
1. Jeżeli któryś z wymaganych dokumentów składanych przez wykonawcę jest sporządzony 
w języku obcym, dokument taki należy złożyć wraz z tłumaczeniem na język polski. 

2. W przypadku zastrzeżenia informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 26 czerwca 2003 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji 
(t.j.: Dz.U. z 2020r., poz. 1913 z późn. zm.), wykonawca ma obowiązek wydzielić z oferty te informacje. Odpowiednie oznaczenie zastrzeżonej treści oferty spoczywa na wykonawcy.

Wykonawca zobowiązany jest wykazać, iż zastrzeżone informacje stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa, pod rygorem możliwości ich odtajnienia. 

W sytuacji, gdy wykonawca zastrzeże w ofercie informacje, które nie stanowią tajemnicy przedsiębiorstwa lub są jawne, informacje te będą podlegały udostępnieniu na takich samych zasadach, jak pozostałe niezastrzeżone informacje.

3. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za nieprawidłowe lub nieterminowe złożenie oferty. Oferty złożone po terminie składania zamawiający zwraca wykonawcom bez otwierania.
4. Wykonawca może zmienić oraz wycofać złożoną przez siebie ofertę przed upływem terminu składania ofert. Zmiana oferty odbywa się poprzez wycofanie oraz złożenie nowej oferty. Wykonawca nie może wprowadzić zmian do oferty oraz wycofać jej po upływie terminu składania ofert.

5. W przypadku składania oferty przez wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia (konsorcjum), wykonawcy ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich 
w postępowaniu albo do reprezentowania ich w postępowaniu i zawarcia umowy (lider konsorcjum). Pełnomocnik pozostaje w kontakcie z zamawiającym w toku postępowania 
i do niego zamawiający kieruje informacje, korespondencję itp. Wszelkie oświadczenia pełnomocnika zamawiający uzna za wiążące dla wszystkich wykonawców składających ofertę wspólną. Nie dopuszcza się uczestniczenia któregokolwiek z wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielnie zamówienia w więcej niż jednej grupie wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia. Niedopuszczalnym jest również złożenie przez któregokolwiek z wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielnie zamówienia, równocześnie oferty indywidualnej oraz w ramach grupy wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia.

Wspólnicy spółki cywilnej są traktowani jak wykonawcy składający ofertę wspólną. 

6. Jeżeli jest to niezbędne do zapewnienia odpowiedniego przebiegu postępowania o udzielenie zamówienia, zamawiający może na każdym etapie postępowania wezwać wykonawców do złożenia wszystkich lub niektórych oświadczeń lub dokumentów potwierdzających, że nie podlegają wykluczeniu, spełniają warunki udziału w postępowaniu, a jeżeli zachodzą uzasadnione podstawy do uznania, że złożone uprzednio oświadczenia lub dokumenty nie są już aktualne, do złożenia aktualnych oświadczeń lub dokumentów.

7. Jeżeli wykonawca nie złożył wymaganych pełnomocnictw albo złożył wadliwe pełnomocnictwa, zamawiający wezwie do ich złożenia w terminie przez siebie wskazanym, chyba że mimo ich złożenia oferta wykonawcy podlegać będzie odrzuceniu albo konieczne będzie unieważnienie postępowania. 
8. Wykonawca zamieszcza ofertę cenową i niezbędne dokumenty w kopercie wewnętrznej, którą następnie umieszcza w kopercie zewnętrznej. Obie koperty (wewnętrzną i zewnętrzną) należy zaadresować na zamawiającego oraz opatrzyć następującym oznaczeniem:

	OFERTA  NA:
„Wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 12 – 42a w Szczecinie.”
Nie otwierać przed dniem  ………………. 2026 roku


9. Koperta wewnętrzna dodatkowo musi posiadać nazwę i adres wykonawcy, aby można było odesłać ofertę w przypadku złożenia jej po terminie określonym przez zamawiającego w SWZ, z zastrzeżeniem ust. 10.
10. W przypadku przysłania oferty za pośrednictwem poczty lub kuriera, koperty (wewnętrzną i zewnętrzną) należy umieścić w trzeciej kopercie, która zostanie otwarta w siedzibie zamawiającego. Kopertę należy oznaczyć adresem zamawiającego oraz opatrzyć następującym oznaczeniem:

	OFERTA  NA:
„Wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 12 – 42a w Szczecinie.”
Nie otwierać przed dniem  ………………. 2026 roku
Dostarczyć do kancelarii STBS przy ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a 


11. Nienaruszona koperta zewnętrzna zostanie zdeponowana do momentu otwarcia ofert.

12. Konsekwencje złożenia oferty niezgodnie z ww. opisem (np. potraktowanie oferty jako zwykłej korespondencji i nie dostarczenia jej na miejsce składania ofert w terminie określonym w SWZ) ponosi wykonawca.

Rozdział VII.   MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT
1. Ofertę należy złożyć w siedzibie zamawiającego w kancelarii przy ul Boh. Getta Warszawskiego 1a 
w Szczecinie, nie później niż do dnia 27 maja 2026 roku do godziny 1400.

2. Na życzenie wykonawca może otrzymać potwierdzenie złożenia oferty.

3. Zamawiający dokona otwarcia ofert w dniu 27 maja 2026 roku o godzinie 1500 w biurze zamawiającego przy ul Boh. Getta Warszawskiego 1a – sala konferencyjna w przyziemiu 

Rozdział VIII.   WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM
W niniejszym postępowaniu zamawiający nie wymaga wniesienia wadium.
Rozdział IX.   TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ
Okres związania wykonawców złożoną ofertą wynosi 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

Rozdział X.   OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY OFERTY
1. Za wykonanie prac objętych zamówieniem, wykonawca zobowiązany jest do podania w ofercie cenowej, sporządzonej na formularzu stanowiącym załącznik nr 1 do SWZ, łącznego wynagrodzenia wraz z podatkiem VAT. Wynagrodzenie wykonawcy za wykonanie prac objętych zamówieniem ma charakter wynagrodzenia ryczałtowego w rozumieniu art. 632 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz.U. z 2025r., poz. 1071 z późn. zmianami) i obejmuje wszystkie koszty niezbędne dla terminowego i prawidłowego wykonania zamówienia. 
2. Rozliczenia między zamawiającym a wykonawcą będą prowadzone w walucie złoty polski (PLN). Cena musi być wyrażona w złotych polskich niezależnie od wchodzących w jej skład elementów. Tak obliczona cena będzie brana pod uwagę przez komisję przetargową w trakcie wyboru najkorzystniejszej oferty.
3. Przed złożeniem oferty zamawiający zaleca wykonać wizję lokalną budynków w celu analizy zakresu rzeczowego prac do wykonania. 
Rozdział XI.   KRYTERIA OCENY OFERT
1. Wybór oferty najkorzystniejszej zostanie dokonany według jednego kryterium – cena. 

Sposób przyznania punktów w kryterium: 

      najniższa cena ofertowa    

          C  = -------------------------------------------------- x 100 pkt 

         cena ofertowa w ofercie ocenianej 

Wykonawca może uzyskać w tym kryterium maksymalnie 100 pkt.

2. Za najkorzystniejszą ofertę zamawiający uzna ofertę z największą liczbą punktów, tj. z najniższą ceną.

Rozdział XII.   INFORMACJA O TRYBIE OTWARCIA OFERT I WYBORZE NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY
1. Postępowanie dotyczące otwarcia ofert oraz ich ocena zostanie przeprowadzona przez Komisję Przetargową działającą w Szczecińskim Towarzystwie Budownictwa Społecznego sp. z o.o., powołaną przez Prezesa Zarządu Szczecińskiego TBS.

2. Otwarcie ofert jest jawne.

3. Podczas otwierania kopert z ofertami Przewodniczący Komisji Przetargowej odczyta imię i nazwisko, nazwę firmy oraz adres lub siedzibę wykonawcy, którego oferta jest otwierana, a także informację dotyczącą ceny oferty. W przypadku podmiotów występujących wspólnie (konsorcjum), Przewodniczący Komisji Przetargowej odczyta imię i nazwisko, nazwę firmy oraz adres lub siedzibę każdego z partnerów konsorcjum.

4. Koperty zewnętrzne oznaczone „Wycofane” zostaną otwarte i odczytane w pierwszej kolejności. Koperty wewnętrzne nie będą otwierane i zostaną odesłane wykonawcom.

5. Zamawiający prześle informacje, o których mowa w ust. 3 i 4 na wniosek wykonawców, którzy nie byli obecni przy otwieraniu ofert.

6. Badanie ofert zostanie przeprowadzone przez Komisję Przetargową na posiedzeniach niejawnych.

7. Członkowie Komisji Przetargowej działającej w Szczecińskim TBS dokonują oceny, czy wykonawcy spełniają wymagane warunki, czy treść oferty jest zgodna ze Specyfikacją warunków zamówienia oraz oceniają poszczególne oferty. Zamawiający zastrzega, że 
z Wykonawcą, który złożył ofertę spełniającą warunki określone w SWZ oraz zawierającą najniższą cenę, mogą zostać przeprowadzone negocjacje w celu ulepszenia treści oferty. 
8. W przypadku, podjęcia przez zamawiającego decyzji o przeprowadzeniu negocjacji 
w celu ulepszenia treści ofert, do negocjacji zamawiający zaprosi trzech wykonawców, których oferty zgodnie z rankingiem ofert uzyskają najwyższą liczbę punktów i złożyli ofertę niepodlegającą odrzuceniu. Negocjacje mają charakter poufny.

9. Wykonawca może złożyć ofertę dodatkową, która zawiera nowe propozycje w zakresie treści oferty podlegających ocenie w ramach kryterium oceny ofert. 

10. Oferta dodatkowa nie może być mniej korzystna w kryterium oceny ofert wskazanym 
w zaproszeniu do negocjacji niż oferta złożona w odpowiedzi na ogłoszenie o zamówieniu. Oferta przestaje wiązać wykonawcę w zakresie, w jakim złoży on ofertę dodatkową zawierającą korzystniejsze propozycje w ramach kryterium oceny ofert wskazanym w zaproszeniu do negocjacji. Oferta dodatkowa, która będzie mniej korzystna w kryterium oceny ofert wskazanym w zaproszeniu do negocjacji niż oferta złożona w odpowiedzi na ogłoszenie 
o zamówieniu, podlega odrzuceniu.
11. Zamawiający może żądać od wykonawców udzielenia wyjaśnień dotyczących treści złożonych przez nich ofert.  

12. Zamawiający poprawia w tekście oferty oczywiste omyłki pisarskie i rachunkowe w obliczeniu ceny.

13. Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje Prezes Zarządu Szczecińskiego TBS zatwierdzając propozycję komisji przetargowej.

14. Zamawiający niezwłocznie po wybraniu najkorzystniejszej oferty zawiadomi wszystkich wykonawców o wyborze oferty podając nazwę (firmę) i adres wykonawcy, którego ofertę wybrano wraz z uzasadnieniem.

15. Zamawiający zastrzega, że za zawarcie umowy będzie się uważać jej faktyczne podpisanie przez strony.

16. W zawiadomieniu wysłanym do wykonawcy, którego oferta została wybrana, zamawiający określi termin i miejsce zawarcia umowy. 

17. Jeżeli wykonawca, którego oferta została wybrana uchyla się od zawarcia umowy, zamawiający może wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny, chyba, że zachodzą przesłanki unieważnienia przetargu.

18. Zamawiający zawiadomi wszystkich wykonawców również w przypadku zamknięcia postępowania bez wybrania którejkolwiek z ofert.

Rozdział XIII.   INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE MUSZĄ ZOSTAĆ DOPEŁNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY 
1. Umowa.

1) Wykonawca zobowiązany jest do zawarcia umowy na wykonanie przedmiotu zamówienia zgodnie z projektem umowy stanowiącym załącznik nr 7 do SWZ. Umowa zostanie zawarta 
w miejscu i terminie wskazanym przez zamawiającego, podanym w zawiadomieniu o wyborze najkorzystniejszej oferty. 

2) Załącznikiem nr 3 do umowy są Ogólne Warunki Umów o Prace Projektowe przyjęte uchwałą nr 37/2022 Zarządu Szczecińskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. z dnia 28.03.2022r.

3) Zawarta umowa będzie stanowić informację publiczną w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 902 z późn. zmianami) i będzie podlegać udostępnieniu i ponownemu wykorzystaniu na zasadach i w trybie określonym w tej ustawie.
4) Przed podpisaniem umowy wykonawca, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą, zobowiązany jest dostarczyć zamawiającemu:
a)  potwierdzone „za zgodność z oryginałem” przez wykonawcę kopie uprawnień, zgodnie 
z rozdz. II pkt 1, lit. a) i lit. c) oraz aktualne zaświadczenia z właściwej izby samorządu zawodowego osób, które będą uczestniczyć w wykonaniu zamówienia,
Ww. dokumenty należy złożyć w oryginale lub kopii poświadczonej za zgodność 
z oryginałem.

b) dokument/dokumenty potwierdzające, że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na sumę gwarancyjną nie niższą niż 200 000,00 zł. 

Ww. dokumenty należy złożyć w oryginale lub kopii poświadczonej za zgodność 
z oryginałem. 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy.

1) Wykonawca jest zobowiązany wnieść zabezpieczenie należytego wykonania umowy, najpóźniej do dnia podpisania umowy, w wysokości 5% ceny ofertowej (brutto) podanej 
w ofercie. Beneficjentem zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest zamawiający. Koszty zabezpieczenia należytego wykonania umowy ponosi wykonawca.

2) Zabezpieczenie należytego wykonania umowy może być wnoszone według wyboru wykonawcy w jednej lub w kilku niżej wskazanych formach tj.: 

a) pieniądzu przelewem na konto zamawiającego w Banku Pekao SA w Szczecinie:
Nr 84 1240 3813 1111 0000 4379 3958; 

b) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej z tym, że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym; 

c) gwarancjach bankowych; 

d) gwarancjach ubezpieczeniowych; 

e) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (t.j.: Dz.U. z 2025r., poz. 98 z późn. zm.). 

3) Za zgodą zamawiającego, zabezpieczenie może być tworzone przez potrącenia z należności wykonawcy za częściowo wykonane usługi. W tym przypadku, najpóźniej w dniu zawarcia umowy wykonawca jest obowiązany wnieść co najmniej 30% kwoty zabezpieczenia. Zamawiający wpłaca kwoty potrącane na rachunek bankowy w tym samym dniu, w którym dokonuje zapłaty faktury.
4) W przypadku, o którym mowa w ppkt 3), wniesienie pełnej wysokości zabezpieczenia nie może nastąpić później niż do połowy okresu, na który została zawarta umowa. 

5) Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w pieniądzu, zamawiający przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiający zwraca zabezpieczenie wniesione 
w pieniądzu z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy wykonawcy. 

6) W przypadku wniesienia wadium w pieniądzu wykonawca może wyrazić zgodę na zaliczenie kwoty wadium na poczet zabezpieczenia. 

7) Wykonawca ma możliwość zmiany formy zabezpieczenia w trakcie realizacji umowy. Zmiana formy zabezpieczenia musi zostać dokonana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszania jego wysokości. 

8) Dokumenty, o których mowa w ppkt.2 lit. b) ÷ lit. e)  muszą zawierać określenie umowy, nazwę wykonawcy i zamawiającego, wysokość gwarantowanej lub poręczanej kwoty zabezpieczenia, termin obowiązywania gwarancji/poręczenia oraz zobowiązanie gwaranta lub poręczyciela do bezwarunkowej i nieodwołalnej zapłaty należności do wysokości określonej w gwarancji, w terminie nie dłuższym niż 30 dni, na pierwsze żądanie zamawiającego, złożone przez zamawiającego (nie przez bank prowadzący r-k zamawiającego) zawierające oświadczenie, że zaistniały okoliczności związane 
z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy. Treść dokumentów winna uzyskać akceptację zamawiającego. 

9) W przypadku, gdy wykonawca wnosi zabezpieczenie w formie gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej lub poręczenia, treść gwarancji/poręczenia powinna wskazywać zamawiającego jako beneficjenta gwarancji/poręczenia. 

10) W przypadku, gdy wykonawca wnosi zabezpieczenie w formie gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej lub poręczenia, gwarancje/poręczenia te podlegać muszą prawu polskiemu; wszystkie spory odnośnie gwarancji/poręczeń będą rozstrzygane zgodnie z prawem polskim i poddane jurysdykcji sądów polskich. 

11) Szczegółowe zasady dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy, w tym zwrot zabezpieczenia zostały określone w projekcie umowy.

3. Zgoda współmałżonka na zaciągnięcie zobowiązania

Wykonawca, przed podpisaniem umowy, zobowiązany jest do dostarczenia zgody współmałżonka na zaciągnięcie zobowiązania, sporządzonego na druku stanowiącym załącznik nr 6 do SWZ (nie dotyczy spółki z o.o. i spółki akcyjnej) w formie oryginału, a w przypadku, gdy małżonkowie posiadają rozdzielność majątkową – dokument potwierdzający tę rozdzielność, w formie kopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem przez wykonawcę.

UWAGA: Osoba wyrażająca zgodę na zaciągnięcie zobowiązań składa podpis 
w obecności pracownika zamawiającego, który stwierdza własnoręczność podpisu oświadczającego. Podpis na oświadczeniu może być także poświadczony notarialnie.

Rozdział XIV.   OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
1. Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz pełnienie nadzoru autorskiego dla zadania pn.: „Naprawa i konserwacja elewacji budynków mieszkalnych przy ul. Łuczniczej 12 – 42a w Szczecinie”, Zadanie obejmuje cztery budynki przy ul. Łuczniczej o poniższych numerach administracyjnych:

- budynek A nr: 12, 12A, 14, 16, 16A, 18,

- budynek B nr: 20, 20A, 22, 22A, 24, 24A, 26,
- budynek C nr: 28, 28A, 30, 30A, 32, 32A, 34, 34A,

- budynek D nr: 36, 36A, 38, 38A, 40, 40A, 42, 42A.

Wymienione wyżej budynki są własnością Szczecińskiego TBS sp. z o.o. i w ewidencji nieruchomości stanowią odrębne środki trwałe. Dlatego dokumentację remontową oraz przedmiary robót i kosztorysy inwestorskie należy sporządzić odrębnie dla każdego budynku.
2.  Kod ze Wspólnego Słownika Zamówień (CPV):
71000000-8  Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne.
3. Przedmiot zamówienia należy opracować zgodnie z wytycznymi zamawiającego, normami 
i zasadami wiedzy technicznej oraz obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności:
1) ustawą z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025r. poz. 418 z późn. zm.),
2) ustawą z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1320 z późn. zm.) – w części dotyczącej opisu przedmiotu zamówienia (art. 99 ÷ art.103),

3) rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.: Dz.U. z 2022r., poz. 1679), 
4) rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 
z 2021r., poz. 2454 z późn. zmianami), 

5) rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. z 2021r. poz. 2458), 

6) ustawą z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz.U. z 2023r., poz. 1336 
z późn. zmianami), 

7) rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (t.j.: Dz.U. z 2022r. poz. 2380 z późn. zm.),

8) ustawą z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j.: Dz.U. z 2023r. poz.1587 z późn. zm.)..
4. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia:
1) Zabudowa mieszkaniowa przy ul Łącznej 12 – 42a w Szczecinie obejmuje cztery budynki mieszkalne wielorodzinne trzykondygnacyjne z pełnym podpiwniczeniem. Budynki są wykonane w technologii tradycyjnej:

a) fundamenty – ławy żelbetowe na podsypce piaskowej,

b) ściany konstrukcyjne i zewnętrzne piwnic – żelbetowe, wylewane na placu budowy,

c) ściany konstrukcyjne poprzeczne – pustaki ceramiczne Porotherm gr. 19 cm,
d) ściany zewnętrzne – pustaki ceramiczne Porotherm gr. 44 cm, 
e) ściany zewnętrzne poddasza – żelbetowe gr. 15 cm, ocieplone styropianem gr. 20 cm,

f) ściany zewnętrzne szczytowe poddasza – pustaki ceramiczne Porotherm gr. 19 cm, ocieplone styropianem gr. 20 cm,

g) tynki zewnętrzne – tynk cementowo-wapienny + tynk cienkowarstwowy dwuwarstwowy (warstwa podkładowa i nawierzchniowa) na siatce,

h) konstrukcja dachu – drewniana łukowa, izolacja z wełny mineralnej, pokrycie z blachy stalowej,

i) drzwi wejściowe do klatek schodowych – stalowe, przeszkolone szkłem bezpiecznym, wyposażone w samozamykacz; nad drzwiami wejściowymi do klatek schodowych są zamontowane oprawy oświetleniowe i numery administracyjne, 
j) drzwi do komórek lokatorskich i pomieszczeń dostępnych z podcieni – drewniane płytowe w ościeżnicach stalowych,

k) okna – drewniane z możliwością rozszczelnienia, parapety zewnętrzne z blachy,
l) doświetlenie klatek schodowych – pustaki szklane,
m) nawierzchnie opasek przy elewacjach budynków – płyty chodnikowe betonowe 50 x 50 cm na podsypce piaskowej,

n) balustrady zewnętrzne tarasów, portfenetrów, wejść do budynków i przejść przez budynki – z profili stalowych, wypełnione siatką stalową, malowane,

o) drabinki kominiarskie, ogrodzenie terenu – z profili stalowych, malowane

p) ścianki oporowe – żelbetowe wylewane, malowane farbą do betonu,
q) w przejściach przez budynki nawierzchnia jest z kostki betonowej, zamontowane są odwodnienia liniowe, na ścianach zainstalowane są oprawy oświetleniowe.
2) Wymiary budynków:
a) budynek A: długość: 85,72 m, szerokość: 10,70 m, wysokość: 10,50 ÷12,45 m,  

b) budynek B: długość: 99,36 m, szerokość: 10,70 m, wysokość: 11,77 ÷10,60 m,  

c) budynek C: długość: 113,00 m, szerokość: 10,70 m, wysokość: 11,22 ÷10,50 m,  

d) budynek D: długość: 113,00 m, szerokość: 10,70 m, wysokość: 11,83 ÷10,45 m. 

3) Opis elementów wymagających napraw i konserwacji:

a) na powierzchniach elewacji występują uszkodzenia tynku cienkowarstwowego w postaci: ubytków tynku, graffiti, zabrudzeń, wykwitów glonów, wypłowiałej pierwotnej powłoki malarskiej, brunatnych plamek tworzących zacieki, miejscowych zarysowań wyprawy elewacyjnej, miejscowych pogrubień po naprawach uszkodzeń, 
b) w elewacji szczytowej północnej budynku „B” uszkodzone jest mocowanie pustaka szklanego w ościeżach,

c) w podbitkach przy okapach dachowych występują ubytki desek,
d) tynki cokołów wykazują miejscowe ubytki i odspojenia,

e) na powierzchniach metalowych portfenetrów, balustrad tarasów, balustrad wejść do budynków, wspornikach daszków nad wejściami do klatek schodowych i przy tarasach oraz na elementach ogrodzenia terenu występuje rdza, 
f) opaski przy ścianach budynków wykazują zapadnięcia i miejscowo niewłaściwe spadki, są porośnięte mchami i glonami,

g) daszki z poliwęglanu nad wejściami do klatek schodowych i przy tarasach są porośnięte mchami i glonami, profile zamykające i usztywniające są zdeformowane lub ich brak,
h) w posadzkach tarasów występują ubytki fug w spoinach, miejscowy brak cokolików; krawędzie posadzki przy profilach okapowych odprowadzających wody opadowe są zdegradowane, w niektórych miejscach brak profili okapowych,
i) parapety z płyt lastryko na ściankach oporowych posiadają miejscowe ubytki oraz porosty mchów,

j) stopnie z płyt lastrykowych wejść do klatek schodowych posiadają miejscowe ubytki, 
w podstopniach występują spękania i ubytki zaprawy cementowej, na cokole występują odspojenia i ubytki wyprawy tynkarskiej, 
k) drzwi stalowe wejściowe do klatek schodowych nie posiadają regulacji na zawiasach; na progach występuje korozja,
l) w podcieniach budynków przeznaczonych na stanowiska parkingowe, posadzka z kostki betonowej jest zabrudzona, miejscami zawilgocona i zapadnięta; na ścianach w strefie przyposadzkowej występują uszkodzenia powłoki szpachlowej i malarskiej (zmurszenie materiału, odspojenia, pęcherze, przebarwienia), jako skutek podciągania kapilarnego wilgoci i cyklicznego zamaczania; izolacja przeciwwilgociowa posadzki jest nieskuteczna, 
m)  korytka polimerobetonowe odwodnienia liniowego, w większości przypadków są osadzone z przerwą ok. 50 – 60 cm od ścian piwnic, 

n) ruszty odwodnienia liniowego kanalizacji deszczowej miejscami są skorodowane 
i zdeformowane, okolice odpływu w korytkach odwodnienia liniowego są zanieczyszczone, co utrudnia odpływ wody do kanalizacji, 
o) ościeżnice stalowe drzwi do komórek lokatorskich w strefie przyposadzkowej są skorodowane

p) schody oraz nawierzchnia z kostki betonowej w przejściach przez budynki są zdeformowane, miejscami zapadnięte; ruszty odwodnienia liniowego kanalizacji deszczowej są skorodowane i zdeformowane,
q)  rury spustowe pcw odprowadzenia wód opadowych z dachów są w wielu miejscach odkształcone od pionu, posiadają odbarwienia pod wpływem promieni UV; w wielu miejscach odpływy z rynien do rur spustowych wymagają naprawy (uszczelnienia), 
r) nasadzone drzewa, krzewy i pnącza zachodzą na elewacje budynków, ścianki oporowe 
i stalowe ogrodzenia terenu, 
4) Opis elementów wymagających napraw i konserwacji przedstawiony w punkcie 4 ppkt 3) winien być zweryfikowany i ewentualnie uzupełniony przez wykonawcę prac projektowych w ramach opracowania opinii technicznej dla każdego budynku.
5) Zakres rzeczowy przedmiotu zamówienia dla każdego budynku obejmuje w szczególności:
a) uzyskanie i opracowanie danych wyjściowych do projektowania, w tym m.in.: dokonanie szczegółowych oględzin oraz niezbędnych odkrywek celem uzupełnienia elementów wymagających napraw i konserwacji, określenie poziomu wody gruntowej w podcieniach z zawilgoconą posadzką;
b) wykonanie opinii technicznej z określeniem rodzajów uszkodzeń elewacji, elementów objętych zamówieniem oraz zakresu niezbędnych napraw, lokalizacją drzew, krzewów 
i pnączy do usunięcia lub przycięcia, 

c) wykonanie koncepcji konserwacji i napraw elewacji,

d) opracowanie koncepcji kolorystyki elewacji według aktualnego wzornika kolorów 
z dostosowaniem do kolorów pierwotnie zastosowanych,
e) wykonanie opinii ornitologicznych i chiropterologicznych i uzyskanie zezwolenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska na niszczenie siedlisk dziko występujących zwierząt objętych ochroną (w przypadku stwierdzenia istniejących siedlisk, ostoi, gniazd zwierząt objętych ochroną) oraz na niepokojenie i płoszenie, jeśli będzie to wymagane,
f) wykonanie projektów architektonicznych wykonawczych (m.in. z pokazaniem i opisem elementów wymagających konserwacji i napraw, detalami, kolorystyką, planami korekty lub przesadzeń drzew, krzewów i pnączy), 

g) wykonanie projektów wykonawczych branży sanitarnej w przypadku zaprojektowania zmiany lokalizacji niektórych elementów odwodnienia liniowego i elektrycznej (zaprojektowanie w podcieniach opraw oświetleniowych załączanych czujnikami ruchu),
h) przygotowanie i złożenie w imieniu zamawiającego zgłoszenia do administracji architektoniczno-budowlanej robót budowlanych niewymagających pozwolenia na budowę (z potwierdzeniem braku sprzeciwu),

i) sporządzenie przedmiarów robót (przedmiar powinien zawierać szczegółowy opis 
i wyliczenia; ilości jednostek miary podane w przedmiarze powinny być wyliczone na podstawie rysunków dokumentacji projektowej oraz rozpisane tak, aby można było je zweryfikować; przedmiar nie może stanowić samodzielnego opisu przedmiotu zamówienia, które będzie udzielane na podstawie opracowań projektowych, stanowiących przedmiot zamówienia w niniejszym postępowaniu i nie może być też uzupełnieniem lub uszczegółowieniem opisu robót konserwacyjnych i naprawczych, wszystkie szczegóły winny być ujęte w opracowaniach projektowych i specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót),
j) sporządzenie kosztorysów inwestorskich (kosztorys inwestorski winien być opracowany wg aktualnych średnich cen podawanych w wydawnictwie SEKOCENBUD, 
a w przypadku braku cen w tym wydawnictwie – wg innych powszechnie dostępnych wydawnictw lub, w przypadku braku cen w tych wydawnictwach na podstawie danych rynkowych lub analizy własnej. Kosztorys inwestorski winien zawierać zestawienie wartości działów, tabelę elementów scalonych oraz zestawienia robocizny, materiałów 
i sprzętu. Ceny jednostkowe materiałów winny ujmować koszty zakupu. Narzuty winny być uwzględnione w każdej pozycji kosztorysu. W pozycjach kosztorysowych nie należy uwzględniać podatku VAT.),
k) sporządzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót,

l) przeniesienie na zamawiającego całości autorskich praw majątkowych oraz własności utworu, w tym również prawa wykonywania i zezwalania na wykonywanie praw zależnych do opracowań osobom trzecim,

m) udzielanie wyjaśnień dotyczących dokumentacji projektowe j i zawartych w niej rozwiązań na etapie przygotowania inwestycji do realizacji, wprowadzanie niezbędnych uzupełnień i poprawek do projektu oraz udzielanie odpowiedzi na zapytania oferentów 
w trakcie procedury dotyczącej zamówienia na wykonanie robót budowlanych, realizowanych na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej – w terminach określonych przez zamawiającego,
n) pełnienie nadzoru autorskiego nad robotami i pracami objętymi dokumentacją projektową.
5. Zakres dokumentacji projektowej i kosztorysowej dla każdego budynku obejmuje wykonanie następujących opracowań:
1) ocena stanu technicznego elementów elewacji w zakresie niezbędnym do wykonania robót konserwacyjnych i napraw – po 4 egz. w wersji papierowej,

2) projekty wykonawcze robót konserwacyjnych i napraw wraz z kolorystyką elewacji – po 4 egz. w wersji papierowej,

3) przedmiary robót – po 2 egz. w wersji papierowej,

4) kosztorysy inwestorskie – po 2 egz. w wersji papierowej,

5) uzyskane uzgodnienia, opinie, decyzje, warunki techniczne itp. w wersji papierowej – oryginały dokumentów oraz 3 egz. kserokopii dokumentów,

6) wersja elektroniczna dokumentacji projektowej na płycie CD lub DVD w formacie „pdf” oraz dodatkowo: część opisowa w formacie „doc” lub „docx”, zestawienia w formacie Excel (xls lub xlsx), część rysunkowa w formacie „dwg” – w liczbie 2 szt.,
7) wersja elektroniczna kosztorysów inwestorskich i przedmiarów robót na płycie CD lub DVD w formacie „pdf” oraz w formacie „ath” rozpoznawalnym przez program kosztorysowy NORMA – w liczbie 2 szt.,

8) skany uzyskanych uzgodnień, opinii, decyzji, warunków technicznych – na płycie CD lub DVD w formacie „pdf” – w liczbie 2 szt.,

9) komplet opracowań zgłoszonych zamawiającemu do odbioru winien zawierać wykaz tych opracowań, uzyskanych uzgodnień opinii, decyzji, warunków technicznych itp. w wersji papierowej i elektronicznej na płycie CD lub DVD – w liczbie 2 szt.,
10) oświadczenia wykonawcy prac projektowych – zgodnie z §2 ust.17 i 18 projektu umowy.

6. Opis proponowanych rozwiązań projektowych nie może być sporządzony w sposób, który mógłby utrudniać uczciwą konkurencję przy udzielaniu zamówienia na wykonanie robót budowlanych poprzez wskazanie znaków towarowych, patentów, pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów, chyba że nie można dokonać opisu w sposób wystarczająco precyzyjny i zrozumiały, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy „lub równoważny” oraz zostaną podane kryteria stosowane do oceny równoważności.
Rozdział XV.   TERMIN WYKONANIA ZAMÓWIENIA. 
OKRES RĘKOJMI
1. Termin wykonania zamówienia nie powinien przekroczyć 164 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy (w tym uwzględniając okresy sprawdzenia, wniesienia poprawek i odbiorów – 24 dni) – zgodnie z harmonogramem realizacji prac projektowych (załącznik nr 4 do umowy). 

2.
Wykonawca będzie odpowiedzialny wobec zamawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy. 

3. Okres rękojmi rozpoczyna się z dniem podpisania przez zamawiającego protokołu odbioru końcowego dokumentacji projektowej i kończy się wraz z upływem terminu rękojmi na roboty budowlane wykonywane na podstawie dokumentacji, będącej przedmiotem zamówienia.
Rozdział XVI.   WYKAZ ZAŁĄCZNIKÓW
Załącznik nr 1  –  formularz oferty; 

Załącznik nr 2  –  wzór oświadczenia wykonawcy o spełnianiu warunków udziału 
w postępowaniu;

Załącznik nr 3  –  wzór zobowiązania podmiotu udostępniającego zasoby wykonawcy;

Załącznik nr 4  –  wykaz usług projektowych;

Załącznik nr 5  –  wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia;

Załącznik nr 6  –  wzór oświadczenia współmałżonka;

Załącznik nr 7  –  wzór umowy o prace projektowe i pełnienie nadzoru autorskiego z załącznikami:

- zał. nr 3 – OWUP;
- zał. nr 4 – harmonogram realizacji prac projektowych,

- zał. nr 5 – karta pobytu projektanta na budowie,

- zał. nr 6 – rys. 1 sytuacja. 
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