Zarzgdzenie nr 83/2019
Prezesa Zarzadu

Szezecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
z dnia 29 maja 2019 roku

zmieniajgce uchwalg w sprawie przyjecia do realizacji programu ,,Dom dla studenta”

Na podstawie § 21 pkt 3 ,Regulaminu organizacyjnego Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Spolka. z 0.0.” stanowigcego Zalgcznik do Uchwaly Nr 35/2017 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 19 lipca 2017 roku w sprawie przyjecia ,,Regulaminu organizacyjnego
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spoétka z 0.0.” oraz § 9 Regulaminu Zarzadu
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spolka z o.0. stanowigcego zalgeznik do Uchwaly
Nr 13/2017 z dnia 14 czerweca 2017 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdw Spotki Szczecinskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie w sprawie uchwalenia
Regulaminu Zarzadu Spotki Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie

zarzadza si¢, co nast¢puje:

§1.

Zalgeznik do Uchwaly Nr 111/2015 Zarzadu Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. z dnia 08 lipca 2015 r. w sprawie przyjecia do realizacji programu ,,Dom
dla studenta” stanowigcy Program ,,Dom dla studenta” otrzymuje brzmienie jak w zataczniku do
niniejszego zarzgdzenia.

§2.

Pozostale postanowienia uchwaly pozostajg bez zmian.

§ 3.

1. Studentom bedacym najemcami w dniu wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia przyshuguje,
na ich wniosek, pierwszenstwo w zawarciu kolejnej umowy najmu na zasadach
wprowadzonych niniejszym zarzgdzeniem.

2. Studenci bedgcy najemcami w dniu wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia, ktdrzy zawrg
kolejng umowe najmu, zwolnieni sg z obowigzku wyrdéwnania réznicy pomig¢dzy kaucjg
mieszkaniowa wyliczong w oparciu o obowigzujacg na dzien zawarcia ponownej umowy
stawke czynszu a dotychezas wplacong kaucjg mieszkaniowa.

§ 4.
Nadzor nad realizacja niniejszej uchwaly sprawuje Kierownik ds. prywatyzacji i realizacji
programoéw mieszkaniowych.

§ 5.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoélka z o.0.

Wstep.

Program mieszkaniowy ,Dom dla studenta” jest jednym =z programow
operacyjnych Szczeciniskiego TBS, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
0s6b wymagajacych wsparcia. Dotyczy oséb, ktore w zwigzku z podjeciem studiow
zamieszkaja w Szczecinie. Program ten skierowany jest do studentéw pochodzgcych
spoza Szczecina.

Podstawe realizacji programu stanowi Strategia Rozwoju Szczecina 2025 przyjeta
Uchwata Nr XIV/320/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2011 r oraz akt
zalozycielski Szczecinskiego TBS

Program ,Dom dla studenta” zwany dalej Programem, realizuje zadanie wspiera
rozwdéj szczeciiskiego osrodka naukowego oraz wspoélpracy $rodowisk nauki,
gospodarki, kultury, sportu i lokalnych elit, okreslone w ramach celu strategicznego -
Szczecin - miasto o wysokim potencjale kapitalu intelektualnego, a takze
rewitalizacje i rozw¢j przestrzeni miejskiej, wynikajace z celu strategicznego -

Szczecin - miasto wysokiej jakosci zycia.

Realizatorem programu jest Szczecinskie TBS, ktére jako wiasciciel lokali:
e inicjuje i koordynuje dzialania,
o przygotowuje lokale do wynajecia (remontuje i wyposaza),

o wynajmuje lokale studentom i zarzadza nimi.
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Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoltka z o.o.

1. Opis Programu mieszkaniowego ,Dom dla studenta”

W zasobie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnoé¢ Spolki, bedgcych
w dyspozycji Gminy Miasto Szczecin, znajduje si¢ znaczna liczba lokali o duzej
powierzchni. Z uwagi na wysokos¢ czynszu i oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu,
mozliwos¢ ich zagospodarowania na rzecz rodzin o niskich badZ umiarkowanych
dochodach jest znacznie ograniczona, a czasami wrecz niemozliwa. Usytuowanie
lokali, czesto na ostatniej kondygnacji, powoduje dodatkowe trudnodci w
wykorzystaniu ich na potrzeby innych grup wsparcia, dla ktérych dedykowane sg
programy Szczecinskiego TBS.

Inicjatywa przygotowania oferty dla studentéw jest wynikiem wilgczenia sig
Szczecifiskiego TBS w realizacje Strategii Rozwoju Miasta Szczecin. Stworzenie
alternatywnej w stosunku do dotychczas wystepujacej na rynku szczecifiskim oferty
mieszkan dla studentéw powigzane jest z dzialaniami Spotki na rzecz rewitalizacji
srodmiejskiej czesci Szczecina.

Osoby rozpoczynajace studia lub juz studiujgce w Szczecinie, na stale
zamieszkale poza jego granicami, otrzymaja mozliwos¢ znalezienia miejsca w dobrze
polozonych, w pelni urzadzonych lokalach mieszkalnych. Przedmiotem umowy
najmu jest czesé¢ lokalu (oznaczony pokdj) z prawem do wspdlnego korzystania z
pozostatych pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu. Umowy najmu zawierane beda
na okres trwania studiéw, jednak nie diuzej niz na 6 lat. Okres trwania umowy
uzalezniony bedzie od czasu pozostalego do ukoniczenia nauki w terminach
przewidzianych dla realizacji studiéw na kierunku wybranym przez przyszlego
najemce lokalu. Umowa najmu przewidywac bedzie mozliwosé wezesniejszego jej
wypowiedzenia przez najemce z waznych powodéw. Termin rozwigzania umowy
bedzie powigzany z koricem kazdego roku akademickiego i bedzie przypadal na 31
sierpnia danego roku.

Wysokos¢ czynszu najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ w skali
roku 4% wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej wedlug obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa. Wysokosé¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym
Spolki okresla stosowna uchwata Zgromadzenia Wspoélnikéw Szczecinskiego TBS.
Przy zawieraniu uméw najmu lokali moze byé pobrana kaucja mieszkaniowa do

wysokosci czterokrotnosci czynszu miesigcznego.
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Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.o.

2. Cele Programu.

Celem Programu nie jest trwale zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, ale
stworzenie przyjaznego studentom systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
na czas trwania nauki. Program :

1) tworzy alternatywng w stosunku do oferty rynku wynajmu lokali prywatnych
oraz pokoi w akademikach forme zamieszkania, przez co uatrakcyjnia
Szczecin jako miasto przyjazne studentom,

2) ulatwia samodzielny start w dorosle zycie,

3) ulatwia rozpoczecie i kontynuowanie kariery zawodowej w Szczecinie, a
nastepnie trwale zwigzanie z miastem,

4) tworzy mozliwoé¢ dodatkowej promocji szczeciniskich uczelni w skali kraju,

5) jest zacheta do podejmowania studidéw w Szczecinie dla najzdolniejszych
maturzystow.

Program jest realizacjg zamierzern Gminy Miasto Szczecin opisanych w Strategii
Rozwoju Szczecina 2025 wynikajacych z analizy sytuacji demograficznej
i aktywnosci mieszkaricow. Wplywa na zlagodzenie wystepujgcg w ostatnich latach
tendencji odplywu ludnosci z centrum miasta. Program ulatwi racjonalne
wykorzystanie istniejgcego potencjalu lokali, ktére nie sa przeznaczone do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych o0s6b najubozszych. Program jest
pozaedukacyjnym narzedziem wspierajgcym wizerunek Szczecina jako miasta

akademickiego.

3. Finansowanie.

Potencjalne Zrédta finansowania projektu:

1) remont i przystosowanie lokalu ze srodkéw Szczeciniskiego TBS i Gminy Miasto
Szczecin:
- remont lokalu mieszkalnego - koszt Szczecinskiego TBS,
- wyposazenie lokalu mieszkalnego - koszt Gminy Miasto Szczecin.

2) remont i przystosowanie lokalu przy udziale srodkéw partneréw Programu
(uczelni, podmiotéw- partneréw  uczelni- przyszlych  pracodawcéw

absolwentow).

5|Strona



Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spolka z o.o.

4. Uczestnicy Programu.

Uczestnikami Programu sa:

Szczeciniskie TBS,

Gmina Miasto Szczecin,

szczecinskie uczelnie wyzsze,

szczecinskie licea, ktoérych absolwenci beda kontynuowali nauke na
szczecinskich uczelniach,

podmioty gospodarcze (partnerzy szczecinskich uczelni, przyszli

pracodawcy).

5. Adresaci programu.

Adresatami programu sg studenci szczecinskich wyzszych uczelni posiadajacy

stale miejsce zamieszkania poza granicami Miasta Szczecin oraz absolwenci

szczecinskich liceow, ktorzy beda kontynuowali nauke na szczecinskich uczelniach,

na stale zamieszkujgcy poza Szczecinem .

6. Warunki udzialu w Programie.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego zaséb mieszkaniowy

Szczecinskiego TBS moze by¢ zawarta z osobg fizycznag przy jednoczesnym

spelnieniu ponizszych warunkéw:

1)
2)

najemca jest studentem szczeciniskiej uczelni wyzszej,

najemca w dniu zawarcia umowy nie posiada tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Szczecin (w przypadku matzonkow
zadnemu z nich nie moze przystugiwac taki tytul) oraz ma niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

dochéd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy najmu nie
przekracza 1,3 przecietnego miesigcznego wynagrodzenia

w  wojewodztwie zachodniopomorskim ogloszonego przed dniem
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Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spélka z o.o.

zawarcia umowy najmu o wigcej niz20 % w jednoosobowym

gospodarstwie domowym;

7. Nabor wnioskow.

Nabor studentéw chetnych do wynajmu lokalu mieszkalnego s+Pregramie nastepuje
w oparciu o otwarty nabér wnioskéw.

Spotka moze zawrze¢ porozumienie ze szczeciriskg uczelnig wyzsza dotyczace
mozliwosci wskazania studentéw do udziatu w Programie. W przypadku zawarcia
porozumienia zawarcie umow z najemcami nastepuje poza naborem otwartym
wnioskéw. Porozumienia mogg by¢ zawarte z uczelniami ksztalcgcymi studentow
na kierunkach uznanych przez Miasto za wazne z punktu widzenia rozwoju
Szczecina. SposOb wylonienia studentéw przez uczelni¢ podlega ustaleniom ze
Spotka. Nabor prowadzony za poSrednictwem uczelni moze mie¢ na celu w
szczegdlnodci wyréznienie oséb, ktére dostaly sie na uczelnie¢ z najlepszym
wynikiem (bez egzaminéw) lub studentéw wyrézniajacych sie ze wzgledu na
osiggnigcia naukowe.

Warunki otwartego naboru wnioskéw kazdorazowo sa podawane do publicznej
wiadomodci. Ogloszenia o naborze wnioskéw o0séb chetnych do udziatu odbywa sig
poprzez umieszczenie informacji na stronach internetowych Spétki. Przekazanie
informacji nastepuje z wykorzystaniem, w szczegélnosci miedzy innymi, takich
narzedzi jak portale informacyjne i ogloszeniowe, ulotki, plakaty lub informacje
prasowe.

Wybor najemcoéw nastgpowac bedzie sposréd oséb spelniajacych wymagane kryteria
przy uwzglednieniu kolejnosci zlozenia wnioskéw. Ogloszenie o naborze moze
wskazywac inne, dodatkowe kryteria .

Zasady naboru, okredlone powyzej, nie maja zastosowania w przypadkach lokali
wyremontowanych lub wyposazonych z udzialem partneréw innych niz Gmina
Miasto Szczecin. Zasady naboru okresli w takim przypadku porozumienie zawarte
pomiedzy Szczecifiskim TBS i partnerem. Porozumienie podlega zaopiniowaniu

przez wiasciwy merytorycznie Wydzial Urzedu Miasta Szczecin.
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