
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Opracowano: styczeń 2024r. 
mgr inż. Joanna Tańska 

 

 
            SPECYFIKACJA TECHNICZNA  WYKONANIA  
 
                I  ODBIORU ROBÓT REMONTOWYCH 
 
          NA REMONT   KLATKI   SCHODOWEJ W BUDYNKU MIESZKALNYM 
 

PRZY UL. PIESZEJ 4,5,6 W  SZCZECINIE 
 

 
ZARZĄDZANYM  I ADMINISTROWANYM  PRZEZ SZCZECIŃSKIE 

 
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOŁECZNEGO SP. Z  O.O. 



 
 
Klasyfikacja specyfikacji technicznej według Wspólnego Słownika Zamówień CPV 
 
 
 
 
KOD CPV  45453000-7  zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień oznacza Roboty     
                                         remontowe i renowacyjne w grupie NACE 45.4 
    
KOD CPV  45420000-7  zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień oznacza roboty w zakresie  
                                        zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie w grupie NACE 45.4 
 
Klasyfikacja specyfikacji dotyczy pełnego zakresu robót remontowo – budowlanych . 
 
                                                     

1. WARUNKI  OGÓLNE 
 

 
I. PRZEDMIOT I ZAKRSE ROBÓT 

 
1. Przedmiotem zamówienia są roboty remontowe na klatce schodowej w budynku przy  
ul. Pieszej 4,5,6, 70-663 Szczecin 
 
2.  Roboty remontowe swoim zakresem obejmują roboty ogólnobudowlane takie jak: 

- roboty rozbiórkowe, 
- roboty tynkarskie i okładzinowe, 
- roboty stolarskie,    
- roboty malarskie, 
- roboty podłogowe i posadzkowe. 
- roboty elektryczne. 
  

Integralną częścią ST stanowi szczegółowa specyfikacja techniczna (SST) wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz kosztorys inwestorski. 
3.Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonania robót oraz ich zgodność  
z projektem. 
4.Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji 
kontraktu, aż do zakończenia i odbioru końcowego robót. 
 

II. INFORMACJE O TERENIE BUDOWY:   
Ze względu na fakt że roboty będą wykonywane w obrębie budynków mieszkalnych przy organizacji 
wykonania robót należy uwzględnić: 

- zabezpieczenie interesów osób trzecich, 
- ochronę środowiska, 
- zapewnienie warunków bezpieczeństwa pracy osób pracujących i tych nie związanych z 

wykonywanymi robotami, 
- zapewnienie bezpiecznego dojścia do budynku osób w nim pracujących, 
- ogrodzenie terenu budowy, 
- organizację zaplecza dla potrzeb wykonawcy, 
-  

Zaleca się dokonanie wizji lokalnej przed przystąpieniem do wyceny robót objętych niniejszym 
zamówieniem. 
 
 



 
 
 
 

III. OKREŚLENIA PODSTAWOWE:  
Zawierające definicje pojęć i określeń nigdzie wcześniej niezdefiniowanych, a wymagających 
zdefiniowania w celu jednoznacznego rozumienia zapisów dokumentacji projektowej i specyfikacji 
technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych: 
Obiekt budowlany – budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi, budowla stanowiącą 
całość techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami, obiekt małej architektury. 
Budynek – jest to obiekt budowlany trwale związany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą 
przegród budowlanych oraz posiadający fundament i dach.  
Roboty budowlane – należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające  
na przebudowie, montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego. 
Remont – wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych polegających na 
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiących bieżącej konserwacji. 
Teren budowy – przestrzeń, w której prowadzone są roboty budowlane wraz z przestrzenią 
zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy. 
Przedmiar robót – zestawienie przewidzianych do wykonania robót według technologicznej 
kolejności ich wykonania wraz z obliczeniem i podaniem ilości robót w ustalonych jednostkach 
przedmiarowych. 
Aprobata techniczna – pozytywna ocena techniczna wyrobu, stwierdzająca jego przydatność do 
stosowania w budownictwie. 
Wyrób budowlany – wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie zgodności wytworzonych w celu 
wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania w sposób trwały w obiekcie 
budowlanym, wprowadzony do obrotu jako wyrób pojedynczy lub jako zestaw wyrobów do 
stosowania we wzajemnym połączeniu stanowiącym integralna część użytkową. 
Kierownik budowy – osoba upoważniona do kierowania robotami budowlanymi wyznaczona przez 
Wykonawcę do kierowania robotami budowlanymi i występowania w jego imieniu w sprawach 
realizacji kontraktu. 
Dokumentacja budowy – należy przez to rozumieć, dziennik budowy, protokoły odbiorów i książkę 
obmiarów. 
Normy europejskie: oznaczają normy przyjęte przez Europejski Komitet Standaryzacji (CEN) oraz 
Europejski Komitet Standaryzacji Elektrotechnicznej jako „standardy europejskie (EN)” lub 
„dokumenty harmonizacyjne (HD)”, zgodnie z ogólnymi zasadami działania tych organizacji.  
Grupy, klasy, kategorie robót: należy przez to rozumieć grupy, klasy, kategorie określone w 
rozporządzeniu nr 2195/2002 z dnia 5 listopada 2002r. w sprawie Wspólnego Słownika Zamówień 
(Dz. Urz. L 340 z 16.12.2002r. z późn. zm.).  
Odbiór częściowy (robót budowlanych): nieformalna nazwa odbioru robót ulegających zakryciu i 
zanikających”.  
Odbiór końcowy, polega na protokolarnym przyjęciu (odbiorze) od Wykonawcy wykonanych robót 
przez osobę lub grupę osób o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych, wyznaczoną przez 
inwestora, ale nie będącą inspektorem nadzoru inwestorskiego na tej budowie. Odbioru dokonuje się 
po zgłoszeniu przez kierownika budowy faktu zakończenia robót budowlanych, łącznie z  
uporządkowaniem terenu budowy. 
Roboty podstawowe: minimalny zakres prac, które po wykonaniu są możliwe do odebrania pod 
względem ilości i wymogów jakościowych oraz uwzględniają przyjęty stopień scalenia robót. 
Ustalenia techniczne – należy przez to rozumieć ustalenia podane w normach, aprobatach 
technicznych i szczegółowych specyfikacjach technicznych. 
Certyfikat zgodności:  jest to dokument wydany przez notyfikowaną jednostkę certyfikującą, 
potwierdzający, że wyrób i proces jego wytwarzania są zgodne ze zharmonizowaną specyfikacją 
techniczna.  



 
 
Deklaracja zgodności: oświadczenie producenta lub jego upoważnionego przedstawiciela, 
stwierdzające na jego wyłączną odpowiedzialność, że wyrób jest zgodny  
ze zharmonizowaną specyfikacją techniczną. 
 

IV. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROBÓT: 
1. Roboty budowlane muszą być prowadzone z należytą starannością, z zachowaniem obowiązujących 
przepisów i norm, przy użyciu materiałów dopuszczonych do stosowania w budownictwie i 
posiadających odpowiednie certyfikaty, oraz z zachowaniem przepisów BHP podczas wykonywania 
robót. 
2.Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz ich zgodność  
z dokumentacją przetargową, Specyfikacją Techniczną zwaną dalej ST, a w czasie realizacji zadnia z 
poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego. Roboty powinny być wykonane zgodnie z  normami, 
zasadami wiedzy technicznej dotyczącej robót objętych ST, dokumentacją i wytycznymi producentów 
zastosowanych materiałów. Nie dopuszcza się stosowania „materiałów z odzysku”, lub innych których 
termin użycia (zastosowania) upłyną w br. 
3.Przekazanie terenu budowy.  
Zamawiający, w terminie określonym w umowie przekaże protokolarnie Wykonawcy teren budowy, 
oraz zapewni nadzór inwestorski oraz nadzór projektanta nad przebiegiem zadania. 
4.Zgodność robót ze ST. 
Specyfikacje Techniczne, dokumentacja  oraz inne dokumenty przekazane Wykonawcy przez 
przedstawiciela inwestora stanowią załączniki do umowy. Cechy materiałów muszą być jednorodne i 
wykazywać zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać 
dopuszczalnego przedziału tolerancji określonego w odpowiednich normach. W przypadku, gdy 
materiały nie będą zgodne z dokumentacją lub ST i mają wpływ na niezadowalającą jakość 
wykonanych robót,  to takie materiały powinny zostać zastąpione innymi  i wykonane ponownie na 
koszt wykonawcy. 
 
5.Zabezpieczenie terenu budowy.  
Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji umowy 
aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót.  
W szczególności zobowiązuje się Wykonawcę do:  

 wygrodzenia i utrzymania porządku na placu budowy, 
 właściwego składowania materiałów i elementów budowlanych, 
 utrzymywania w czystości dróg wewnętrznych przy placu budowy, szczególnie 

w okresie wywozu materiałów z rozbiórek, 
Koszt zabezpieczenia Terenu Budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony 
w umowną cenę przetargową. 
 
6.Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót.  
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy dotyczące 
ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania budowy i wykonywania robot  Wykonawca 
będzie podejmować wszelkie konieczne kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm 
dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie unikać uszkodzeń lub 
uciążliwości dla osób lub własności społecznej, a wynikających ze skażenia, hałasu lub innych 
przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. 

a) zanieczyszczeniami zbiorników i cieków wodnych pyłami lub substancjami 
toksycznymi, 

b) zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami, 
c) możliwością powstania pożaru. 

 
7.Ochrona przeciwpożarowa. 



 
 
Wykonawca będzie przestrzegać przepisy ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie 
utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany odpowiednimi przepisami, na terenie 
budynków. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 
zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty 
spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez personel wykonawcy. 
Podczas realizacji Robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i 
higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał 
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich 
wymagań sanitarnych. Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia 
zabezpieczające oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na 
budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. Uznaje się, że wszelkie koszty związane z 
wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione 
w cenie umownej. 
8.Ochrona własności i urządzeń. 
Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń zlokalizowanych na powierzchni terenu i pod 
jego poziomem, takie jak rurociągi, kable itp. Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i 
zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i urządzeń w czasie trwania budowy. O fakcie 
przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi przedstawiciela 
Zamawiającego, Inwestora i zainteresowanych użytkowników oraz będzie z nimi współpracował 
dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. Wykonawca będzie 
odpowiadać z wszelkie spowodowane przez jego działania uszkodzenia instalacji na powierzchni 
ziemi i urządzeń podziemnych. 
9.Ograniczenia obciążeń osi pojazdów. 
Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś przy transporcie gruntu, 
materiałów i wyposażenia na i z terenu robót. Uzyska on wszelkie niezbędne zezwolenia co do 
przewozu nietypowych wagowo ładunków i w sposób ciągły będzie o każdym takim przewozie 
powiadamiał Przedstawiciela Zamawiającego. 
10.Bezpieczeństwo i higiena pracy. 
Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia: Podstawa prawna: ustawa z dnia 7 lipca 
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.), art. 20 pkt 1b rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 
wykonywania robot budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz. 401, z późn. zm.). 
Podczas realizacji robot Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i 
higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał 
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich 
wymagań sanitarnych. Wykonawcza zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia 
zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób 
zatrudnionych na budowie. Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań 
określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej. 
11.Ochrona i utrzymanie robót. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały  
i urządzenia używane do robót od daty rozpoczęcia do daty odbioru ostatecznego. 
12.Stosowanie się do prawa i innych przepisów. 
Wykonawca zobowiązany jest znać wszelkie przepisy wydane przez organy administracji państwowej 
i samorządowej, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie w pełni odpowiedzialny 
za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót, np. rozporządzanie 
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 
wykonywania robot budowlanych (Dz.U. z dn. 19.03.2003 r. nr. 47, poz. 401, z późn. zm.). 
Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za wypełnienie 
wszelkich wymagań prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń lub metod i w 
sposób ciągły będzie informować przedstawiciela zamawiającego o swoich działaniach, 
przedstawiając kopie zezwoleń i inne odnośne dokumenty. 



 
 
  

 
 

V. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW BUDOWLANYCH oraz 
wymagania związane z ich przechowywaniem, transportem, warunkami dostawy, składowaniem i 
kontrolą jakości w odniesieniu do postanowień odpowiednich norm. 

 
 

1. Wszystkie zastosowane materiały budowlane, powinny spełniać wymagania wynikające z  
przepisów : ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.) 
oraz ustawy z dnia  16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych  (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213, z 
późn. zmianami). Wyrób budowlany może być wprowadzony do obrotu, jeżeli nadaje się do 
stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych, w zakresie odpowiadającym jego 
właściwościom użytkowym i przeznaczeniu. Zastosowane wyroby budowlane powinny spełniać 
wymogi i posiadać odpowiednie dokumenty (w szczególności deklaracje właściwości użytkowych 
i deklaracje zgodności ) zgodne z ustawą o wyrobach budowlanych, jak również powinny być 
właściwie oznakowane. 

2.  Zastosowane do remontu materiały, wyroby i urządzenia powinny być transportowane i 
składowane przed wbudowaniem w taki sposób aby nie były narażone na zmienne warunki         
atmosferyczne (woda, śnieg, wiatr i temperatura) i aby ich właściwości, własności i cechy           
gwarantowane przez producenta nie uległy pogorszeniu. 

 
  
3. Ceny materiałów budowlanych użytych do remontu nie powinny przekraczać średnich cen 

podawanych w wydawnictwie SEKOCENBUD a w przypadku braku cen w tym wydawnictwie 
według ORGBUD. 

 
4. W szczególnych przypadkach po wcześniejszym uzgodnieniu i zatwierdzeniu przez           

zamawiającego możliwe będzie zastosowanie materiały o cenach innych niż opisane w pkt  V  
ustęp 3.  specyfikacji. 

 
 

 
VI. WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU I MASZYN NIEZBĘDNYCH LUB        

ZALECANYCH DO WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH ZGODNIE  Z  
ZAŁOŻONĄ JAKOŚCIĄ: 

 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien być 
zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien odpowiadać pod względem typów i jakości wskazaniom 
zawartym w ST,  sprzęt winien być uzgodniony i zaakceptowany przez Przedstawiciela 
Zamawiającego. Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie 
z zasadami określonymi w ST i wskazaniach przedstawiciela zamawiającego w trakcie realizacji 
zamówienia. Sprzęt, będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót, będzie 
utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony 
środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Wykonawca dostarczy Przedstawicielowi 
Zamawiającego kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania w 
przypadkach, gdy jest to wymagane przepisami. Jakikolwiek sprzęt i narzędzia nie gwarantujące 
zachowania warunków Zamówienia, zostaną przez Przedstawiciela Zamawiającego 
zdyskwalifikowane i nie będą dopuszczone do robót. 
 
 



 
 

 
 

 
VII. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ŚRODKÓW TRANSPORTU : 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które  
nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych 
materiałów. Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami 
określonymi w ST i wskazaniach Przedstawiciela Zamawiającego oraz w terminie przewidzianym 
Zamówieniem. Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy będą spełniać wszelkie wymagania 
dotyczące przepisów ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i 
innych parametrów technicznych. Środki transportu nie odpowiadające warunkom Zamówienia, 
będą na polecenie Przedstawiciela Zamawiającego usunięte z terenu budowy. Wykonawca będzie 
usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na 
drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

 
 
 

VIII. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH:  
1.Ogólne wymagania wykonania robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robót 
zgodnie z Umową, za ich zgodność z dokumentacją przetargową i wymaganiami ST,  oraz 
poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego t.j. inspektora nadzoru. Decyzje Przedstawiciela 
Zamawiającego dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów, wyboru sprzętu i innych ustaleń 
odnoszących się do wykonywanych robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w Umowie, 
dokumentacji przetargowej, ST a także w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji 
Przedstawiciel Zamawiającego będzie brał pod uwagę wyniki badań materiałów, uwzględni rozrzuty 
normalnie występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, doświadczenia z przeszłości,  oraz 
inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię. Polecenia Przedstawiciela Zamawiającego 
przekazane Wykonawcy będą spełniane nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, pod 
groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu ponosi Wykonawca. 
2.Wykonawca Robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność z ST 
i poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego. ST oraz dodatkowe dokumenty przekazane 
Wykonawcy przez Przedstawiciela Zamawiającego stanowią część zamówienia, a wymagania 
wyszczególnione choćby w jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak,  jakby zawarte były 
w całej dokumentacji. Wykonawca nie może wykorzystywać omyłek lub opuszczeń i wykonać 
przedmiot zamówienia w pomniejszonym zakresie. Wykonawca realizuje pełny zakres 
przedmiotu zamówienia zawarty w dokumentacji zgodnie  z dobrze  pojętą wiedzą budowlaną. 
Wszelkie wątpliwości rozstrzyga inspektor nadzoru na placu budowy. Wszystkie wykonane 
roboty i dostarczone materiały będą zgodne z przedmiarem i ST. Dane określone w przedmiarze i ST 
będą uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego 
przedziału tolerancji. Cechy materiałów muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z 
określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału 
tolerancji. W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z przedmiarem lub ST 
i wpłynie to na niezadowalającą jakość realizowanego zadania, to takie materiały będą niezwłocznie 
zastąpione innymi a roboty rozebrane i ponownie wykonane na koszt Wykonawcy. Wykonawca 
zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe oraz inne 
przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie w pełni 
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót. 
 
3.Wykonawca będzie wbudowywał tylko te materiały, które posiadają odpowiednie atesty, certyfikaty 
i świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz spełniają warunki uzyskania takich 
parametrów, jakie zostały określone w ST i kosztorysie inwestorskim. Dopuszcza się zastosowanie 
innych materiałów pod warunkiem, że materiały zamienne będą posiadały nie gorsze parametry 



 
 
techniczne. Odbiór materiałów budowlanych powinien obejmować sprawdzenie właściwości 
technicznych materiałów  z wystawionymi atestami, sprawdzenie terminu przydatności do stosowania, 
a także czy materiały nie mają wad i uszkodzeń wynikłych podczas transportu lub składowania. Do 
obowiązków wykonawcy należy gromadzenie atestów, certyfikatów, aprobat technicznych i innych 
dokumentów określających kryteria techniczne określone na podstawie Polskich Norm i na żądanie 
przedstawiciela Zamawiającego okazanie ich, a po zakończeniu inwestycji przekazanie kompletu 
dokumentów Zamawiającemu.  

 
 

 
IX. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT; 
1. Podstawą ustalenia zakresu i standardu wykonania robót jest ocena stopnia zniszczenia i zakresu 

przeprowadzenia niezbędnych prac remontowych przez Zamawiającego.     
2. Na podstawie przeprowadzonej oceny i ustalonego zakresu robót sporządzony został  przez          

Zamawiającego szczegółowy przedmiar robót budowlanych określający ilość i standard ich             
wykonania 
 

 
X. OPIS SPOSOBU ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH; 

 
1. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu. Odbiór robót zanikających i ulegających 
zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie 
realizacji ulegają zakryciu. Odbioru robót dokonuje Przedstawiciel Zamawiającego na bieżąco, w 
trakcie trwania robót, oceniając jakość wykonywanych robót. 
2. Odbiór końcowy. 
1. Podstawą do przystąpienia do odbioru robót jest pisemne powiadomienie przez Wykonawcę o 

zakończeniu wszystkich robót i gotowości do ich odbioru. Zamawiający powołuje komisję 
odbiorową i we skazanym wykonawcy terminie w jego obecności dokonuje czynności odbiorowych 
w wyremontowanej klatce. Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego robót jest 
protokół odbioru końcowego robót. Do odbioru Wykonawca jest zobowiązany przygotować 
następujące dokumenty: 

 Deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności, atesty, aprobaty techniczne wbudowanych 
materiałów budowlanych. 

 Wyniki wykonanych badań i sprawdzeń. 
 
  
2. Podstawą do przystąpienia do odbioru robót jest pisemne powiadomienie przez Wykonawcę o 

zakończeniu wszystkich robót i gotowości do ich odbioru. 
 

 
XI. OPIS SPOSOBU ROZLICZENIA ROBÓT TYMCZASOWYCH I PRAC 

TOWARZYSZĄCYCH: 
 
1. Wszystkie roboty jakie występują w określonym przez Zamawiającego zakresie i standardzie             

mają charakter robót podstawowych. 
2. Rozliczenie robót podstawowych nastąpi na podstawie dokonanego przez Zamawiającego odbioru 

końcowego robót.  



 
 
 

XII. DOKUMENTY ODNIESIENIA, W TYM WSZYSTKIE ELEMENTY DOKUMENTACJI 
PROJEKTOWEJ W SZCZEGÓLNOŚCI DEKLARACJE WŁAŚCIWOŚCI 
UŻYTKOWYCH I DEKLARACJE ZGODNOŚCI ORAZ INNE DOKUMENTY I 
USTALENIA TECHNICZNE: 

 
1. Umowa o wykonanie robót remontowych. 
2. Inwestorskie przedmiary robót budowlanych. 
3. Zatwierdzony przez Zamawiającego kosztorys ofertowy Wykonawcy. 
4. Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych opisane w pkt  V. 
5. Obowiązujące normy dla wskazanego przez Zamawiającego zakresu i standardu robót. 

(Wykaz niektórych obowiązujących norm zawarto w pkt  II. WARUNKI  TECHNICZNE 
wykonania i odbioru robót). 
 

 
 

2.  WARUNKI  TECHNICZNE 
wykonania i odbioru robót 

 
I. INFORMACJE OGÓLNE. 

 
1. Przedmiotem inwestycji jest wykonanie robót remontowych  na  klatce schodowej w 

budynku  w Szczecinie  przy ul. Pieszej 4,5,6, którego administratorem jest  
STBS Sp .z o.o.  . 

 
2. Roboty remontowe swoim zakresem obejmują roboty ogólnobudowlane: roboty 

rozbiórkowe, roboty tynkarskie i okładzinowe, roboty malarskie, roboty posadzkowe, 
roboty stolarskie roboty elektryczne) tj.: 
2.1. Roboty rozbiórkowe: 
- Rozebranie  wykładziny ściennej z płytek (dotyczy klatka nr 4 hol wejściowy). 
- Rozebranie cokołów (dotyczy klatka nr 6 hol wejściowy) w miejscu położenia 

płytek ściennych z ciętej cegły rozbiórkowej. 
- Rozbiórka zabudowy rur kominowych z płyty regips (dotyczy klatka nr 5). 
 
2.2. Roboty tynkarskie: 
- Uzupełnienie tynków wewnętrznych cementowo-wapiennych, 
- Wykonanie na ścianach i sufitach tynku strukturalnego gr. 2 mm. 
 
2.3. Roboty okładzinowe:  
- Płytki ścienne z ciętej cegły rozbiórkowej (dotyczy holu wejściowego do wys. 

1,6m), 
- Zabudowa przestrzeni nad drzwiami do mieszkań. 
 

 
2.4. Roboty malarskie: 
- Malowanie stolarki drzwiowej – drzwi wejściowe (front oraz podwórko), 
- Dwukrotne malowanie farbą olejną rur gazowych, 
- Malowanie rur kominowych (dotyczy klatek 5,6) farba przeznaczona do stali 

ocynkowanej, farba ogniochronna. 
 
- Malowanie ścian farbą odporną na ścieranie 



 
 

- Dwukrotne malowanie farbami cokołów, pasy schodów przy cokołach, poręczach, 
na   piętrach i półpiętrach, powierzchni pod schodami i belek pod schodowych. 

 
2.5. Roboty posadzkowe:  
- wykładzina PCV na stopniach schodowych, spocznikach oraz piętrach – 

wykładzina heterogeniczna, trudnozapalna, antypoślizgowa o grubości 2,0 mm i 
grubości warstwy użytkowej min 0,55 mm, minimalna kl. użytkowa -33 wraz z 
ewentualnym wyrównaniem podłoża zaprawą. 

- Naprawa metalowych ćwierćwałków na stopniach schodów (dotyczy klatka nr 6 
piętro 3, jeden stopień). 

- Posadzka hol wejściowy renowacja posadzki z lastryka - uzupełnianie ubytków, 
szlifowanie, polerowanie (dotyczy od frontu i podwórza). 
 

2.6. Roboty stolarskie: 
- Wymiana stolarka drzwiowa: parter - drzwi piwniczne, 
- Wymiana  poręczy na nowe, wykonane z drewna twardego. 
 
2.7. Roboty elektryczne 
- Oprawa nowych puszek do dzwonków i włączników, nowe ujednolicone 

włączniki. 
- Montaż ramek maskujących do skrzynek elektrycznych (dotyczy klatka nr 4). 
 

 
3. Przedmiary inwestorskie sporządzane są w oparciu o katalogi nakładów  rzeczowych  KNR  

     lub w przypadku braku odpowiednich pozycji w KNR w oparciu o indywidualną inwestorską  
     kalkulację . Dopuszcza się zmiany w zastosowaniu innych technologii i materiałów pod 
     warunkiem że ich parametry techniczne nie będą odbiegały od ujętych w kosztorysie inwestorskim  

          a normy zużycia będą zgodne z wybraną technologią. 
 
4. Opis prac towarzyszących i robót tymczasowych. 

4.1. Przed przystąpieniem do właściwych robót remontowych należy przygotować w 
uzgodnieniu z przedstawicielem Zamawiającego miejsce pobierania wody i prądu do celów  
budowlanych, 

4.2. Zapewnić poprzez ustawienie kontenera lub samochodu bezpieczne składowanie 
materiałów rozbiórkowych do czasu ich wywiezienia na składowisko odpadów, 

4.3. Utrzymywać w trakcie trwania robót remontowych porządek  na klatce schodowej i w 
obrębie prowadzonych robót. Nie wykonywać robót remontowych w sposób uciążliwy dla 
lokatorów mając szczególnie na względzie prowadzenie robót będących źródłem hałasu we 
właściwych godzinach. 

4.4. Przy wykonywaniu robót remontowych należy bezwzględnie przestrzegać obowiązujących 
przepisów z zakresu ochrony środowiska , bezpieczeństwa i higieny pracy. 

4.5. Zapleczem magazynowo socjalnym podczas trwania robót mogą być tylko za zgodą 
przedstawiciela Zleceniodawcy pomieszczenia techniczne. 

 
 

II. PRZEPISY ZWIĄZANE I PIŚMIENNICTWO. 
 

 
Specyfikacji technicznych nie można traktować jako uniwersalnego normatywu lub podręcznika 

wykonywania robót budowlanych. Taką rolę spełniają „Warunki techniczne wykonania i odbioru 
robót”. Do niedawna funkcjonowały 5-cio tomowe WTWiORB opracowane w latach 70-tych i 
znowelizowane  na przełomie lat 80-tych/90-tych przez ITB: 



 
 

        
       Tom   I    Budownictwo ogólne,  
       Tom   II   Instalacje sanitarne i przemysłowe,  
       Tom   III  Konstrukcje stalowe,  
       Tom   IV  Obmurza pieców przemysłowych i kotłów,  
       Tom   V    Instalacje elektryczne.  
       Tom   VI   Instalacje sanitarne. 

 

Warunki techniczne wykonania i odbioru robót opracowuje i publikuje w postaci oddzielnych 
zeszytów Instytut Techniki Budowlanej oraz  COBRTI „INSTAL”. 

Dostępny jest również FACHOWY PORADNIK PROJEKTANTA, KIEROWNIKA                                                   
BUDOWY I INSPEKTORA NADZORU, który zawiera szczegółowe wymagania w zakresie 
wykonywania robót budowlano – montażowych i ich odbioru w budownictwie mieszkaniowym, 
użyteczności publicznej i przemysłowym. 
                                                          
           
Wybrane obowiązujące normy na bazie których opracowano wymienione warunki techniczne odbioru 
robót to: 
 

PN-62/B-10144 
Posadzki z betonu i zaprawy cementowej. Wymagania i badania techniczne przy odbiorze 
 
PN-63/B-10145 
Posadzki z płytek kamionkowych (terakotowych) klinkierowych i lastrykowych. Wymagania i 
badania przy odbiorze 

 
PN-68/B-10020 
Roboty murowe z cegły. Wymagania i badania przy odbiorze 

 
     PN-70/B-10100 

Roboty tynkowe. Tynki zwykłe. Wymagania i badania przy odbiorze. 
 
PN-65/B-10101 
Roboty tynkowe. Tynki szlachetne. Wymagania i badania techniczne przy odbiorze. 

 
PN-72/B-10122 
Roboty okładzinowe. Suche tynki. Wymagania i badania przy odbiorze. 
 
PN-62/B-10144 
Posadzki z betonu i zaprawy cementowej. Wymagania i badania techniczne przy odbiorze. 
PN-72/B-10180 
Roboty szklarskie. Wymagania i badania przy odbiorze. 
 
PN-69/B-10280 
Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i wodorozcieńczalnymi farbami emulsyjnymi. 
 
PN-88/B-10085/A2 
Stolarka budowlana. Okna i drzwi. Wymagania i badania. (Zmiana A2) 
 
PN-C-81901:2002   
Farby olejne do gruntowania ogólnego stosowania. 
 



 
 

PN-C-81901:2002   
Farby olejne i ftalowe nawierzchniowe ogólnego stosowania. 
 
BN-71/6113-46   
Farby chemoutwardzalne na stolarkę budowlaną.  
 
 


