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DANE OGOLNE
Przedmiot i adres opracowania : Projekt architektoniczno-budowlany remontu i
zagospodarowania terenu przedogrédka w Szczecinie, ul. Bolestawa Smiatego 20, obreb
2157, Dz. nr 20/13.
Stan wtasnosci: Dziatka jest wtasnoscig Gminy Miasto Szczecin.
Wspdlnota Mieszkaniowa posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig gminng, na
mocy porozumienia z Gming Miasto Szczecin.
Inwestor: STBS/Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Bolestawa Smiatego 20, w Szczecinie.
Zamawiajacy - Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Bolestawa Smiatego 20, w Szczecinie.
Podstawa opracowania:

- Umowa na wykonanie prac projektowych.

- Wizja lokalna oraz inwentaryzacja stanu istniejgcego terenu przeprowadzona

w lipcu 2023 r.

- Wytyczne nasadzen zieleni z dnia 19.07.2023r.

- Obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego.

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa.

- Projekt schodéw do lokalu ustugowego.

- Uzgodnienie projektu w Wydziale Ochrony Srodowiska z dnia 21.08.2023

- Zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow dotyczgce ogrodzenia terenu

z dnia 07.09.2023r.

Projektant:

mgr inz. arch. Marzena Paluch — projektant - upr. proj. w spec. arch. nr 21/ZPOIA/2005.

OPIS OGOLNY STANU ISTNIEJACEGO.

Lokalizacja.
Przedmiotowy obiekt znajduje sie w Scistym centrum Szczecina.
Przedogrdédek nalezy do kamienicy - budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z poczatku
XX w. Do kamienicy prowadzi wejscie od ul. Bolestawa Smiatego.
Elewacja kamienicy byta remontowana.
Powierzchnia terenu przedogrodka wynosi 173 m2.
Wzdtuz ulicy Bolestawa Smiatego znajdujg sie przedogrédki, ktérych ogrodzenia, ich
wysokos¢ oraz kolorystyka sg bardzo ré6znorodne.

Stan istniejacy terenu przedogroédka.
Przedogrédek jest to strefa frontowa z wejsciem do budynku od strony Bolestawa
Smiatego. Do budynku wchodzi sie przez dwuskrzydiowg brame przejsciowa.
Nawierzchnia przed wejsciem jest wykonana z ptyt chodnikowych,
nawierzchnia ma zle wyprofilowany spadek.
Na parterze usytuowany jest lokal ustugowy. Wejscie do lokalu nie jest jeszcze wykonane.
Przed budynkiem, po prawej stronie od bramy wejsciowej, znajdujg sie tereny zielone
otoczone podmuréwkg betonowg. Podmurowka ma wysokos¢ wysokos¢ 27- 38 cm i
szerokosci 21 cm, jest zniszczona, zabrudzona i w wielu miejscach popekana. Na
klombach rosnie kilka krzewow oraz jedno drzewo.
Tereny ogrodzony jest niskim ptotem drewnianym.
Na granicy z sgsiednimi dziatkami znajduje sie ogrodzenia z siatki bez podmurowki.
Przy budynku wykonana jest nowa opaska z ptyt chodnikowych, szerokosci 60 cm.
Teren przedogrodka jest ptaski.
Infrastruktura.
- Teren oswietlajg lampy uliczne.
- Brak instalacji odwadniajgcej - wszystkie nawierzchnie utwardzone odwodnione sg w
kierunku ulicy.
- Przez teren przechodzg rury instalacyjne, instalacji elektrycznej, gazowe.
- Przy Scianie budynku znajdujg sie skrzynki instalacyjne, elektryczne i gazowa.

OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.
Zatozeniem projektu jest zagospodarowanie przestrzeni przedogrodka. Projekt ma na celu,
uporzadkowanie terenu i przywrdocenie mu fadu przestrzennego oraz przywrécenie
pierwotnego historycznego charakteru.
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Zachowane przy ul. Bolestawa Smiatego przedogrédki stanowig integralng cze$é
uzupetniajgcg historyczny uktad przestrzenny miasta z konca XIX wieku. Pierwotnie
przedogrodki miaty reprezentacyjny, dekoracyjny charakter, tworzyty ujednolicong cato$c.
Ogrodzenia byty wysokie, miaty ozdobng metaloplastyke, umocowang na niewysokich
podmurdéwkach. Tereny zielone obsadzano ozdobnymi krzewami i kwiatami.

ZALOZENIA PROJEKTOWE:

Inwestycja zaktada remont terenu w celu uporzgdkowania terenu.

Zakres prac:

remont, renowacja istniejgcych podmuroéwek betonowych,

wykonanie metalowych, azurowych przeset ogrodzenia wraz z furtkami,

wykonanie nawierzchni dojscia do budynku,

uporzadkowanie istniejgcych trawnikéw oraz wykonanie nowych nasadzen krzewami i

drzewami.

ZAKRES PRAC ROZBIORKOWYCH:

demontaz drewnianego pfotka,

usuniecie warstw nawierzchni betonowych (dojscia do budynku) wraz z ich podbudowa,

usuniecie warstwy ziemi, okoto 25,0 cm.

demontaz ogrodzenia z siatki od strony budynku sgsiedniego nr 19, wymagana zgoda WM nr

19.

ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH:

remont, renowacja istniejgcych podmuréwek betonowych,

montaz na podmuréwce ogrodzenia metalowego, wraz z furtkami,

wykonanie nawierzchni z kostki betonowej wraz ze spadkami,

odtworzenie nawierzchni na dziatce drogowej wzdtuz podmurdwki.

montaz ogrodzenia panelowego os strony sgsiedniej wspdlnoty, wymagana zgoda WM nr 19.

ZAKRES PRAC ZIELENIARSKICH

wykonanie prac technicznych i ziemnych w obrebie terenéw zielonych,

drzewo istniejgce do zachowania,

usuniecie pni, zywoptotow i krzewow,

nawiezienie warstwy gruntu okoto 25,0 cm

nasadzenia krzewow i drzewek,

nasadzenia roslinami okrywowymi,

wykonanie nawierzchni z kory,

wykonanie nawierzchni trawiastych.

OPIS ROZWIAZAN TECHNICZNYCH.

WYKONANIE NAWIERZCHNI ZEWNETRZNYCH.

Uwaga: schody do lokalu ustugowego poza zakresem opracowania.

Zdemontowac istniejgce nawierzchnie i podbudowy.

Poziomy i wysokosci projektowanych nawierzchni nalezy ustali¢ po zdjeciu warstw

zewnetrznych - nalezy zapewni¢ spadki min. 1,5% w kierunku ulicy.

Stosowac obrzeza i krawezniki betonowe na fundamencie betonowym podsypce piaskowej

lub piaskowo-cementowe;.

W razie koniecznosci, zdemontowac tymczasowo nawierzchnie w pasie drogi publicznej, do

odtworzenia. Uzgodni¢ z zarzadcg drogi (ZDiTM).

Nalezy wykona¢ odpowiednio warstwy nawierzchni pieszej - dojscie do budynku:

- Kostka brukowa, betonowa Bruk-Bet Prospect gr. 6,0 cm, 32x16, 16x16, 24x16, kolor Tytan

szary jasny

- Ubity piasek z zaprawg cementowg 5 cm

- Podbudowa z kruszywa niezwigzanego 15 cm, kruszywo tamane lub mieszanka zwirowo-
piaskowa.

- Zageszczony istniejgcy grunt, nosnosc¢ G1.

Nalezy wykona¢ odpowiednio warstwy nawierzchni terenéw zielonych :

Kora:

- Kora drzew iglastych, gr. 8 cm

- Grunt rodzimy 25 cm,
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- Grunt istniejgcy.

Nasadzenia nalezy wyscidtkowaé przekompostowang korg w warstwie 8 cm, nie nalezy
stosowaé agrowtdkniny scidtkujace;.
Trawa:
- Trawa - specjalistyczna mieszanka traw przeznaczona do zaktadania trawnika na
miejscach zacienionych.
- Grunt rodzimy 25 cm,
- Grunt istniejacy.
Wydzielono w spos6b wyrazny obszary do pozostawienia w formie trawnika i obszary do
zagospodarowania krzewami i roslinami okrywowymi. W celu zabezpieczenia przed
przerastaniem trawy na rabaty nalezy oddzieli¢ go obrzezem z kostki granitowej. (Obrzeze
zlicowane z nawierzchnig trawnika) Obrzeze nalezy wykona¢ w sposob nie zagrazajgcy
systemowi korzeniowemu drzewa. W przypadku braku mozliwosci unikniecia kolizji,
zrezygnowac z wykonania odcinka obrzeza.
Dostep do projektowanego trawnika zapewniony bedzie poprzez nawierzchnie z kory.
WYKONANIE PRAC TECHNICZNYCH | ZIEMNYCH W OBREBIE TERENOW
ZIELONYCH.
Uwaga przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ drzewo istniejgce
Klon jawor przed uszkodzeniami mechanicznymi. Pieh drzewa nalezy owingé stomg lub
miekka tkaning, oraz obtozy¢ deskami i obwigza¢ drutem.
Uwaga projekt zostat uzgodniony w Wydziale Ochrony Srodowiska. Do projektu zostat
dotgczony zatgcznik 1 z tego uzgodnienia: Wytyczne do sadzenia drzew i krzewow.
Wskazania gruntowe:
- Grunt rodzimy powinien mie¢ strukture gruzetkowatg, o matej ilosci kamieni (frakcja max.
32mm), wolng od zanieczyszczen, zanieczyszczen budowlanych, korzeni i chwastéw.
Warstwa gruntu rodzimego powinna by¢ migzszosci ok. 30cm, nie wyzej niz 5-7 cm ponizej
krawedzi podmuréwki granitowej , pH gleby 6,0 — 7,5. Nalezy jg zakwasi¢ dopiero przed
nasadzeniami, teren rozplantowany bez zagtebienh, czy wzniesieh.
- Doty pod krzewy i drzewa powinny by¢ co najmniej dwukrotnie wieksze od bryty
korzeniowej. Doty zaprawi¢ ziemig urodzajng o odpowiednim sktadzie i pH dla kazdej
grupy roslin.
- wykona¢ nasadzenia
- przysypac korg drzew iglastych w warstwie min. 8 cm.

Nasadzenia nalezy wykonac¢ z zaprawa dotow ziemia urodzajna.
W trakcie realizacji inwestycje nalezy usung¢ poprzez wycinke przy samym gruncie,
lub usuniecie z korzeniem samosiewow klonéw.
Uwaga: do projektu dotgczony jest zatgcznik — wymagania dot. materiatu
szkotkarskiego.
NASADZENIA.
Zaprojektowano rosliny wg. wytycznych Biura Ochrony Srodowiska.
1) Klon jawor ' Worley' - 2 szt.
2) Trzmielna fortunea odm. Dart's blanket - 15 szt.
3) Trzmielna fortunea odm. Emeral'nGold - 20 szt.
4) Hortensja ogrodowa odm. Vanilla sky - 6 szt.
5) Hortensja bukietowa' Early sensation' - 6 szt
6) Perovskia odm Little spire' - 16 szt.
7) Laurowisnia wschodnia ' Etna' - 6 szt
8) Snieguliczka chenoulta odm. Magic berry - 12 szt.
9) Sesleria jesienna - 8 szt
10) Szatwia omszona 'Nigt field' - 8 szt.
11) Zonkile - 80 szt
Waq. tabeli nasadzen.
Uktad nasadzen wg. projektu rys. nr 3.

OGRODZENIE PRZEDOGRODKOW

Uwaga: Projekt ogrodzenia wykonano zgodnie z zaleceniami Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.
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Na terenie zaprojektowano nowe ogrodzenia, nowe klomby.

Do lokalu ustugowego zostat zaprojektowany, w odrebnym opracowaniu, funkcjonalny dostep
po schodach.

Wysokos$¢ zaprojektowanych ogrodzen wynika z specyfiki miejsca oraz wysokosci ogrodzen
przedogrédkow sgsiednich na styku dziatek.

- Granice terenu wspolnoty nalezy wytyczy¢ geodezyjnie, zgodnie z podziatem
ewidencyjnym oraz na podstawie porozumienia zawartego pomiedzy Wspdlnotg, a Gming
Miasto Szczecin.
- Podmuréwke i ogrodzenie metalowe nalezy wykonaé¢ zgodnie z rysunkiem wykonawczym.
- Ogrodzenie nie moze wchodzi¢ w oscieza okienne oraz w skrzynki instalacyjne.
PODMUROWKA BETONOWA.

Zatozeniem projektowym jest remont, renowacja istniejgcych podmuréwek betonowych.
Prace budowlane polega¢ majg na oczyszczeniu podmurdéwek z zanieczyszczen,
wyprofilowanie elementéw, naprawa peknie¢, uzupetnieniu brakujgcych fragmentéw betonem
renowacyjnym w kolorystyce i teksturze zblizonej do istniejacej.

OGRODZENIE AZUROWE:

Uwaga: ogrodzenie ponizej wysokosci 1,8 m jest zabroniony montaz ostro zakonczonych
elementdéw np. grotow.

- Projektuje sie metalowe, azurowe ogrodzenie o prostej formie. Ogrodzenie wysokosci do
120 cm, takie same jak ogrodzenie WM nr 21. Ogrodzenie typ Brema, przesto 200 lub 250
cm, wysokos¢ 117,5 cm.

- Przed zaméwieniem materiatéw nalezy zweryfikowa¢ obmiary terenu.

- Wszystkie elementy nalezy montowa¢ w sposob kompletny i zgodny z przyjetym

rozwigzaniem lub systemem.

- Stupki ogrodzenia, wysokosci 120 cm, nalezy rozmierzy¢ symetrycznie na podmuréwce.

- Stupki wkrecane do blokéw granitowych.

- Wykonac¢ dwie furtki jednoskrzydtowe, wyposazone w zawiasy, klamke, zamek.

- Kolor ogrodzenia Ral 7043 grafitowy zblizony do ogrodzenia sgsiedniej wspadlnoty.
OGRODZENIE PANELOWE:

Na granicy z przedogrodkiem sgsiedniej wspolnoty (dz. nr 20/14) projektuje sie ogrodzenie
panelowe systemowe na podmuréwce betonowe;j.

- Dane techniczne: stupki, akcesoria montazowe, panel kratowy ogrodzeniowy: $rednica
drutu 3,3 mm wymiar oczek 75x200 mm, zabezpieczenie antykorozyjne - ocynk, lakier
proszkowy, kolor grafitowy Ral 7043, wysokosc¢ zblizona do ogrodzenia frontowego.
Montaz nalezy wykonac¢ zgodnie z instrukcjg producenta.

Uwaga: nalezy uzyskac¢ zgode WM nr 19 na wymine ogrodzenia.

KOLORYSTYKA TERENU

Nawierzchnia - dojscie do budynku z kostki brukowej, odcien jasno szary.
Podmuréwki w kolorze biato-szarego granitu.

Ogrodzenia metalowe w kolorze grafitowym Ral 7043.

Kolorystyka roslin w roznych odcieniach, kolorystyce, w zaleznosci od pory roku.

UWAGI KONCOWE
Projektowane przedsiewziecie nalezy realizowac zgodnie z niniejszg dokumentacja, a
wszystkie elementy nieokres$lone w projekcie nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi
polskimi normami (Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robo6t budowlano-montazowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami sztuki
budowlanej. Zmiany w zasadniczych elementach lub zmiany materialowe nalezy sie
konsultowac i uzgadniac z Projektantem.
Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem
zasad sztuki budowlanej, warunkéw technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano -
montazowych oraz przepisow BHP i zastosowaniem sprzetu i materiatdw ochrony osobistej
kazdego pracownika.
Plac budowy nalezy wygrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed przebywaniem osob
nieupowaznionych.
Zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe muszg posiadaé swiadectwo
dopuszczenia Instytutu Techniki Budowlanej i Panstwowego Zaktadu Higieny. Do budowy
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stosowaé materiaty i wyroby posiadajgce obowigzujgce swiadectwa do stosowania w
budownictwie lub zaswiadczenie producenta, potwierdzajgce ich zgodnos¢ z
postanowieniami odpowiednich norm.

Bezpieczenhstwo obstugi urzadzen elektrycznych musi by¢ potwierdzone znakiem
bezpieczehstwa ,B”.

Wszystkie podziemne elementy infrastruktury znajdujace sie w obrebie opracowania
(np. sie¢ cieptownicza, sie¢ gazowa, przytagcza wod-kan i energetyczne) nalezy
zabezpieczy¢ przed przystapieniem do robét budowlanych. Roboty nalezy prowadzi¢
tak, aby nie naruszy¢ istniejacych elementéw podziemnych.

Projekt wraz z kosztorysem tworzg kompletng catosc.

Opracowata:
mgr inz. arch. Marzena Paluch
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