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I.           OPIS TECHNICZNY  
1. DANE OGÓLNE
1.1 Przedmiot  i adres opracowania : Projekt architektoniczno-budowlany remontu  i 

zagospodarowania terenu przedogródka w Szczecinie, ul. Bolesława Śmiałego 20, obręb 
2157, Dz. nr 20/13.

1.2 Stan własności: Działka jest własnością Gminy Miasto Szczecin.
         Wspólnota Mieszkaniowa  posiada prawo do dysponowania nieruchomością gminną, na 

mocy porozumienia z Gminą Miasto Szczecin.
1.3 Inwestor: STBS/Wspólnota Mieszkaniowa przy ul. Bolesława Śmiałego 20,  w Szczecinie.
1.4 Zamawiający - Wspólnota Mieszkaniowa przy ul. Bolesława Śmiałego 20,  w Szczecinie.
1.5 Podstawa opracowania:

- Umowa na wykonanie prac projektowych.
- Wizja lokalna oraz inwentaryzacja stanu istniejącego terenu przeprowadzona
   w lipcu 2023 r.
- Wytyczne nasadzeń zieleni z dnia 19.07.2023r.
- Obowiązujące normy i przepisy prawa budowlanego.
- Mapa sytuacyjno-wysokościowa.
- Projekt schodów do lokalu usługowego.
- Uzgodnienie projektu w Wydziale Ochrony Środowiska z dnia 21.08.2023
- Zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytków dotyczące ogrodzenia terenu
   z dnia 07.09.2023r.

1.6 Projektant:
mgr inż. arch. Marzena Paluch – projektant - upr. proj. w spec. arch. nr 21/ZPOIA/2005.

2. OPIS OGÓLNY STANU ISTNIEJĄCEGO.
2.1 Lokalizacja.

Przedmiotowy obiekt znajduje się w ścisłym centrum Szczecina.
Przedogródek należy do kamienicy -  budynku mieszkalnego wielorodzinnego,  z początku 
XX w. Do kamienicy prowadzi wejście od ul. Bolesława Śmiałego. 
Elewacja kamienicy była remontowana.
Powierzchnia terenu przedogródka wynosi 173 m2.
Wzdłuż ulicy Bolesława Śmiałego znajdują się przedogródki, których ogrodzenia, ich 
wysokość oraz kolorystyka są bardzo różnorodne.

2.2 Stan istniejący terenu przedogródka.
Przedogródek jest to strefa frontowa z wejściem do budynku od strony Bolesława 
Śmiałego. Do budynku wchodzi się przez dwuskrzydłową bramę przejściową. 
Nawierzchnia przed wejściem jest wykonana z płyt chodnikowych, 
nawierzchnia ma źle wyprofilowany spadek.
Na parterze usytuowany jest lokal usługowy. Wejście do lokalu nie jest jeszcze wykonane.
Przed budynkiem, po prawej stronie od bramy wejściowej, znajdują się tereny zielone 
otoczone podmurówką betonową. Podmurówka ma wysokość wysokość  27- 38 cm i 
szerokości 21 cm, jest zniszczona, zabrudzona i w wielu miejscach popękana. Na 
klombach rośnie kilka krzewów oraz jedno drzewo. 
Tereny ogrodzony jest niskim płotem drewnianym.   
Na granicy z sąsiednimi działkami znajduje się ogrodzenia z siatki bez podmurówki.
Przy budynku wykonana jest nowa opaska z płyt chodnikowych, szerokości 60 cm.
Teren przedogródka jest płaski.

2.3   Infrastruktura.
- Teren oświetlają lampy uliczne.
- Brak instalacji odwadniającej - wszystkie nawierzchnie utwardzone odwodnione są w 
kierunku ulicy. 
- Przez teren przechodzą rury instalacyjne, instalacji elektrycznej, gazowej.
- Przy ścianie budynku znajdują się skrzynki instalacyjne, elektryczne i gazowa.

3. OPIS ROZWIĄZAŃ PROJEKTOWYCH.
Założeniem projektu jest zagospodarowanie przestrzeni przedogródka. Projekt ma na celu, 
uporządkowanie terenu i przywrócenie mu ładu przestrzennego oraz przywrócenie 
pierwotnego historycznego charakteru. 
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Zachowane przy ul. Bolesława Śmiałego przedogródki stanowią integralną część 
uzupełniającą historyczny układ przestrzenny miasta z końca XIX wieku. Pierwotnie 
przedogródki miały reprezentacyjny, dekoracyjny charakter, tworzyły ujednoliconą całość. 
Ogrodzenia były wysokie, miały ozdobną metaloplastykę, umocowaną na niewysokich 
podmurówkach. Tereny zielone obsadzano ozdobnymi krzewami i kwiatami.                 

3.1 ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE:
         Inwestycja zakłada remont terenu w celu uporządkowania terenu.

Zakres prac:
 remont, renowacja istniejących podmurówek betonowych,
 wykonanie metalowych, ażurowych przęseł ogrodzenia wraz z furtkami,
 wykonanie nawierzchni dojścia do budynku,
 uporządkowanie istniejących trawników oraz wykonanie nowych nasadzeń krzewami i 

drzewami. 
3.2 ZAKRES PRAC ROZBIÓRKOWYCH:
 demontaż drewnianego płotka,
 usunięcie warstw nawierzchni betonowych (dojścia do budynku) wraz z ich podbudową,
 usunięcie warstwy ziemi, około 25,0 cm.
 demontaż ogrodzenia z siatki od strony budynku sąsiedniego nr 19, wymagana zgoda WM nr

19.
3.3 ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH:
 remont, renowacja istniejących podmurówek betonowych,
 montaż  na podmurówce ogrodzenia metalowego, wraz z furtkami,
 wykonanie nawierzchni z kostki betonowej wraz ze spadkami,
 odtworzenie nawierzchni na działce drogowej wzdłuż podmurówki.
 montaż ogrodzenia panelowego os strony sąsiedniej wspólnoty, wymagana zgoda WM nr 19.
3.4 ZAKRES PRAC ZIELENIARSKICH
 wykonanie prac technicznych i ziemnych w obrębie terenów  zielonych,
 drzewo istniejące do zachowania,
 usuniecie pni, żywopłotów i krzewów,
 nawiezienie warstwy gruntu około 25,0 cm
 nasadzenia  krzewów i drzewek,
 nasadzenia roślinami okrywowymi,
 wykonanie nawierzchni z kory,
 wykonanie nawierzchni trawiastych.

4. OPIS ROZWIĄZAŃ TECHNICZNYCH.
4.1 WYKONANIE NAWIERZCHNI ZEWNĘTRZNYCH.
 Uwaga: schody do lokalu usługowego poza zakresem opracowania.
 Zdemontować istniejące nawierzchnie i podbudowy.
 Poziomy i wysokości projektowanych nawierzchni należy ustalić po zdjęciu warstw 

zewnętrznych - należy zapewnić spadki min. 1,5% w kierunku ulicy. 
 Stosować obrzeża i krawężniki betonowe na fundamencie betonowym podsypce piaskowej 

lub piaskowo-cementowej.  
 W razie konieczności, zdemontować tymczasowo nawierzchnię w pasie drogi publicznej, do 

odtworzenia. Uzgodnić z zarządcą drogi (ZDiTM).         
4.2    Należy wykonać odpowiednio warstwy nawierzchni pieszej - dojście do budynku:

- Kostka brukowa, betonowa Bruk-Bet Prospect gr. 6,0 cm, 32x16, 16x16, 24x16, kolor Tytan
szary jasny
- Ubity piasek z zaprawą cementową 5 cm

        - Podbudowa z kruszywa niezwiązanego 15 cm,  kruszywo łamane lub mieszanka żwirowo-
piaskowa.

          - Zagęszczony istniejący grunt, nośność G1.
4.3     Należy wykonać odpowiednio warstwy nawierzchni terenów zielonych :
4.3.1  Kora:
          - Kora drzew iglastych, gr. 8 cm
          - Grunt rodzimy 25 cm,
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 - Grunt istniejący.

Nasadzenia należy wyściółkować przekompostowaną korą w warstwie 8 cm, nie nalęzy 
stosować agrowłókniny ściółkującej.

4.3.2  Trawa:
- Trawa - specjalistyczna mieszanka traw przeznaczona do zakładania trawnika na 
miejscach zacienionych. 

  - Grunt rodzimy 25 cm,
 - Grunt istniejący.
Wydzielono w sposób wyraźny obszary do pozostawienia w formie trawnika i obszary do 
zagospodarowania krzewami i roślinami okrywowymi. W celu zabezpieczenia przed 
przerastaniem trawy na rabaty należy oddzielić go obrzeżem z kostki granitowej. (Obrzeże 
zlicowane z nawierzchnią trawnika) Obrzeże należy wykonać w sposób nie zagrażający 
systemowi korzeniowemu drzewa. W przypadku braku możliwości uniknięcia kolizji, 
zrezygnować z wykonania odcinka obrzeża.

                Dostęp do projektowanego trawnika zapewniony będzie poprzez nawierzchnię z kory. 
5.0 WYKONANIE PRAC TECHNICZNYCH I ZIEMNYCH W OBRĘBIE TERENÓW 

ZIELONYCH.
Uwaga przed przystąpieniem do prac budowlanych należy zabezpieczyć drzewo istniejące 
Klon jawor przed uszkodzeniami mechanicznymi. Pień drzewa należy owinąć słomą lub 
miękką tkaniną, oraz obłożyć deskami i obwiązać drutem.
Uwaga projekt został uzgodniony w Wydziale Ochrony Środowiska. Do projektu został 
dołączony załącznik 1 z tego uzgodnienia: Wytyczne do sadzenia drzew i krzewów. 
Wskazania gruntowe:
- Grunt rodzimy powinien mieć strukturę gruzełkowatą, o małej ilości kamieni (frakcja max. 
32mm), wolną od zanieczyszczeń, zanieczyszczeń budowlanych, korzeni i chwastów. 
Warstwa gruntu rodzimego powinna być miąższości ok. 30cm, nie wyżej niż 5-7 cm poniżej
krawędzi podmurówki granitowej , pH gleby 6,0 – 7,5. Należy ją zakwasić dopiero przed 
nasadzeniami, teren rozplantowany bez zagłębień, czy wzniesień. 
- Doły pod krzewy i drzewa powinny być co najmniej dwukrotnie większe od bryły 
korzeniowej. Doły  zaprawić ziemią urodzajną o odpowiednim składzie i pH dla każdej 
grupy roślin.
- wykonać nasadzenia
- przysypać korą drzew iglastych w warstwie min. 8 cm.

Nasadzenia należy wykonać z zaprawa dołów ziemia urodzajną.
W trakcie realizacji inwestycje należy usunąć poprzez wycinkę przy samym gruncie, 

  lub usunięcie z korzeniem samosiewów klonów.
                 Uwaga: do projektu dołączony jest załącznik – wymagania dot. materiału    

  szkółkarskiego.
5.1 NASADZENIA.

Zaprojektowano rośliny wg. wytycznych Biura Ochrony Środowiska.
1)  Klon jawor ' Worley' - 2 szt.
2)  Trzmielna fortunea odm. Dart's blanket - 15 szt.
3)  Trzmielna fortunea odm. Emeral'nGold - 20 szt.
4)  Hortensja ogrodowa odm. Vanilla sky  - 6 szt.
5)  Hortensja bukietowa' Early sensation' - 6 szt
6)  Perovskia  odm Little spire'  - 16 szt.
7)  Laurowiśnia wschodnia ' Etna' - 6 szt
8)  Śnieguliczka chenoulta  odm. Magic berry - 12 szt.
9) Sesleria jesienna - 8 szt
10) Szałwia omszona 'Nigt field' - 8  szt.
11) Żonkile - 80 szt  
Wg. tabeli nasadzeń.
Układ nasadzeń wg. projektu rys. nr 3.

6.0 OGRODZENIE PRZEDOGRÓDKÓW
Uwaga: Projekt ogrodzenia wykonano zgodnie z zaleceniami Miejskiego Konserwatora 
Zabytków.
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Na terenie zaprojektowano nowe ogrodzenia, nowe klomby. 
Do lokalu usługowego został zaprojektowany, w odrębnym opracowaniu, funkcjonalny dostęp
po schodach.
Wysokość zaprojektowanych ogrodzeń wynika z specyfiki miejsca oraz wysokości ogrodzeń 
przedogródków sąsiednich na styku działek.
- Granice terenu wspólnoty należy wytyczyć geodezyjnie, zgodnie z podziałem 
ewidencyjnym oraz   na podstawie porozumienia  zawartego  pomiędzy Wspólnotą, a Gminą 
Miasto Szczecin.

  - Podmurówkę i ogrodzenie metalowe należy wykonać zgodnie z rysunkiem wykonawczym.
  - Ogrodzenie nie może wchodzić w ościeża okienne oraz w skrzynki instalacyjne. 

6.1 PODMURÓWKA BETONOWA.
         Założeniem projektowym jest remont, renowacja istniejących podmurówek betonowych.
         Prace budowlane polegać mają na oczyszczeniu podmurówek z zanieczyszczeń, 

wyprofilowanie elementów, naprawa pęknięć, uzupełnieniu brakujących fragmentów betonem
renowacyjnym w kolorystyce i teksturze zbliżonej do istniejacej.   

6.2     OGRODZENIE AŻUROWE:
Uwaga: ogrodzenie poniżej wysokości 1,8 m jest zabroniony montaż ostro zakończonych 
elementów np. grotów. 

          - Projektuje się metalowe, ażurowe ogrodzenie o prostej formie. Ogrodzenie wysokości do 
120  cm, takie same jak ogrodzenie WM nr 21. Ogrodzenie typ Brema, przęsło 200 lub 250 
cm, wysokość 117,5 cm.

          - Przed zamówieniem materiałów należy zweryfikować obmiary terenu.
          - Wszystkie elementy należy montować w sposób kompletny i zgodny z przyjętym  

   rozwiązaniem lub systemem.
          - Słupki ogrodzenia, wysokości 120 cm, należy rozmierzyć symetrycznie na podmurówce.

- Słupki wkręcane do bloków granitowych.
- Wykonać dwie furtki jednoskrzydłowe, wyposażone w zawiasy, klamkę, zamek.

         - Kolor ogrodzenia Ral 7043 grafitowy zbliżony do ogrodzenia sąsiedniej wspólnoty. 
6.3    OGRODZENIE PANELOWE:

Na granicy z przedogródkiem sąsiedniej wspólnoty (dz. nr 20/14) projektuje się ogrodzenie 
panelowe systemowe na podmurówce betonowej.
- Dane techniczne: słupki, akcesoria montażowe, panel kratowy ogrodzeniowy: średnica 
drutu 3,3 mm wymiar oczek 75x200 mm, zabezpieczenie antykorozyjne - ocynk, lakier 
proszkowy, kolor grafitowy Ral 7043, wysokość zbliżona do ogrodzenia frontowego.

         Montaż należy wykonać zgodnie z instrukcją producenta.
Uwaga: należy uzyskać zgodę WM nr 19 na wyminę ogrodzenia.

7.0   KOLORYSTYKA  TERENU
 Nawierzchnia - dojście do budynku z kostki brukowej, odcień jasno szary.
 Podmurówki w kolorze biało-szarego granitu.
 Ogrodzenia metalowe w kolorze grafitowym Ral 7043.

         Kolorystyka roślin w różnych odcieniach, kolorystyce, w zależności od pory roku.

8.0 UWAGI KOŃCOWE
Projektowane przedsięwzięcie należy realizować zgodnie z niniejszą dokumentacją, a 
wszystkie elementy nieokreślone w projekcie należy wykonać zgodnie z obowiązującymi 
polskimi normami (Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), „Warunkami technicznymi 
wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami sztuki 
budowlanej. Zmiany w zasadniczych elementach lub zmiany materiałowe należy się 
konsultować i uzgadniać z Projektantem. 
Wszystkie prace należy prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem 
zasad sztuki budowlanej, warunków technicznych wykonania i odbioru robót budowlano - 
montażowych oraz przepisów BHP i zastosowaniem sprzętu i materiałów ochrony osobistej
każdego pracownika. 
Plac budowy należy wygrodzić i zabezpieczyć przed przebywaniem osób 
nieupoważnionych.
Zastosowane materiały budowlane i wykończeniowe muszą posiadać świadectwo 
dopuszczenia Instytutu Techniki Budowlanej i Państwowego Zakładu Higieny. Do budowy 
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stosować materiały i wyroby posiadające obowiązujące świadectwa do stosowania w 
budownictwie lub zaświadczenie producenta, potwierdzające ich zgodność z 
postanowieniami odpowiednich norm.
Bezpieczeństwo obsługi urządzeń elektrycznych musi być potwierdzone znakiem 
bezpieczeństwa „B”.
Wszystkie podziemne elementy infrastruktury znajdujące się w obrębie opracowania 
(np. sieć ciepłownicza, sieć gazowa, przyłącza wod-kan i energetyczne) należy 
zabezpieczyć przed przystąpieniem do robót budowlanych. Roboty należy prowadzić
tak, aby nie naruszyć istniejących elementów podziemnych.

            Projekt wraz z kosztorysem tworzą kompletną całość.

Opracowała: 
 mgr inż. arch. Marzena Paluch
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