OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot i adres opracowania — projekt architektoniczno-budowlany remontu i
zagospodarowania terenu podwérka w Szczecinie, Ul. Bohateréw Warszawy 99, Dz. nr
4/18, obreb 2254,

1.2 Stan wtasnosci — dziatka jest wtasnoscig Gminy Miasto Szczecin.

1.3 Inwestor - Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego,
ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin.

1.4 Zamawiajgcy -Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego,
ul. Bohateréow Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin.

1.5 Podstawa opracowania.

e Zlecenie na wykonanie prac projektowych nr 844/2022 z dnia 17.10.2022.

o Wizje lokalng oraz inwentaryzacje stanu istniejgcego terenu przeprowadzong w pazdzierniku
2022r.

o Ustalenia i wytyczne Inwestora.

o Obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego.

1.6 Projektant - mgr inz. arch. Marzena Paluch - upr. proj. w spec. architektonicznej nr
21/ZPOIA/2005.

2. OPIS OGOLNY STANU ISTNIEJACEGO.

2.1 LOKALIZACJA
Podworko nalezy do budynku mieszkalnego wielorodzinnego, kamienicy oraz budynkow
oficyn.
Na teren podworka i do oficyn prowadzi wejscie przez brame.
Budynek frontowy oraz budynki oficyn byly w ostatnich latach remontowane i elewacje
docieplone.
Teren dziatki jest wlkasnoscig Gminy Miasto Szczecin.
Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig gminng, na mocy porozumienia
z Gming Miasto Szczecin.

2.2 STAN ISTNIEJACY TERENU

* Teren podwérka Wspolnoty Mieszkaniowej to przestrzen niezagospodarowana.
* Do terenu z trzech stron przylegajg $ciany budynkoéw, z jednej znajduje sie mur
rozgraniczajgcy z dziatkg sagsiedniej wspdlnoty. W gornej czesci muru znajduje sie ptot
metalowy, panelowy.

Na terenie nie ma roslinnosci.

Teren nie jest dostepny dla samochoddw.

Na terenie znajdujg sie, wolno stojgce, pojemnik na odpady, 5 szt.

Na terenie znajduje sie trzepak.

Teren podworka jest ptaski ze spadkiem w strone kratek odwadniajgcych teren.
Kratki odwadniajgce teren zapadniete, w ztym stanie technicznym.
Nawierzchnia jest betonu, ktéry jest w ztym stanie technicznym.

Na terenie znajdujg sie kratki studni teletechnicznych.

2.3 INFRASTRUKTURA
Podworko posiada instalacje oswietleniowg. Teren oswietlajg lampy na Scianie budynku.
Na terenie podwodrka znajdujg sie kratki odbiorcza kanalizacji deszczowej.
Na terenie znajdujg sie studnie rewizyjne, teletechniczne.

3.0 OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH
Inwestycja zaktada przebudowe terenu w celu uporzgdkowania przestrzeni, poprzez
wydzielenia strefy klombow z zielenig oraz strefy gospodarczej.
Projekt zaktada:
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remont studni kanalizacji deszczowej,
aranzacja nawierzchni wraz z odwodnieniem terenu,
aranzacja nasadzen w obrebie projektowanych terenéw zielonych, klombéw,
aranzacja elementami matej architektury typu: ostona /pergola, tawki,
montaz beczki na deszczéwke,
montaz szafy gospodarczej.
3.1 ZAKRES PRAC ROZBIORKOWYCH:
Uwaga: Opaska przy budynku z ptyt chodnikowych wraz z obrzezem do zachowania.
e usuniecie warstw nawierzchni betonowych wraz z ich podbudowg w rejonie podwarka.
e usuniecie trzepaka,
3.2 ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH:
e czyszczenie istniejgcej opaski przy budynku z ptyt chodnikowych.
o remont studni kanalizacji deszczowej,
¢ regulacja poziomu studni kanalizacyjnych i rewizyjnych,
e montaz odwodnienia liniowego,
e wykonanie nawierzchni zewnetrznych z kostki betonowej,
e wykonanie nawierzchni zewnetrznych z ptyt chodnikowych,
¢ budowa budowa ostony/pergoli w konstrukcji drewnianej,
¢ budowa palisady przy ostonie/pergoli,
e montaz tawki,
e montaz donic,
e budowa klombow.
3.3 ZAKRES PRAC ZIELENIARSKICH
wykonanie prac technicznych i ziemnych w obrebie terenéw zielonych,
nawiezienie gleby,
nasadzenia roslin,
utozenie warstw agrowtokniny,
utozenie warstw otoczakow,
nasadzenia roslin w donicach.

4.0 OPIS ROZWIAZAN TECHNICZNYCH.

4.1 WYKONANIE NAWIERZCHNI ZEWNETRZNYCH.
Wykonac¢ nastepujgco:
- Zdemontowac istniejgce nawierzchnie i podbudowy.
- Oczysci¢ istniejgce studnie kanalizacji deszczowej na catej ich gtebokosci, udroznié
przykanaliki. W razie stwierdzenia uszkodzen lub ztego stanu technicznego nalezy uzgodnic z
Inwestorem oraz Inspektorem lub Projektantem zakres niezbednych prac remontowych.
- Poziomy i wysokosci projektowanych nawierzchni nalezy ustali¢ po zdjeciu warstw
zewnetrznych oraz dostosowac¢ do poziomu wejs¢ do budynkéw. Analogicznie do stanu
obecnego.
- Studnie kanalizacyjne i teletechniczne — wyregulowa¢ wysokos¢ pod katem projektowanej
nawierzchni. Pokrywy nowo projektowane.
- Wykonac¢ odwodnienie liniowe typu Aco.
- Wykona¢ spadki nawierzchni w kierunku odwodnienia liniowego - min. spadek 1,5%.
- Stosowac obrzeza i krawezniki betonowe na fundamencie betonowym podsypce piaskowej
lub piaskowo-cementowe;j.
- Wyczyscic istniejgcg opaske przy budynku z ptyt chodnikowych. Zabrudzenia organiczne
m.in. plesnie, mchy, porosty, osady zielone oraz zabarwienia pochodzenia naturalnego usungc¢
preparatem do nawierzchni betonowych.

4.1.1 RODZAJE NAWIERZCHNI

Zaprojektowane nawierzchnie:
TEREN PODWORKA — SZACHOWNICA
- ptyty chodnikowe 50/50/6 w odcieniach biata/ grafit
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4.2.

- podsypka cementowo piaskowa 3,0-5,0 cm
- podbudowa 15 cm kruszywo famane lub mieszanka zwirowo-piaskowa,
- zageszczony grunt istniejgcy.

TEREN PODWORKA
- kostka betonowa prostokatna, odcieh jasno szary np. Bruk Bet Prospect, gr. 6,0 cm.

- podsypka cementowo piaskowa 3,0-5,0 cm

- podbudowa 15,0 cm kruszywo famane lub mieszanka zwirowo-piaskowa,

- zageszczony grunt istniejgcy.

KLOMBY PROJEKTOWANE

- kamienie otoczaki dekoracyjne, kolor biaty, gr. warstwy min 5,0 cm, wielkos¢ 3,0 cm
- agrowioknina czarna p 100

- zyzna ziemia ogrodowa min 30,0 cm

- grunt istniejgcy.

Uwaga: Poziom otoczakow w stosunku do nawierzchni nalezy obnizy¢ o 10,0 cm.
NASADZENIA

Wskazania gruntowe:
Grunt rodzimy powinien miec¢ strukture gruzetkowatg, o matej ilosci kamieni (frakcja max.

32mm), wolng od zanieczyszczen, zanieczyszczen budowlanych, korzeni i chwastéw. Warstwa
gruntu rodzimego powinna byé migzszosci ok. 30cm, nie wyzej niz 10 cm ponizej krawedzi
palisady betonowej, pH gleby 6,0 — 7,5. Nalezy jg zakwasi¢ dopiero przed nasadzeniami, teren
nalezy rozplantowac bez zagtebien czy wzniesien.

Doty pod krzewy i drzewa powinny by¢ co najmniej dwukrotnie wieksze od bryly korzeniowe;.
Doty zaprawi¢ ziemig urodzajng o odpowiednim sktadzie i pH dla kazdej grupy roslin.

Po wykonaniu nasadzenh, na klombie z kamieniami ozdobnymi otoczakami, powierzchnie pod
nimi nalezy wytozy¢ agrowtdkning czarng p100. Roztozong wtdknine nalezy przesypac
otoczakami, w warstwie minimum 5 cm.

Projektowana roslinno$¢ ma wprowadzi¢ fad kompozycyjny terendw. Zaprojektowano

rosliny do przestrzeni zacienionych, mato wymagajgce.

Projektuje sie ukfad liniowy nasadzen.
Zaprojektowane rosliny, gtéwnie zimozielone, bedg dobrze sie prezentowac o kazdej porze roku.

Uktad nasadzen wg. projektu zagospodarowania, rysunek nr 03.
1)Trzmielina Fortune'a Sunspot Euonymus Fortunei- 8 Szt.
2) Laurowisnia Wschodnia - Prunus Laurocerasus - 9 Szt.
3) Pigwowiec Japonski - Chaenomeles Japonica - 6 Szt.
4 ) Rézanecznik Rézowy. Rododendron Rézowy — 4 Szt.
5) Irga Pozioma - Cotoneaster Horizontalis - 24 Szt.
6) Suchodrzew Chinski - Lonicera Pileata — 7 Szt.

7) Bluszcz Pospolity -Hedera Helix - 6 Szt.
8) Wisnia Pitkowana 'Kanzan' -Prunus Serrulata 'Kanzan'- 3 Szt.

9) Swierk Ktujgcy - Picea Pungens, Glauca Globosa' — 3 Szt.

Wielko$¢ sadzonych roslin wysokos¢ min. 50 cm, pojemnik C5.

Wielko$¢ sadzonych drzewek min. 1,5 m wysokosci.

W donicach zaprojektowano nasadzenia: Trzmielina oraz Irga. Uktad warstw w donicy:
- grunt 25 cm,

- keramzyt 10 cm

- folia.

4.3 KLOMBY:
Zaprojektowano klomby otoczone obrzezami betonowymi szeroko$ci 6,0 cm zlicowanymi z

wysokoscig nawierzchni.
4.4 PALISADA BETONOWA PRZY OSLONIE/PERGOLI:

Zaprojektowano dwa mate klomby przy ostonie drewnianej, otoczone palisadg betonowg
np. Nostalit, kolor biaty.
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Wysokos$¢ 30 cm ponad poziomem terenu, wielkosé zaprojektowanego elementu: 18x12x60.
Montaz palisady nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg producenta i sztukg budowlana.
4.5 tAWKA
tawka miejska, bez oparcia, betonowo drewniana 100 cm np. Bruk-BetProspeet:
Montaz nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg producenta.
4.6 DONICA BETONOWA
Zaprojektowano betonowe donice kwadratowe 40/40/40, 2 szt.., kolor biaty, mrozoodporne.
4.7 OSLONA POJEMNIKOW NA SMIECI
Uwaga: Na terenie Inwestycji nie ma mozliwo$ci usytuowania wiaty smietnikowej, ze wzgledu
na nie spetnienie wymogdéw odlegtosci wynikajacych z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
1 z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie. Nie ma mozliwosci uzyskania odstepstwa sanepidu na takg ostone.
Jezeli wszyscy mieszkancy przylegtych budynkéw, mimo wszystko, chcieli by ostone
pojemnikdw na tym terenie w celu poprawienia warunkéw sanitarnych (ograniczeniu
rozchodzenia sie zapachdow) oraz poprawe warunkow funkcjonalnych, proponowana jest
ostona o wielkosci 5,0x1,5 m.

Proponuije sie altane/ostone w lekkiej konstrukcji drewnianej z bokami azurowymi.

Wg. rysunkoéw szczegbtowych.

Stupy i belki drewniane.

Stupki drewniane 12/12/210, 6 szt., kotwione do stop zelbetowych za pomocg marek i kotew
rozporowych lub wklejanych. Stopy fundamentowe betonowe, 25/25/80, nalezy zaizolowac¢
powlokg bitumiczna.

Wypetnienie pomiedzy stupami (boki ostony) — listwy drewniane w ramie drewnianej,
mocowana do stupdw osiowo pomiedzy stupami tgcznikami kgtowymi stalowymi.

Drewno nalezy zaimpregnowac przed warunkami atmosferycznymi, przed wptywem wilgoci,
promieni UV i deszczu.

Kolor drewna naturalny np. sosna.

Istnieje mozliwos¢ rozwigzan technologiczno-materiatowych innych niz podane w niniejszym
projekcie o parametrach takich samych lub zblizonych do proponowanych. Wielko$¢ pergoli
mozna, w razie potrzeby, dopasowac do ilosci przewidzianych pojemnikéw na odpady.
Przed zamoéwieniem materiatéw nalezy zweryfikowac¢ obmiary.

4.8 REMONT MURU OD STRONY PODWORKA

Demontaz nawierzchni, odkrycie $cian od zewngtrz do poziomu faw fundamentowych.
Skucie nierownosci i oczyszczenie muru.

W przypadku wystepowania grzybéw, zastosowac powierzchniowo preparat grzybobojczy,
np. Baumit Sanierloesung.

Na catej powierzchni opisywanego muru zastosowac preparat do chemicznego wigzania soli,
np. Baumit Antisulfat.

Sciane zagruntowac.

Otynkowac¢ zaprawg cementowo-wapienng w proporcjach dla cement/wapno/piasek:
obrzutka — 1/0,5/4,5; narzut — 1/1/6; gtadz — 1/2/8.

Do poziomu gruntu lub posadzki wykona¢ izolacje pionowg z masy kauczukowo-asfaltowej
np. Abizol lub Dysperbit, w jednej aplikacji, dodatkowo od strony gruntu  przyklei¢ pape
termozgrzewalna.

Sciane zagruntowag,
Sciany pomalowaé farbg silikonowg w kolorze biatym.

4.9 ZBIORNIK NA DESZCZOWKE
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Na terenie zaprojektowano zbiornik na wode deszczowg. Zbiornik nalezy podtgczy¢ do rynny
zgodnie z wybranym systemem, technologig. Ustawienie zbiornika oznaczono na rysunku
zagospodarowania.

Zaprojektowano zbiornik na wode deszczowg typu Magnum 350 L, wykonany z polietylenu
(PE), kolor zielony, odporny na dziatania warunkow atmosferycznych, wyposazony kran do
pobierania wody ze zbiornika. Nalezy wykona¢ podtgczenie zbiornika do rury spustowe;j.
Wymiary zbiornika: srednica - 78 cm, wysokos¢ - 120 cm.

410 SZAFA GOSPODARCZA

5.0

6.0

Na terenie zaprojektowano szafe gospodarczg do przechowywania np. wozka inwalidzkiego
oraz narzedzi ogrodowych. Zaprojektowano gotowg szafe np. Szafa ogrodowa Keter Store-It-
Out Ultra . Wymiary zewnetrzne: wysokos$¢: 134 cm dtugosc: 177 cm giebokos¢: 113 cm.
Wykonana z tworzywa sztucznego imitujgcego drewno, nie wymaga impregnacji,
wyposazona w sitowniki wspomagajgce otwieranie pokrywy, niezalezne otwieranie szafy od
gory i od przodu, wyposazony pochyty prog utatwiajgcy wprowadzanie
pojemnikow/sprzetow wyposazonych w kétka, mozliwosé zamkniecia na ktodke.
Istnieje mozliwo$¢ postawienia zamontowania szafy z innego materiatu np. drewniane;.
KOLORYSTYKA PODWORKA
Projektuje sie tonacje kolorystyczng nawierzchni w odcieniach bieli i szaro$ci.
Nawierzchnia w odcieniu jasno szarym. Nawierzchnia srodkowego pasa utozona z ptyt
chodnikowych w szachownice.
Wszystkie elementy drewniane w tej samej kolorystyce np. naturalnego drewna, sosna.
Wszystkie elementy matej architektury i materiaty nawierzchni wraz z roslinnoscia, istniejgcy i
projektowang, majg tworzy¢ spojng estetyczng i kompozycyjng catos¢.

UWAGI KONCOWE

Projektowane przedsiewziecie nalezy realizowaé zgodnie z niniejszg dokumentacja, a wszystkie
elementy nieokreslone w projekcie nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi polskimi normami
(Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano-montazowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami sztuki budowlanej. Zmiany w zasadniczych
elementach konstrukcji lub zmiany materiatlowe nalezy sie konsultowac i uzgadniac z
Projektantem. Elementy nieobjete niniejszym opracowaniem wymagajg wykonania projektow
wykonawczych.

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad
sztuki budowlanej, warunkow technicznych wykonania i odbioru robét budowlano -
montazowych oraz przepiséw BHP i zastosowaniem sprzetu i materiatdbw ochrony osobistej
kazdego pracownika.

Teren budowy nalezy wygrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed przebywaniem oséb nieupowaznionych.
Zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe muszg posiada¢ $wiadectwo

dopuszczenia Instytutu Techniki Budowlanej i Panstwowego Zakfadu Higieny. Do budowy
stosowac¢ materiaty i wyroby posiadajgce obowigzujgce swiadectwa do stosowania w
budownictwie lub zaswiadczenie producenta, potwierdzajgce ich zgodnosc¢ z

postanowieniami odpowiednich norm.

Bezpieczenstwo obstugi urzadzen elektrycznych musi by¢ potwierdzone znakiem
bezpieczenstwa ,B”.

Wszystkie podziemne elementy infrastruktury znajdujace sie w obrebie opracowania (sie¢
gazowa, przylacza wod-kan i energetyczne) nalezy zabezpieczy¢ przed przystapieniem do
rob6t budowlanych. Roboty nalezy prowadzi¢ tak, aby nie naruszy¢ istniejgcych elementéw
podziemnych.

Projekt wraz z kosztorysem tworzg kompletng catos¢ i wzajemnie sie uzupetniaja.

Opracowata:
mgr inz. arch. Marzena Paluch
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