Umowa Nr ........ /ISTBS/DZE/2024

zawarta w Szczeciniew dniu ............... 2024 roku pomiedzy:

Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o0.0. z siedzibg
w Szczecinie przy ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1a, wpisane pod numerem
0000157810 w Sadzie Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP: 8521850722, REGON: 811015666, o
kapitale zaktadowym w wysokosci: 565 780 335,00 zt, w imieniu ktorego dziataja:

zwang dalej Wykonawca.

§1
1. Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie przez Wykonawce ustug serwisowych
wentylacji mechanicznej w budynkach przy ul. Koszarowej 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32
33 w Szczecinie.
2. W ramach swiadczonych ustug Wykonawca zobowigzany jest do kontroli (raz na 6
miesiecy) polegajgcej na sprawdzeniu:
1) wydajnosci wentylacji mechanicznej;
2) ilosci wymienianego powietrza;
3) ciggu we wszystkich kanatach;
4) stanu technicznego anemostatow, czerpni i wyrzutni powietrza;
5) w razie potrzeby przeczysci¢ kanaty wentylacyjne: mechanicznie lub chemicznie;
6) przy uzyciu odpowiedniego sprzetu przeczyszczenie i udroznienie kratek
wentylacyjnych (raz na 6 miesiecy);
7) poprawnosci i sprawnosci nasad kominowych;
8) instalacji elektrycznej zasilajgcej elementy wentylacji mechanicznej (sprawdzana jest
poprawnos¢ i sprawnos¢ dziatania nasady kominowej, stabilizatora wentylacji za kratkg
oraz nawietrzakdw w zewnetrznych $cianach budynku);
9) wentylatoréw z silnikami (czystos¢, wywazenie i poziom hatasu oraz zasilanie
elektryczne);
10) filtréow przy nawiewie i wywiewie (wymiana co najmniej raz na 6 miesiecy);
11) poprawnosci dziatania sterownika.
3. Profesjonalnie przeprowadzona kontrola wentylacji powinna byé zakonczona protokotem
podpisanym przez osobe z odpowiednimi kwalifikacjami:
1) osoby z uprawnieniami budowlanymi odpowiedniej specjalnosci;
2) serwisanta reprezentujgcego firme instalujgcg dany system wentylacji mechanicznej.
4. Wykonawca zobowigzany jest wykonywa¢ przedmiot zamowienia przy zastosowaniu
materiatdbw  wtasnych, pracownikami posiadajgcymi odpowiednie  przygotowanie
zawodowe i kwalifikacje wymagane dla realizacji ustug, o ktérych mowa w przedmiocie
umowy oraz przy uzyciu technicznie sprawnego sprzetu ogdlnie stosowanego dla tego
rodzaju ustug.
5. Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonywania robét w sposéb najmniej ucigzliwy dla
lokatoréw.
6. Wykonawca w ramach wykonywanych prac bedzie zobowigzany do utrzymania porzadku
i czystosci w obrebie wykonywania robdét oraz w czasie ich wykonywania, a w
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szczegolnosci do usuniecia i wywozu na swoj koszt pozostatego gruzu oraz innych

odpaddéw, zgodnie z ustawg zdnia 14 grudnia 2012 r. oraz przepisami prawa

7.

miejscowego dotyczacymi utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasto
Szczecin. Wszelkie opfaty z tego tytutu ponosi Wykonawca. Wykonawca jest wytwoérca
odpaddéw powstatych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach.
Wykonawca w trakcie realizacji zaméwienia ma obowigzek w pierwszej kolejnosci
poddania odpadéw budowlanych (odpadéw betonowych, gruzu budowlanego, drewna)
odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest to niemozliwe lub nie uzasadnione z

przyczyn ekologicznych Ilub ekonomicznych, to Wykonawca zobowigzany jest do

przekazania powstatych odpadéw do unieszkodliwiania. Wykonawca zobowigzany jest
udokumentowa¢ Zamawiajgcemu sposob gospodarowania tymi odpadami — zgodny z

obowigzujgcymi  przepisami — jako warunek dokonania odbioru koncowego

8.

realizowanego zaméwienia. Wszystkie materiaty pochodzace z prowadzonych w ramach
umowy robot, stanowig wikasnos¢ Wykonawcy

Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé przedmiot zaméwienia zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz innymi przepisami okreslonymi w

drodze rozporzadzen wydanych na podstawie ww. ustawy jak réwniez zgodnie z

obowigzujgcymi normami i ogolnymi zasadami wiedzy technicznej a takze zgodnie ze
sztukg budowlang w zakresie danego rodzaju robaot.

§ 2

W  przypadku, gdy wystgpi koniecznos¢ wymiany czesci zamiennych Iub urzadzen
nieobjetych ryczattem, Wykonawca zgtasza pisemnie takg potrzebe Zamawiajagcemu wraz
ze szczegotowg kalkulacjg kosztéw tych czesci. W takim wypadku Wykonawca przystgpi do
realizacji prac po otrzymaniu odrebnego zlecenia.
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§3

Wykonawca zobowigzuje sie wykonywaé przedmiot umowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i nhormami oraz ogdlnymi zasadami wiedzy technicznej, w zakresie danego
rodzaju robat.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonywac¢ przedmiot umowy osobami posiadajgcymi
odpowiednie uprawnienia wymagane dla tego rodzaju ustug, przygotowanie zawodowe i
kwalifikacje wymagane dla ich realizacji oraz przy uzyciu technicznie sprawnego sprzetu
ogolnie stosowanego dla zlecanych ustug.

Przedstawicielem Zamawiajacego ustanowionym do nadzoru wykonania przedmiotu
umowy i odbioru robdét jest Inspektor nadzoru: .......coeuenneene.

Osobg uprawniong do kontaktéw z Zamawiajacym w zakresie realizacji umowy oraz do
dokonywania odbiorow ustanowionym przez Wykonawce Jest: .........ccvevaverarnnnne.
Zmiana w zakresie oséb wyzej wskazanych wymaga pisemnego poinformowania drugiej
strony umowy i nie jest w tym zakresie konieczne zawieranie aneksu do umowy.

§4

Strony ustalajg termin wykonania prac od dnia ......... dodnia .........

Strony ustalaja, ze kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe w kazdym czasie
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia ztozonego na pisSmie pod rygorem
niewaznosci.

Zamawiajacy zastrzega sobie takze prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku naruszenia przez Wykonawce jej postanowien.

§5
Za wykonanie przedmiotu umowy, Strony ustalajg wynagrodzenie w wysokosci ............
zt brutto (stownie: ............. ztotych ...... /100), w tym nalezny podatek VAT.

W przypadku, gdy wystapi konieczno$¢ wymiany czesci zamiennych lub urzgdzen nie
objetych ryczattem Wykonawca zgtasza pisemnie takg potrzebe Zamawiajagcemu wraz
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ze szczeg6towg kalkulacjg kosztow tych czesci. W takim wypadku Wykonawca
przystgpi do realizacji prac po otrzymaniu odrebnego zlecenia Zamawiajgcego.

§6

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy wynagrodzenie,
w terminie 14 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej faktury wraz
z dokumentami, o ktérych mowa w §1 ust..5.

Rozliczenie stron dokonywane bedzie w formie bezgotoéwkowej z rachunku bankowego
Zamawiajacego na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze.

§7

. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ w ciggu trwania niniejszej umowy umowe
ubezpieczeniowa w_zakresie odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej i deliktowej)
z tytulu prowadzonej dziatalnosci objetej przedmiotem niniejszej umowy i posiadanego
mienia, obejmujgcg pracownikéw i osoby trzecie, za szkody moggce powsta¢ w zwigzku
z wykonywaniem ustug objetych przedmiotem umowy, na sume ubezpieczenia nie
mniejszg niz 60.000,00 zt i przedtozy¢é na zadanie Zamawiajgcego dowdd zawarcia
takiej umowy.

. Ochrona ubezpieczeniowa obejmowac powinna odpowiedzialnos¢ cywilng Wykonawcy,
w tym za jego pracownikOw oraz inne osoby, jezeli powierzy im wykonanie czynno$ci
zwigzanych z niniejszg umowg (w tym podwykonawcéw).

. W przypadku gdy umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zakohczy swojg waznos$¢ przed
uptywem okresu obowigzywania niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzany jest
przedstawi¢ Zamawiajgcemu nowg umowe ubezpieczeniowq.

. W przypadku gdy Wykonawca nie dopetni ktéregokolwiek z obowigzkéw, o ktdrych
mowa w ust. 1 - 3 Zamawiajgcemu przystugiwaé bedzie prawo wypowiedzenia umowy
w trybie natychmiastowym, ktore zostanie uznane za dokonane z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy.

§8

. Wykonawca ponosi peing odpowiedzialno$s¢ odszkodowawczg za szkody powstate
w zwigzku niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem niniejszej umowy.

. W przypadku powstania szkody okre$lonej w ust. 1 u osoby trzeciej, Wykonawca
zwalnia Zamawiajgcego w trybie art. 392 Kodeksu cywilnego z wszelkich
obowigzkowych swiadczeh.

§9

Zmiany postanowien w niniejszej umowie wymagajg zgody obu stron wyrazonej na
piSmie pod rygorem ich niewaznosci.
Zamawiajacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy przed uptywem
okresu jej obowigzywania w catosci lub w czesci, na zasadach okreslonych w niniejszej
umowie oraz ustawie Kodeks cywilny.

§ 10

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za nieterminowe zrealizowanie
czynnosci objetych umowg w wysokosci 20,00 zt (stownie: piecdziesiat ztotych) za kazdy
dzien zwioki.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy w przypadku zwtoki w zaptacie naleznego
wynagrodzenia - odsetki ustawowe.

Jezeli szkoda z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy przewyzsza
wysokos¢ kar umownych Zamawiajagcemu przystugiwaC bedzie odszkodowanie
uzupetniajgce na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego.



§ 11

Jezeli szkoda z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy przewyzszy
wysokos¢ kar umownych stronom przystugiwaé bedzie odszkodowanie uzupetniajgce na
zasadach ogoélnych Kodeksu cywilnego.

§ 12

1. Zamawiajacy zastrzega, ze przelanie jakichkolwiek wierzytelnodci pienieznych
Wykonawcy wynikajagcych z umowy jak rowniez przeniesienie jakikolwiek praw

i obowigzkow Wykonawcy wynikajgcych z umowy na osobe trzecig nie moze zostac
dokonane bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

2. W przypadku zlecania czesci prac podwykonawcom Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcdw i jego pracownikéw w takim samym
stopniu, jakby to byly dziatania, uchybienia i zaniedbania wtasne Wykonawcy.
Podwykonawcy powinni posiada¢ wymagane konieczne umiejetnosci i kwalifikacje do
realizacji czynnosci objetych umowa.

3. W zakresie prac objetych niniejszg umowg o ile stanowi¢ bedg roboty budowlane,
stosownie do dyspozycji art. 647 kodeksu cywilnego do zawarcia przez Wykonawce
umowy o takie prace z konkretnym podwykonawcg wymagana jest zgoda
Zamawiajacego.

4. Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu projekt umowy- z kazdym z
podwykonawcow.

5. Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce
projektu urnowy z podwykonawcg wraz z czescig dokumentacji dotyczgcg wykonania
robét dodatkowych w umowie nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie ze

wyrazit zgode na zawarcie umowy.

6. Umowy pomiedzy Wykonawcg a podwykonawcg powinny by¢ zawarte na pismie pod
rygorem niewaznosci.

7. W przypadku realizacji takich rob6t z udziatem uzgodnionych podwykonawcow,
Wykonawca zobowigzany bedzie do faktury dostarczyé zestawienie naleznosci za
wykonane roboty na rzecz podwykonawcéw zawierajace:

a. oznaczenie podwykonawcy,

b zakres prac realizowanych przez podwykonawce,

C. kwote naleznoéci przypadajgcej z faktury na poszczegdinych podwykonawcow,

d. nr rachunku bankowego podwykonawcéw,

e kopie faktur podwykonawcéw wystawionych na Wykonawce na zakres prac
objetych przedmiotem niniejszej umowy.

8. Zestawienie naleznosci podwykonawcow powinno by¢ przez tych podwykonawcow
potwierdzone wraz z oswiadczeniem, czy naleznosci te zostaty zaptacone.

9. Za zakres prac powierzonych podwykonawcom Zamawiajacy dokonuje ptatnosci
bezposrednio na rachunki bankowe podwykonawcow. Zaptata na rzecz podwykonawcy
jest rébwnoznaczna z zaptatg na rzecz Wykonawcy i powoduje w tym zakresie
wygasniecie zobowigzania Zamawiajgcego wynikajgcego z niniejszej umowy do
wysokosci dokonanej zaptaty.

§ 13

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy dotyczgce przedmiotu niniejszej
umowy.

§ 14

Strony ustalajg, ze spory powstate na tle realizacji umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.



§ 15

1. Wszelkg korespondencje dla Zamawiajgcego nalezy kierowa¢ na adres Zarzadcy,
ktérym w dacie podpisania umowy jest Szczecinskie TBS. O kazdej ewentualnej zmianie
adresu Zamawiajacy poinformuje na piSmie Wykonawce, wskazujgc nowy adres do
korespondenciji.

2. Korespondencja do Wykonawcy kierowana bedzie na adres: ul. .......................
.............................. O kazdej zmianie adresu do korespondencji Wykonawca
zobowigzany jest poinformowaé Zamawiajagcego na pismie pod rygorem uznania
korespondencji wystanej pod ww. adres za skutecznie doreczong.

§ 16

Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach. Jeden egzemplarz dla
Zamawiajacego oraz jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca



